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Fi r mado por
ALFONSO

CUESTA

SC\I%}JADO- MEMORIA INFORMATIVA

***6467**
el dia

03/ 02/ 2026
con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1 El presente documento denominado “MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE

de octubre i
de 2024, s@RDENACION PRIMERA FASE PARQUE INDUSTRIAL DE “EL TURAN”, SECTOR SUBS-P4 DE

22::’ g(r)] €N pINOS PUENTE (GRANADA)” actua sobre el ambito del Suelo Urbanizable Sectorizado
pl enari a |&clasificado mediante modificacion puntual de NN.SS., modificacion que fue aprobada

gg][ Iog?f: Sgdefinitivamente por la C.P.O.T.U. de 17 de noviembre de 2.006, y que modifica el anterior
de | a PLAN PARCIAL DE ORDENACION PRIMERA FASE PARQUE INDUSTRIAL DE “EL TURAN”,

g‘)g'e}c ' ICDF‘;'n§ECTOR SUBS-P4 DE PINOS PUENTE (GRANADA), que fue aprobado inicialmente en sesion

Par ci al deplenaria celebrada el dia 2 de abril de 2009 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia

1. ANTECEDENTES

ISDECtegr PngE’rEWS el dia 27 de abril de 2009, quedando aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de
Puent e Pinos Puente con fecha 4 de Diciembre de 2009, publicado en el B.O.P. n® 81 de 30 de Abiril
de 2010.

Asimismo, el Excmo. Ayuntamiento de Pinos Puente, amparado por la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, para el caso de gestién indirecta del sistema de
cooperacion por concesion, y tras finalizar el proceso administrativo correspondiente al
concurso publico, decide por acuerdo plenario de fecha 30 de Octubre de 2008, adjudicar la
Concesion de Agente Urbanizador para el desarrollo de ElI Turdn a la Empresa
CONSTRUCCIONES MARTIN BRUQUE S.L.

Tras la firma del correspondiente convenio urbanistico de Concesidn y actuando la
empresa de consultoria ASITEC, ING., URB. Y MEDIO AMBIENTE S.L. en calidad de equipo
redactor y direcciéon técnica, se redacta el correspondiente Plan Parcial para el desarrollo del

sector.

Al actuar sobre el ambito del Suelo Urbanizable Sectorizado que limita al Sur por la
Linea Férrea Granada —Bobadilla, y al Norte con la Carretera N432 se realiza la

correspondiente peticiéon de informes sectoriales a las distintas administraciones involucradas.

_ﬁ" asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi rmado por
ALFONSO Fruto de dichos informes se hizo necesaria la subsanacion de algunas
SCJJEJE&\) especificaciones y determinaciones del Plan Parcial de Ordenacion redactado, adjuntandolo al
DNI mismo y aprobandose provisionalmente en sesion plenaria de 24 de septiembre de 2.009 por
* k% * %
el 3?27 parte del Excmo. Ayuntamiento de Pinos Puente.
03/ 02/ 2026
con un

P Una vez remitido a la Delegacion Provincial de Vivienda y Ordenacion del Territorio
certificado

em ti do poa los efectos previstos en el articulo 31.2 y 32.1 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de
ACCVCA- 120

con fecha (erenacic')n Urbanistica de Andalucia, se emite Informe por parte de ésta al respecto el pasado
de oct ubr €10 de noviembre de 2009.

de 2024, se

acordo en

sesi on Por ultimo, de la subsanacion y revision de las deficiencias y determinaciones
pI enaria | i%dicadas en dicho informe, se redacté el Texto Refundido del PLAN PARCIAL DE ORDENACION

apr obaci on
def i ni ti vaPRIMERA FASE PARQUE INDUSTRIAL DE “EL TURAN”, SECTOR SUBS-P4 DE PINOS PUENTE
de la N . -

modi fi caci GRANADA)”, aprobado definitivamente como se indica en los antecedentes el 4 de diciembre
n del Pl ande 2009, publicado en el B.O.P. n°81 de 30 de Abril de 2010. Documento que sirve de base

Parci al del - e
sect or Sug®ra la redaccién de la presente modificacién.

P4 en Pi nos

Puent e )
Una vez realizada la Aprobacion inicial de la “MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE

ORDENACION PRIMERA FASE PARQUE INDUSTRIAL DE “EL TURAN”, SECTOR SUBS-P4 DE
PINOS PUENTE (GRANADA)” por resolucion de la Alcadia n®530/2017 en Decreto n©118/2017
del pasado 28 de septiembre de 2017, y cumplido el tramite correspondiente a los informes
sectoriales, emitido Informe Ambiental Estratégico por parte de la Delegaciéon Territorial de
Granada de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de la Junta
de Andalucia el 24 de mayo de 2019, se procede a la tramitacién del documento definitivo
incluyendo las recomendaciones y correcciones emitidas por los informes sectoriales y

resultantes del periodo de informacién publica.

2. OBJETO DEL DOCUMENTO

El Presente documento tiene como objetivo realizar una “Modificacion del Plan
Parcial de Ordenacion del Sector SUBS-P4, PARQUE INDUSTRIAL “EL TURAN”, 12
FASE”, realizando los ajustes y determinaciones necesarias en el Plan Parcial aprobado
definitivamente el 4 de diciembre de 2009 y publicado en el BOP n°81 de 03 abril de 2010.

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—
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Fi rmado por
ALFONSO El Ayuntamiento ha venido realizando gestiones con varias empresas y ha surgido la
SCJJEJE&\) necesidad de plasmar una Unica parcela, en una sola manzana, con una superficie de 108.000
DNI m2, necesaria para la implantacion de un tipo de edificacion con gran capacidad de
* k% * %
el 3?27 produccion, almacenamiento y distribucidn, con unas especificaciones de ocupacion y
03/ 02/ 2026eedificabilidad muy singulares y que no pueden adaptarse a lo establecido en el Plan Parcial
con un :
A te.
cert!flcadﬂgene
emtido por
ACCVCA- 120,

Dicha singulari li la creacion n ndicion rdenacion ifi
con fecha 1 cha singularidad obliga a la creacion de unas condiciones de ordenacion especifica,

de oct ubr easi como de ordenanzas de edificacion igualmente especificas, que no se encuentran incluidas
de 2024,
acordd en
sesi on afecta a dicho sector, ni en el Plan Parcial aprobado y vigente, que quedara automaticamente
pl enaria |
apr obaci on
gef : Ni t i vadesarrollo, Proyecto de Reparcelacion y Urbanizacion, que deberan redactarse nuevamente
e la
nodi fi caci
n del Pl an
Parci al del
sector SUBS 3. PROMOTOR DE LA ACTUACION
P4 en Pi nos
Puent e

Sgentro de las propias Normas Subsidiarias, ni en la modificacion puntual de las mismas que
erogado con la Aprobacion Definitiva del presente modificado, asi como sus documentos de

en funciéon del documento modificado que se presenta.

Actia como promotor de la Modificacion del Plan Parcial el Excmo. AYUNTAMIENTO
DE PINOS PUENTE, con CIF P1816100-J y direccién en Calle Real n®123, 18.1240 de Pinos
Puente.

Como equipo redactor del presente documento la empresa de consultoria ASITEC

S.L. con direccién en calle Faisan n°21, local n°4, 18.014 de Granada.

4. LEGISLACION URBANISTICA APLICABLE. MARCO NORMATIVO

El Plan Parcial se redacta ajustado a las prescripciones contenidas en la legislacion
vigente en materia de Ordenacion urbana y en correspondencia con Las Vigentes Normas
Subsidiarias de Ordenacion del Término Municipal de Pinos Puente, las que previamente han

clasificado el A&mbito como Suelo Urbanizable Industrial.

Estatal:
- R.D. 2/2008, de 20 de Junio. Texto Refundido de la Ley del Suelo.
- R.D. 2.159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento para el
desarrollo de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUBS P4,
— Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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fyas
Fi rmado por
ALFONSO
CUESTA Autonomica:
AGUADO - o _ _
DN - Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
* T * 3467* * (Deroga la anterior) L.O.U.A
e I a
03/ 02/ 2026 - Decreto 83/1995 de 28 de Marzo, P.O.T.A.
con un - Decreto 129/2006 de 27 de Junio, Aprobaciéon del P.O.T.A.
certificado
em tido por - Decreto 43/2008 de 12 de Febrero, regulador de las condiciones de
ACCVCA- 120, implantacién y funcionamiento de campos de golf de Andalucia.
con fecha 1
de octubre - Decreto 11/2008 de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos
de 2024’ se dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado de VPP.
acordo en
sesi 6n
plenaria |la Local:
apr obaci on o B
definitiva - Normas Subsidiarias de Ordenacion
de | a o, - Texto Refundido de la Modificacion Puntual de NN.SS. aprobado
nodi ficaci 0
n del Pl an definitivamente el 17 de noviembre de 2006.

Parci al del

sect or SUBS
P4 en Pi nos definitivamente el 28 de octubre de 2.010 y Publicada en el BOP n° 41 de

Puent e fecha 2 de Marzo de 2.011.

- Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias a la LOUA, aprobada

Es necesario indicar que en el momento en que se aprueba definitivamente la
modificacion de NN.SS., noviembre de 2006, no se encuentra en vigor la Ley de ambito estatal
R.D.2/2008, de 20 de Junio “Texto Refundido de la Ley del Suelo”, ni tan siquiera la Ley
8/2.007 de 28 de Mayo del Suelo derogada por ésta, y si se encontraba en vigor el R.D.

1/1.992, de 26 de junio , Ley sobre régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

5. INFORMACION GENERAL DEL AMBITO DE ACTUACION

5.1. CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS DEL TERRITORIO

Se trata de una bolsa de suelo ubicada al Este del nucleo de Poblacion de Pinos
Puente y situada junto al Término Municipal de Atarfe. Limitada al Norte por el ndcleo de
poblacién de Bellavista y por la N432 y al Sur por la via férrea Granada — Bobadilla. Es por
ello por lo que queda totalmente presionada tanto por el desarrollo de los nucleos urbanos ya

consolidados como por las infraestructuras de su entorno.

&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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yors
Fi rmado por
ALFONSO Los terrenos se encuentran actualmente en explotacion agricola con caracter
/?CJJEJE&\) intensivo, dedicado a los cultivos del cereal y del frutal. Es por ello por lo que se detecta la
DNI presencia de una red de riego y drenaje fuertemente densificada.
* k% 6467* *
el dia
03/ 02/ 2026 No obstante, y dado que el proyecto de reparcelacion del Plan Parcial fue aprobado
con un. ddeﬁnitivamente por el pleno del Ayuntamiento del 8 de mayo de 2015 los derechos sobre el
certificado

em ti do paaiprovechamiento agricola de las siembras fueron ya valoradas y compensadas de acuerdo al

ACCVCA- 120

con fecha q_tado documento.

de octubre

de 2024, se

222{%2 €N 55 CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRITORIO

plenaria |la

aprobaci on 5.2.1. Topografia

definitiva

de | a Los terrenos comprendidos dentro del ambito de ordenacion del Plan Parcial

nodi fi caci 0 , - - . - . . :
n del Pl anPresentan una configuracion topografica sensiblemente inclinada, sin formaciones de relieve

Par ci al dedlestacables, con pendientes en la direccion Noreste de gradiente decreciente.
sect or SUBS
P4 en Pi nos

Puent e La pendiente media de los terrenos incluidos no supera el 1.0% , en este aspecto,
podemos decir que los condicionantes de partida de cara a la ordenacién son minimas, ya

que con una razonable explanacién se conseguird una adecuada pendiente uniforme de viales.

El terreno cuenta con una inclinacién global, hacia el Sur del 1.0% aproximadamente

y de Este a Oeste del 0.5% quedando la carretera N432 por encima del terreno natural.

5.2.2. Geologia y geotecnia

Geolodgicamente, esta zona en concreto, tiene su origen en los Ultimos movimientos
orogénicos de las Cordilleras Béticas que ocurren al principio del Mioceno. Asi, se forma la
depresioén intramontafiosa de Granada, que posteriormente se rellena con materiales de edad

Nedgena y Cuaternaria, y de esta manera se configura la Vega de Granada.

En cuanto a la vulnerabilidad, a la contaminacion de acuiferos y de acuerdo con los
estudios por la FAO, la zona que nos ocupa puede considerarse constituida por materiales
aluviales del Cuaternario y formaciones conglomeraticas del Nedégeno, en donde la
infiltrabilidad y permeabilidad son altas. Tiene un considerable poder de autodepuracion

frente a la contaminacion bacteriolégica y orgénica en funcién de su espesor no saturado, o

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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5 o b
e

Fi r mado por
ALFONSO  sea, que la capacidad de depuracion propia depende de la separacion entre el manto acuifero

CUESTA

(nivel freatico) y el vertido o foco de fluido contaminante. La velocidad de propagacion de la

AGUADO -

DNI contaminacion es lenta.

* k% % 6467* *

el dia

03/ 02/ 2026 Por lo que respecta a riesgos de movimiento del suelo, puede considerarse como una
con un dzona estable, derivado de lo llano del terreno y de los materiales que lo constituyen, que
certificado

emtido pogomo se ha dicho son aluviales conglomeréaticos.

ACCVCA- 120,

con fecha 1
de octubre

de 2024, se 5.2.3. Relieve y orografia

acordd en

sesi on

plenaria | a Dentro de las unidades morfolégicas que se diferencian en la Vega de Granada, se

apr obaci on
dgf i ni ti vapuede considerar sin lugar a dudas que nos encontramos en la llanura aluvial central. En esta
de | a

nodi fi caci
n del Pl ande la acumulacion de materiales de aluviéon, aportados en su mayoria por el Rio Genil y su
Par ci al
sector
P4 en Pinos
Puent e

Ig;mura, por la que circula el Rio Genil, existe una gran sencillez morfolégica, como resultado
de . -
d hidrografica.
SUBS .

La formacion de esta llanura tiene lugar por el drenaje insuficiente del Rio Genil, al
que se le intercepta el paso por medio de la elevacion de algunos terrenos aguas debajo de

la ciudad de Granada.

La capa mas superficial es el resultado de los acortes de los rios afluentes que van a
desaguar al Genil, quienes depositan materiales provenientes de los glacis que unen los

bordes de la depresion.

5.2.4. Climatologia y vegetacion

El clima de la Vega de Granada posee las caracteristicas propias del clima
Mediterraneo- Continental. Dicha zona, al contrario de lo que ocurre en la depresién de
Granada en su conjunto, no se aprecian grandes diferencias de unos puntos a otros en lo que
se refiere a las temperaturas, pluviometria y humedad en relacion a la altitud, ya que por
tratarse de una zona relativamente llana este aspecto apenas afecta a estos parametros. De
cualquier forma, esta influenciado por las caracteristicas geograficas de la depresion

intramontafiosa en que se encuentra, lo que origina un aislamiento que impide una mayor

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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5 o b
e

Fi r mado por
ALFONSO influencia mediterranea, aspecto acentuado por la altitud a que se encuentra (unos 540

CUESTA

m.s.n.m. en el caso de la Vega de Santa Fe). Asi, se puede decir que el matiz de la

AGUADO -

DNI continentalidad queda algo disminuido respecto a otras depresiones intramontafosas de la
* k% * %

el 3?27 Cordillera Bética, a la que se registran bastantes signos de influencia oceanica.

03/ 02/ 2026

con un

e Todo lo dicho da lugar a la aparicion de un clima con distintas caracteristicas propias,
certificado

em ti do pogue a continuacion mencionamos, ya que se deducen del analisis de los registros de
ACCVCA- 120 r
con fecha 1
de oct ubr eel término municipal de Santa Fe:
de 2024, se

acordé en

sesi 6n Estas caracteristicas son:
plenaria | a

apr obaci on

ecipitacion y temperatura recogidos en las cuatro estaciones metereoldgicas presentes en

definitiva - La temperatura anual media (en las proximidades de Pinos Puente) es de 15°C, con
de l a ., fuertes amplitudes térmicas tanto diarias como estacionales.

nodi fi caci 6

n del Pl an e La pluviometria anual media se estima en 462 mm., para toda la vega de Granada.

Par ci al del
sect or SUBS
P4 en Pinos resto del afio se producen de forma regular.

Puent e

La sequia estival se prolonga durante 4-5 meses de media, mientras que en el

» Tanto el invierno como el verano tienen gran duracién, considerandose la primavera
y el otofio continuaciéon de las anteriores.
» Escasez de fuertes vientos, atenuados por las barreras montafosas.

» Frecuencia de heladas en forma de rocia o escarcha, asi como de neblinas matinales.

5.2.5. Hidrologia

El entorno donde se sitUan los terrenos en cuestién pertenecen a la vega de Granada,
cuyo acuifero, de importantes dimensiones e inercia, estad formado por materiales neégenos-
cuaternarios del relleno postorogénico de la depresién de Granada, de litologia variable, desde
las fracciones conglomératicas a las arcillosas. En sentido amplio, puede generalizarse para

los mismos un comportamiento acuitardo-acuicludo.
Aunque el predominio de materiales poco permeables no permite considerar al

conjunto como un acuifero, es un hecho que existen en la secuencia, sobre todo en los bordes

de los relieves montafiosos, términos cuya permeabilidad les confiere un indudable interés

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi rmado por
ALFONSO hidrogeolégico mas o menos local. Entre ellos merecen ser destacados los conglomerados,
CUESTA
AGUADO -
DN

* % % 6467* *
el dia
03/ 02/ 2026
con un
certificado
emtido por A pesar de tratase de un sector fuertemente influenciado por su entorno periurbano,
ﬁ‘gﬁv]s:g‘éﬁgo?(isten dentro del perimetro tan solo algunas instalaciones de distinta naturaleza. A parte de

de oct ubr eos usos agricolas de regadio propios de la zona, se han implantado, a lo largo de los afios,
de 2024,
acordo en
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
defi ni ti vainterseccion con el Poligono Industrial de La Molaina. Se trata de una construccién industrial
de |l a
nodi fi caci

n del Pl anprefabricadas de hormigén. El estado de la edificacién, se puede definir como de abandono

Par ci al del . . . .
sect or SU%\contréndose el resto de la parcela invadida por acopios de chatarra de diversa indole y

P4 en Pi nogaturaleza.
Puent e

areniscas y calcarenitas del Mioceno.

5.3. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

aqgunas edificaciones dedicadas a actividades industriales y otras vinculadas al uso agricola.
Asi pues, la edificacibn de mayor envergadura se encuentra situada junto a la

e nave realizada mediante estructura metdlica y cerramiento realizado mediante placas

Es de destacar otra edificacién destinada al alojo de equipos de bombeo para regadio
por aspersion de pequefias dimensiones, pero de caracter industrial, ligada a la actividad

agraria de varias fincas.
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fos
Fi rmado por
ALFONSO
CUESTA Se detectan, igualmente ligadas a la actividad agricola, dos sondeos de perforacion
AGUADO -
DNI vertical destinados a la captacion de agua para regadio de la varias fincas. Concretamente,
* k% * %
el 3?27 uno de ellos dota de caudal a las parcelas n°® 43, 44, 47, 48, 49, 50 y 51 del poligono catastral

03/ 02/ 2026y el otro dota de agua para riego a n°® 52, 56 y 58 del mismo poligono catastral.

con un

certificado

emtido por Por otro lado, la mayor parte de las parcelas se encuentran delimitadas mediante

éo:n: “?Q&%godfrcados realizados mediante maya galvanizada de simple torsién. Asi pues, se puede decir

de oct ubr eque se encuentran cercadas todas las parcelas salvo la n® 15, 52, 54, 55, 59, 61, 64 y 65.
de 2024, se

acordo en

sesl on Todos los bienes descritos fueron valorados y compensados en el correspondiente
lenaria | a - I . .

gpr obaci onProyecto de reparcelacion aprobado definitivamente en sesion plenaria del 8 de mayo de

defi ni ti vazois.

de |l a
nmodi ficaci 6
n del Pl an

Parci al del 5.4. INFRAESTRUCTURAS URBANAS EXISTENTES
sect or SUBS

P4 en Pi nos

Puent e
Al encontrarse el perimetro de actuacion rodeado por nucleo de poblacién

consolidado y de infraestructuras generales de comunicaciones, desde hace bastantes afios,
existe gran cantidad de servicios ubicados dentro de los terrenos afectados. Asi pues,

destacamos a continuacién los mas interesantes.

Distribucioén eléctrica

No se detectan servicios eléctricos de
distribuciéon de baja tensién en la zona. Tan solo, es de
suponer que existan en la zona de Bellavista.
Alimentacion eléctrica de debe de realizarse a través

de alguna linea de paralela a la carretera N432.

Es de destacar una linea doble aérea de
Transporte de Alta Tensidon de 66 Kv que discurre de
forma diagonal a través de los terrenos del Plan Parcial,

tal como se indica en el siguiente croquis.

&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi rmado por
ALFONSO
CUESTA
AGUADO -
DN
***6467**
el dia
03/ 02/ 2026,
con un - —
certificado
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre
de 2024, se
acordo en
sesi on
plenaria |la
apr obaci on
definitiva
de | a
nodi fi caci 6
n del Pl an
Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pi nos
Puent e

=

Existen otras lineas de distribucion eléctrica en media tension, destinadas a la
alimentacion de equipos de fuerza, destacando el circuito que suministra al pozo para riego
existente al Noroeste del limite del Plan parcial. Este cuenta con un centro de transformacion

aéreo colocado sobre un poste de acero, tal como se aprecia en la imagen anterior.
Saneamiento y drenaje
Es por ello por lo que es de suponer que existan redes de saneamiento fuera de los

limites del Plan Parcial pero a una cota superior, por lo que sera necesario el bombeo de las

aguas residuales.

; A‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUBS P4,
—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase



?,'“ Ayuntamiento de Pinos Puente Pag. 14
L
Fi rmado por
ALFONSO Por otro lado, el nucleo de Bellavista, por su antigiedad, no debe contar con una red
%E[l;é propia de saneamiento, actuando la red de acequias como puntos de evacuacion. En esta
DNI zona debera, pues, recogerse los vertidos de las aguas residuales vertientes a los predios
* k% % 6467* * ) )
. inferiores.
el dia
03/ 02/ 2026
con un

S No se han detectado mas instalaciones de éste tipo dentro de los limites.
certificado P

emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre

Acequias de riego

g(e:orzggd"ense El ambito del sector esta actualmente dedicado al uso agricola o ortofruticola por lo
sesi én_ que existe una amplia red de riego que dota del servicio a todas las parcelas del Plan Parcial.
pl enari a

I . . I .
apr obaci or@ tratarse de unos terrenos establecidos en el extremo Este del municipio existen ramales

def i ni ti vade alimentacion y ramales de drenaje o desagiie. Asi pues, los ramales de alimentacién parten
de la

modi fi caci (@ un canal principal, denominado “Ramal del Turan”.
n del Pl an

Parci al del
sector SUBS Dicho canal discurre de Oeste a Este, encontrandose materializada de distinta forma

P4 en Pi nogn funcién del tramo que atraviesa.
Puent e

Cuando llega al extremo Este del Plan Parcial, cambia de direccién bordeando, hacia
el Sur, el limite del Termino Municipal entre Atarfe y Pinos Puente. A partir de ahi, no solo

alimenta las distintas parcelas que atraviesa, sino que sirve de desagie a los predios

A‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUBS P4,
_—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi rmado por
ALFONSO superiores. En el borde Sur-Este cruza la via del ferrocarril, adentrandose hacia la Vega del
CUESTA

AGUADO - Municipio.

DNI

***6467** ., .. B o

el dia En la documentacion grafica adjunta, en el plano “topografico, estado actual” se
03/ 02/ 2026puede observar el esquema principal de la red de riego.

con un

certificado

emtido por

ACCVCA- 120, 5.5. INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTES
con fecha 1

de octubre

ggorzgg4’ense Es de destacar, como factor determinante, la presencia de varias infraestructuras de
sesi én. transportes de gran potencia al tratarse de competencia nacional. Asi pues, se diferencian,
pl enari a | aor sus afecciones dos:

apr obaci on® :

definitiva

de |l a
nmodi ficaci 6
n del Pl an

Par ci al del
sector SUBS Situada en el borde Norte de la actuacion, limita la unidad de actuacién a lo largo de

E4 en Pi Nogn tramo de aproximadamente 700 m, entre el PK 4224823 y el PK 423+525. Se detecta la
uent e

Carretera Nacional 432

presencia de un acceso al Poligono industrial La Molaina configurado por una raqueta doble o

glorieta partida sin semaforizar.

La intensidad de tréafico es considerable a lo largo de todo el tramo, limitandose la
velocidad de circulacién a 60 Km/h, tanto en el acceso al poligono como en las inmediaciones

del ndcleo de poblacién de Bellavista.

"A‘ aSiteC Modificacién del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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s

.

Fi rmado por
ALFONSO
CUESTA
AGUADO -
DNI ha tenido en cuenta como reserva de suelo.

* % % 6467* *

el dia

03/ 02/ 2026 Linea férrea Bobadilla — Granada

con un

certificado

emtido por Se sitaa al Sur de la actuacion por lo que limita el Plan Parcial a lo largo de 610 m
égﬁvls:g‘é%goaproximadamente. Concretamente entre los puntos kilométricos 109+320 y el 109+930. la

de oct ubr evia mantiene una pendiente y rasante uniforme respecto del terreno natural.
de 2024, sg g : :

acorddé en
sesi on

pl enaria |
apr obaci o
definitiva
de la i
nodi fi caci

n del Pl angs
Parci al de
sector SUH
P4 en Pi no
Puent e

Sobre ésta via existe un proyecto de desdoblamiento, pendiente de ejecucion que se

7

Linea de Alta Velocidad Antequera -Granada

Se sitla al Sur de la actuacion y de la linea férrea anterior. Puesto que se encuentra
detras de la linea férrea no afecta fisicamente a los terrenos pero si modifica la legislacién de
proteccién aplicable. Ademas los tramites de expropiacién efectuados para la ejecucion de la
obra ha afectado a parte de los terrenos por lo que habra de incorporarse a la estructura de

la propiedad.

S -

yffA‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUBS P4,
s Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi r mado por
ALFONSO
CUESTA
AGUADO -
DNI

***6467**

el dia
03/ 02/ 2026 MEMORIA DESCRIPTIVA

con un
certificado

emtido por

ACCVCA- 120,

con fecha 1

de octubre .

de 2024, se 6. OBJETO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION

acordo en

sesi on

plenaria | a La Modificacién del Plan Parcial del Sector SUBS-P4-12 fase, tiene como objetivo,

apr obaci on _ N _
defi ni ti vaadaptar el Plan Parcial aprobado el 4 de diciembre de 2009 y publicado en el B.O.P. n°81 del

de l a, . 3 de abril de 2010 a las nuevas necesidades del mercado del suelo industrial.
nodi fi caci 0

n del Pl an

Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pinos

Puent e - Implantacién de un centro Industrial de gran capacidad: Se redacta la

Como objetivos especificos se pretende:

Modificacién del Plan Parcial para dotar al municipio de una parcela con la entidad
suficiente como para albergar un tipo singular de Centro industrial de gran
capacidad de produccion y almacenamiento, que por la configuracion del mismo
requiere de una manzana de grandes dimensiones. Por lo tanto;

- Adaptar la estructura urbana aprobada en el P.P. vigente a parcelas de
mayor tamafio con un subtipo edificatorio diferente. Se produce como

consecuencia directa del objetivo anterior.

7. DELIMITACION DEL AMBITO DE ACTUACION, SUPERFICIE

El ambito de actuaciéon de la Modificacion del Plan Parcial engloba la totalidad de los
terrenos a desarrollar urbanisticamente dentro de la Primera Fase del Parque Industrial “El
Turan”. Comprende pues, los terrenos situados entre la Carretera N432, al Norte, la via férrea

Granada-Bobadilla, al Sur y el limite del Termino Municipal de Atarfe.

Viene pues limitado, segun sentido horario, por la carretera nacional, el nucleo

urbano de Bellavista, el término municipal de Atarfe, la via del ferrocarril, parcelas catastrales

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—
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Fi r mado por
ALFONSO 23 y 20 destinadas a futuras ampliaciones del Poligono, Camino de Acceso a fincas y parcela

CUESTA

catastral 15. Esta tltima queda incorporada parcialmente dentro de los limites del Plan Parcial,

AGUADO -
DNI quedando el resto de su superficie destinada a la futura segunda fase del Parque Industrial El
* k% 6467* *
. Turan.
el dia
03/ 02/ 2026
con un

P Se decide mantener fuera de la delimitacién, por parte del Administrador de
certificado

em ti do pomnfraestructuras Ferroviarias, no sélo los terrenos ocupados fisicamente por la linea del

ACCVCA- 120

ferrocarril sino todos sus terrenos afectados.
con fecha 't
de octubre
de 2024, se
acordd en
sesi on o\
plenaria |l a 4 H\
apr obaci on b N
. . . - b
definitiva " N
de |l a A W
. . . Ve -
modi fi caci 6 3\
n del Pl an .
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sect or SUBS f/ ey,
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Fi rmado por
ALFONSO Asi pues segun medicion topografica actualizada resulta una superficie del total
SCJJEJE&\) _ dentro de la delimitacion de 278.645.27 m? que determina el Sector SUBS-P4 de la
DNI Modificacion de NN.SS. aprobada definitivamente por la CPOTU el 17 de noviembre de 2006
* k% % * %
el 3?27 y que es la superficie que se ha adoptado para la Modificacién del Plan Parcial
03/ 02/ 2026
con un . . .. L
certificado En el documento final de la modificacibn de Normas Subsidiarias aprobado

em ti do podefinitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo el 17 de

ACCVCA- 120, . . . .
con fecha rlowembre de 2006 se otorga una superficie de 290.786,00 m2. Dicha diferencia de

de octubrei2.140,73 m2 (4.17 %) viene dada por un error grafico en la esquina Sur del ambito, al
de 2024, se

acordd en 9rafiar dentro de su superficie terrenos comprendidos dentro del término municipal de Atarfe.
sesi on

plenaria |l a o . Lo

apr obaci on Por otro lado, la determinacion del “Tacon” que conforma la delimitacion en el borde

gef: Ni tiVanorte del ambito, viene dada por la propia documentacion grafica del documento de
e la
nodi f i caci'®odificacion de NN.SS. y que es heredado y recogido en el documento de avance del nuevo

n del Pl anpgou de Pinos Puente, actualmente en tramitacion.
Parci al de

sect or SUBS

P4 en Pi nos
Puent e 8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Al no haberse urbanizado aun el sector que se modifica, los terrenos incluidos en el
mismo, conservan, en parte, la estructura de la propiedad tradicional de los mismos, aunque
se repiten distintos propietarios en distintas parcelas fruto de las transferencias entre

propietarios, tanto pertenecientes al propio sector como externos a éste.

Para la determinacidon de las propiedades afectadas por este Plan de Sectorizacion,
dentro del topografico se ha realizado un deslinde de todas las parcelas catastrales existentes
dentro del perimetro de actuacién. Se han numerado de la misma manera que el poligono
catastral al que pertenecen y se han inventariado, segun su estado actual, su uso,

infraestructuras y edificaciones existentes.

Por otro lado, es necesario destacar que la parcela catastral n°15, queda incluida
dentro de la delimitacion del ambito de actuacion solo parcialmente. Dicho deslinde sigue el
lindero indicado en la documentacion grafica del documento definitivo de modificacién de las

Normas Subsidiarias y el documento de Avance del Plan General de Ordenacion Urbana,

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—
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Ld—
Fi rmado por
ALFONSO actualmente en tramitacion. Seguin la medicion topografica, de los 23.756,01 m2 que mide
CUESTA
AGUADO -
DNI
* k% % 6467* * ., L. ;
el dia En la documentacion grafica adjunta se puede observar con detalle la estructura de
03/ 02/ 2026propiedad de los terrenos.
con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120, b e
con fecha 1 /
de octubre /
de 2024, se
acordé en
sesi on
plenaria | a
apr obaci on__
definitiva
de la
nodi fi caci 6
n del Pl an
Parci al del
sector SUBS
P4 en Pi nos
Puent e

b

el total de la parcela, 5.147,62 m2 pertenecen a la primera fase del Parque Industrial.

De las mediciones efectuadas para la redaccién del Plan Parcial vigente resultaron

las parcelas, propietarios y superficies

A‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUBS P4,
—
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Fi r mado por
ALFONSO Pol. Parc. TITULAR Sup. estimada
CUESTA 10 15 José Montalban 5.148,00
'SIC\I-}JADO } 10 45 Antonio Ramos Moreno 10.223,00
*** GAQT* * 10 43 ALMONDS SISTERS S.L. 13.805,00
el dia 10 44 ALMONDS SISTERS S L. 13.328,00
03/ 02/ 2026 10 47 ALMONDS SISTERS S.L.. 13.847,00
con un 10 48 ALMONDS SISTERS S.L. 12.056,00
certificado 10 49 ALMONDS SISTERS S.L. 3.220,00
2&{/0(2\? 128t’ 10 50 ALMONDS SISTERS S.L. 9.609,00
con f ec h al 10 51 ALMONDS SISTERS S.L. 19.858,00
de oct ubre 10 52 Eduardo Sanz Pimentel 10.460,00
de 2024, se 10 56 Eduardo Sanz Pimentel 26.562,00
acordé en 10 57 Eduardo Sanz Pimentel 528,00
sesi 6n 10 58 Eduardo Sanz Pimentel 13.095,00
pl enar | a | a 10 53 Manuel Gil Gil 50.656,00
gg:; Ioﬁla?: 82 10 54 Manuel Gil Gil 13.677,00
de | a 10 55 José Montalban 8.569,00
nmodi fi caci 6 10 59 Francisco Maza Zafra 17.555,00
n del Pl an 10 64 Hnos. Maza Herrera 11.774,00
Parci al del 10 61 Maria Martin Jiménez 12.969,00
sector SUBS 10 63 Gabriel Guzmén Lépez 548,00
P4 en Pinos 10 65 Gabriel Guzmén Lopez 5.054,00
Puent e y .
10 62 Concepcion Barrales Pifiar 2.761,00
900009301 Administrador de infraestructuras Ferroviarias 270,00
900009300 Administrador de infraestructuras Ferroviarias 138,00
01000043  Administrador de infraestructuras Ferroviarias 192,00
Caminos y ramales de acequias 2.743,27
278.645,27

En el plano de la documentacién grafica adjunta se puede observar la disposicion

final del parcelario resultante

9. AFECCION DE LEGISLACIONES SECTORIALES

Ley de Carreteras 37/2015 de 29 de septiembre

La delimitacion del sector limita al Norte con la carretera N432 por lo que sera
necesario tener en cuenta las correspondientes zonas de proteccion establecidas en la Ley
37/2015, de 29 de Septiembre, de Carreteras, asi como en el Reglamento que la desarrolla,

segun el R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre.

‘&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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Fi rmado por
ALFONSO
CUESTA
AGUADO -

DNI
***6467**

el dia

03/ 02/ 2026
con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre
de 2024, se
acordod en
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
definitiva
de | a
nodi fi caci o
n del Pl an
Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pi nos
Puent e

Deberé tenerse en cuenta el drenaje longitudinal de la carretera, no encontrandose
obras de fabrica ni elementos de drenaje en toda la longitud de la carretera nacional 432 mas

que los correspondientes a los pasos de acequia existentes.

; A‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUBS P4,
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Fi rmado por
ALFONSO Ley de Aguas, 1/2001 Texto refundido y Ley 4/2010 de Aguas de And.
CUESTA
AGUADO -
DNI A parte de las canalizaciones de riego, sujetas a las normas reguladoras de la
***X QAQT* * ] . i o
el dia comunidad de regantes, no existen canales o elementos de drenaje superficial en el entorno
03/ 02/ 2026del Plan Parcial ni en los predios superiores.
con un
certificado
emtido por Igualmente habréa de dar cobertura a la red de riego existente aguas abajo.
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre Ley 38/2015, del Sector Ferroviario.
de 2024, se
acordo en
sesi 6n Al limitar la actuacién urbanistica con el ferrocarril serdn de aplicacién las

gL?gE;L?okﬁsposiciones de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario y del Reglamento
gef : ni ti vaque la desarrolla, aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, ambas con
e la
nodi fi caci
n del Pl an

Par ci al del
sector SUBS En particular se atendera al art. 16 de la citada Ley, lo interesados que pretendan

rgngo de normas materiales de ordenacion directamente aplicables.

P4 en Pi nognstruir o reedificar en la zona de dominio publico o de proteccidn a que se refiere el apartado
Puent e primero de este informe, asi como realizar obras y otras actividades que hayan de atravesar
la via 0o que impliquen alguna servidumbre o limitacion sobre el ferrocarril, sus terenos,
instalaciones o dependencias, deberan obtener previamente la autorizaciéon administrativa de

ADIF.

En cualquier caso, la entidad promotora presentara un proyecto especifico de la red
viaria, servicios urbanos y obras en general que incidan sobre las zonas de dominio publico y
proteccion del ferrocarril. A tal efecto, el promotor debera dirigir la preceptiva solicitud de
autorizacion de obras que afectan antes de iniciar las obras a “Lineas de Alta Velocidad
Antequera-Granada” (Adif Alta Velocidad, jefatura de Area de Mantenimiento de Alta
Velocidad Sur, C/Titan n°4-6, 42 Planta, 28045 Madrid) e igualmente a “Linea convencional
Bobadilla-Granada” (AIDF Direccion Adjunta de Mantenimiento de Explotacion de Red

Convencional, Jefatura Territorial, Plaza de las Palmeras, s/n, 23490 Linares-Baeza).

En cualquier caso sera necesario tener en cuenta las determinaciones de afectacion

sobre los terrenos, tal como se resume en la siguiente imagen:

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—
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Fi rmado por
ALFONSO
CUESTA SUELO URBANO O URBANIZABLE | SUELO NO URBANIZABLE
AGUADO - |
DNI
***6467**
el dia
03/ 02/ 2026
con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120, [ T
con fecha 1 j a explanacion
de octubre T
de 2024, se
acordd en A patatorma’ | |
sesi on |
|
|
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ZONA PROTECCION

8m | |

. | 70m
DOMINIOIPUBLICO

ZONA PROTECCION |
|

8m

|
5m |
|

—

LIMITE EDIFICACION

pI enaria | a LIMITE EDIFICACION
50m

. 20m
apr obaci on
definitiva

de |l a

nodi fi caci 6

n del Pl an ) _

Parci al del 10-INFORMACION URBANISTICA GENERAL
sect or SUBS

P4 en Pinos

Puent e

La presente Modificacion del Plan Parcial debera mantener las determinaciones
generales contenidas en las Normas Urbanisticas de Pinos Puente, recogidas en el documento
final de Modificaciéon de NN.SS. aprobado por la Comisiéon Provincial de Ordenacion del

Territorio y Urbanismo el 17 de noviembre de 2006 y que se concretan en las siguientes:

- Clasificacion del suelo:

- Calificacion. Uso caracteristico:

- Edificabilidad pormenorizada:

- Coeficiente de aprovechamiento medio:
- Tipologia:

- Ordenanza:

- Altura Maxima:
- Parcela Minima:

- Ocupaciéon maxima de parcela:

- Sistema de actuacion:

Aasitec

Suelo urbanizable sectorizado.

Industrial

0.65 m2/m2

0.65 uas/m2

Nave Industrial (I)

Del suelo industrial (1G)

3 plantas o 10 metros (Salvo elementos
puntuales singulares)

300 m2

70 %

Cooperacion

Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi r mado por -
ALFONSO De las caracteristicas globales del documento de modificacion de NN.SS. se
CUESTA desprende un aprovechamiento subjetivo de 188.139,90 m?t quedando de forma resumida
AGUADO -
DNI en el siguiente cuadro:
**k* GAGT* *
el dia
03/ 02/ Zoquector Gnico | | SUBS P04 ” Zona: | | Sector SUBS P4 "Parque Industrial El Turan"
con un
certifi Cadﬁlperﬁcie Bruta | | 289.446,0(“ m2 | Objetivos:
emtido por
ACCVCA- 12 Cgdificabilidad Sector | | 0,65” m2.tm2s |
con fecha 1
de oct ubr dAprov. medio | | 0.65” Uas/m2 |
de 2024, se
acordo en conpICIONES URBANISTICAS
SleSI On. | m2 Edificabilidad M2t Coef. Med. Aprov. Apr.objetivo
ptenarta 1@ s pormenorizados Suelo M2. ¢ m2.s Edificables Homog. Uas Uas
aprobaci on , i || | oes || | | N |
definitiv
de |l a
s - |Comercial (CO 1.00
de 18 [oomeaco) | || i ] | |
n de! Pl a otal | | 289.446,00 || | | | | | | 188.139,90 | | 188.139,90 |
Parci al deit
EiCt or P.Suﬁsiones y Reservas Dotacionales minimas
Pueﬁpe I NoS m2 Estandar % Sup Localizacion
Suelo LOUA Bruta
|Espacios Libres | | 28.944,60” > 10,00% | | 10,00| | Seguin Ordenacion |
|Equipamientos dotacional | | 11.577,84” > 4,00% | | 4,00| | Seguin Ordenacion |
I\/ialesysistemastecnicos | | - ” | | | | Segun Ordenacion |
IAparcamientos | | 941 ” 0,50 plazas/100m2t | | | | Seguin Ordenacion |
Balance aprovechamiento
Aprov.
Aprov. Obj. Aprov. Sub- Cesion
Balance final Aprov. (m2 t) | 188.139,90| | 169.325,91| |18.813,99|
A‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUBS P4,
s Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi r mado por

ALFONSO

CUESTA MEMORIA JUSTIFICATIVA
AGUADO -

DNI
***6467**
el dia

03/ 02/ 2026 ]
con un 11.CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DE LA MODIFICACION

certificado DEL PLAN PARCIAL
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre
de 2024, sz&tuaciones previstas en el Planeamiento General vigente del municipio en cuanto a los
acordo en
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
definitiva
de la delimita los sectores objeto de este Plan como suelo urbanizable sectorizado.
gog'er' gﬁg'no e PLAN PARCIAL DE ORDENACION PRIMERA FASE PARQUE INDUSTRIAL DE “EL
Parci al del TURAN”, SECTOR SUBS-P4 DE PINOS PUENTE (GRANADA), resultando aprobado
sector SUBS
P4 en Pi nos
Puent e Boletin Oficial de la Provincia n°78 el dia 27 de abril de 2009, quedando aprobado

El planteamiento de este Plan de Ordenacién ha sido la consecucion de las
siguientes puntos:

El planeamiento vigente, a través de un documento de modificacion de NN.SS.

inicialmente en sesién plenaria celebrada el dia 2 de abril de 2009 y publicado en el

definitivamente por el Ayuntamiento de Pinos Puente con fecha 4 de Diciembre de
2.009, publicado en el B.O.P. n® 81 de 30 de Abril de 2010.

e Asimismo se justifica la redaccion de este documento en virtud de las condiciones
econdmicas sobrevenidas para la correcta gestion del desarrollo urbanistico de los
terrenos, dotandole de parcelas destinadas a manzana industrial destinada a gran
produccion y almacenamiento de distribucién, con una superficie como la indicada
en la modificacion y con unas condiciones urbanisticas especiales debido a la
singularidad de las instalaciones, creando una ordenanza especifica para este tipo de
ordenacion.

e Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias a la LOUA, aprobada definitivamente
el 28 de octubre de 2010 y Publicada en el BOP n°® 41 de fecha 2 de Marzo de 2011.

Por todo ello, y bajo la iniciativa municipal y con la colaboracién con los propietarios

del sector se redacta la presente Modificacion del Plan de Ordenacion bajo las condiciones del

vigente Plan Parcial y la LOUA.

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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Fi rmado por

ALFONSO 12.0BJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

CUESTA

AGUADO - 12.1. DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

DNI

***Q467** La presente Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién contempla el desarrollo de

el dia

03/ 02/ 2026Ios objetivos previstos en las NN.SS. de Pinos Puente y en el propio Plan Parcial, recogiendo

con un las disposiciones generales contenidas en las mismas al no contradecir los criterios fijados
certificado .

emtido poﬁ)or éstas y por la LOUA

ACCVCA- 120,

con fecha 1

de oct ubre Asi pues, los fines se pueden concretar en los siguientes apartados:

de 2024, se

acordd en - ) . .
sesi 6n - Establecer, desarrollar, completar, definir y ejecutar infraestructuras, servicios
plenaria |la dotacionales basicos dentro del ambito urbano desarrollado por el Plan Parcial.

apr obaci on

definitiva - Establecer la ordenacién detallada del area urbana para la mejora de su estructura

de | a o vial antes de proceder a la ejecuciéon de su urbanizacion.

nodi fi caci 6 ) S o

n del Pl an - Adaptar la estructura parcelaria equidistribuyendo las cargas y los beneficios de la
Parci al del nueva red viaria y de las dotaciones municipales de caracter publico.

sect or SUBS
P4 en Pi nos

Puent e Los objetivos y principios de ordenacién urbanistica que se propone se traducen y

resumen en los enunciados siguientes:

a) La actuacion tiene la finalidad de crear un nuevo espacio para el desarrollo de
actividades econdmicas con términos de calidad correspondientes al concepto
actual de “parque empresarial”.

b) Los criterios de calidad de la ordenacion y para el disefio urbano que han de
atenderse en la concepcion del nuevo espacio de actividad econémica son:
paisaje abierto, calidad ambiental, menor densidad de ocupacién, mejor dotacién
de servicios a las empresas, y ampliacion y mezcla de actividades.

c) La mezcla de actividades requerird combinar en el Sector, ademas de naves
industriales y logisticas, tipologias diferentes de inmuebles: oficinas, naves-nido,
naves-escaparate (lo que hoy se denomina “almacén-exhibicién”), medianas
superficies comerciales, sedes corporativas de empresas, instalaciones hoteleras
y de hosteleria, y centros recreativos.

d) La actuacion requiere por tanto una concepcién mixta, en su conjunto, de parque

industrial y terciario dentro de los limites que marcan el PGOU.

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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%%
ko |

Fi r mado por
ALFONSO
CUESTA
AGUADO -

DNI
***6467**

el dia

03/ 02/ 2026
con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120
con fecha
de octubre
de 2024, se
acordod en
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
definitiva
de |l a
nodi fi caci 6
n del Pl an
Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pinos
Puent e

e) Se concibe la actuacion como lugar de actividad direccional en la comarca de
Pinos Puente, fundamentada en la tradicional vinculaciéon metropolitana del
mismo con Granada, e impulsada por la dotacion reciente, construida en parte y
proyectada, de nuevas infraestructuras de comunicacion con la metropolis y sus

elementos econémicos.

Se aplican a la modificacion del Plan Parcial los siguientes objetivos operativos y

q_rincipios de ordenacion relativos a las actividades econdmicas:

a) Los nuevos espacios industriales deben corresponder al concepto de “actividades
econdmicas”, mas amplio que la vieja idea de “suelo industrial”. Este cambio
corresponde a la demanda actual de las empresas, que buscan contenedores
adecuados a los valores actuales de cultura empresarial, tanto de imagen como
funcionales. Y ha de tenerse en cuenta también que la demanda de actividades
puramente industriales, de transformacion, es aqui baja, debiendo pues ampliarse
las nuevas ofertas de espacio productivo a gamas de otras actividades
econdmicas. De este modo la organizaciéon y la imagen del parque se deberan
asemejar a las del segmento de oficinas, cuidando ademadas su concepcidn viaria
tanto desde el punto de vista paisajistico como desde la preocupacion por la
operatividad de las empresas.

b) El espacio productivo debe concebirse ahora con tipos y formas de edificacion
diversificados, mas préximos a las tipologias de oficinas que de naves industriales,
con capacidad para albergar mezcla de usos.

¢) Una parte importante de las actividades mantendra sus modos de organizacion y
de expresion en el espacio semejantes a los del suelo industrial tradicional: las
manufactureras, el almacenamiento, depdsito, distribucién mayorista, reparacion,
auxiliares del transporte, etc. Estas actividades mantendran sus demandas de
espacio e instalaciones basicamente semejantes a las actuales, tanto en tamario
como en organizaciéon e imagen.

d) Los problemas de inadecuacion habituales en los poligonos industriales al uso se
deben normalmente a las condiciones de la parcela y de la edificacién dentro de
ella. Cuando la concepcion de los poligonos se ha hecho desde el punto de vista
del rendimiento inmobiliario, se ha descuidado la organizacion de las parcelas
como factor de produccion (valor instrumental en la organizacion de los procesos

productivos). Los suelos no edificados, tanto en las parcelas como en el resto de

Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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=
Fi rmado por
ALFONSO un parque empresarial, tienen determinadas funciones que satisfacer, de modo
CUESTA : ; ,

ue si se desborda su capacidad se producen des-economias en cada empresa o

AGUADO - q P P P
DNI en el conjunto urbano, que lastran negativamente tanto la operatividad como la
* k% * %
el 3?27 imagen del conjunto y de cada empresa asentada. Con la edificabilidad bruta
03/ 02/ 2026 asignada por las NN.SS., es posible mantener la actividad industrial con
con un. edificabilidades netas de parcela del orden, como maximo, de 0,65 m2/m2, que
certificado
emtido por permiten controlar eficientemente la ocupacion y asegurar en el suelo libre de
ACCVCA- 120,

con fecha 1 ocupacion la operatividad y la imagen de calidad ambiental deseadas.

de octubre
de 2024, se
acordo en
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
def i ni ti vadel Parque Industrial, el acceso principal de la urbanizacién no se planteara muy a largo plazo

de | a . . :
modi fi caci la'ncamente desde el enlace con la N432, sino que, una vez desarrollada la citada segunda

12.2. DE LA INFORMACION URBANISTICA

Puesto que en el planeamiento vigente se espera el desarrollo de una segunda fase

n del |P| 3nf|ase, se conectara con el Camino de Fitena a través del que se acceda a la futura autovia
Parci a e - ) - ]

sect or SUB?S43’ actualmente en fase de construccion. De ésta manera se abrira una nueva via de acceso
P4 en Pi nogntre los sectores industriales del Municipio y el resto del Area Metropolitana de Granada a

Puent e
través del desarrollo de la segunda fase del parque Industrial de El Turan.

No obstante, en el momento de puesta en servicio del Parque se contara como una

Unica entrada de acceso a través de la Ctra. N432.

12.3. CRITERIOS DE PROMOCION Y GESTION

Los criterios de ordenacion también derivaran de la racionalidad y condicionamientos
comerciales exigibles al proceso de cara a la promocién privada de los terrenos permitiendo

una divisién racional con acceso directo a los viales publicos.

13.JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

13.1. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

El ambito de suelo que cubre la presente Modificacion del Plan Parcial presenta en su
configuracion una serie de condicionantes fisicos y de proyecto que hacen que la posibilidad

de plantear posibles alternativas sea considerablemente alta.

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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Firmado por
ALFONSO Al tratarse de un ambito de suelo limitrofe con distintas infraestructuras y vias de
%E[l;é i comunicacion, ademas de la propia forma fisica de la zona de actuacion y al estar rodeado en
DNI parte de su perimetro por suelo urbano, la estructura general de su ordenacion queda
;T * 3?27* * ciertamente abierta. Asi pues, se han ensayado distintas opciones combinando el tamafio de

03/ 02/ 2026las manzanas con la orientacién de los viales, en cualquier caso, perpendiculares entre si y
g(e)pt IUPI Cads(%n alterar significativamente la configuracion urbana aprobada en el plan parcial vigente. En
em ti do podas siguientes imagenes se dan algunas opciones.

ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre
de 2024, se
acordo en
sesi 6n
plenaria | a
apr obaci on._
definitiva,
de la LS
nodi ficaci 6
n del Pl an
Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pinos
Puent e

Y

En éstas dos opciones se intenta adaptar la ortogonalidad de sus viales al paralelismo

de carretera o de la via del ferrocarril.

A‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUBS P4,
—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase



"9“ Ayuntamiento de Pinos Puente Pag. 31
9’9!&‘-’!
Fi rmado por
ALFONSO Los elementos principales de la ordenacion, como son el trazado viario general y la
%Egé ubicacion de los principales espacios libres y equipamientos, han de dar continuidad a las
DNI diferentes manzanas resultantes donde se desarrolla el aprovechamiento del sector,
* k% * %
el 3?27 quedando las posibilidades de ordenacidon limitadas a una estructura viaria de tipo

03/ 02/ 2026rectangular, buscando siempre el minimo coste con la minima afeccién a la estructura de la
con un
certifica
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de oct ubr eeconémica posible y que transmita una total y l6gica coherencia con el entorno.

de 2024, se

acordo en

sesi on Es por ello por lo que se resuelve la mejor opcién como similar o0 mas parecida a la
plenaria |l a - .
apr obaci opcuarta opcion arriba indicada.
definitiva
de |l a

nodi ficaci 0
n del Pl an
Parci al del
sector SUBS

:;4 en Pinos De forma general, se puede decir, que todos los viales cuentan con un ancho minimo
uent e

d%ropiedad.

Asi pues, se trabaja intentando que se configure una estructura viaria lo mas

13.2. ESTRUCTURA VIARIA

de 22 m distribuidos de la siguiente manera y configurando la siguiente seccién tipo:

CALLESA MEDIANA (4

Aparcamiento, Calzada Cakada
20%

CALLESB,C.DYE b><4
Acera

Tan solo se cambia de anchura el vial A de acceso al poligono que queda definido
con 25 m de anchura, con objeto de poder dotarse de cuatro carriles de circulacién, dos por

cada sentido y una media de 3 m de anchura.

A‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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Fi rmado por
ALFONSO Es por ello por lo que el Unico acceso al poligono a corto plazo se materializ6 mediante
SCJJEJE&\) una glorieta de grandes dimensiones, 36 m de diametro interior y 56 m exterior, suficiente
DNI para distribuir todo el trafico, tanto de paso, como el inducido y ubicada sobre la interseccion
* k% % * %
el 3?27 de acceso al poligono Industrial La Molaina. De ésta manera, ambos poligonos industriales
03/ 02/ 2026compartirian acceso.
con un
certificado
emtido por De cara a la accesibilidad de futuras ampliaciones del poligono y de éste con futuros
éo: n: “?Q&%goalccesos a la A43, actualmente en fase de construccion, se ha previsto una segunda glorieta
de oct ubr een el extremo Sur de la calle principal de acceso.
de 2024, se
acordd en
sesi on Dicha calle de acceso es la que conecta el Parque Industrial con la Glorieta de acceso

lenaria la . . . . .
gpr obaci onsobre la N432. Con objeto de evitar interferencias con el trafico de la carretera y

def i ni ti vaembotellamientos innecesarios, a dicho vial, se le ha dado mayor anchura y se le ha dotado
de |l a . ) . o . -
modi fi caci‘? una mediana central que evite los giros a izquierda en las inmediaciones de ambas

n del Pl angiorietas utilizando éstas como elementos de cambio de sentido.
Parci al de

sect or SUBS

P4 en Pinos En la documentacion grafica adjunta se puede observar el resultado de la ordenacion

Puent e N
modificada.

Los servicios que abasteceran a la zona asi como los factores fundamentales a tener
en cuenta para su correcto funcionamiento se han recogido ampliamente en el documentacion
grafica adjunta complementada con el correspondiente al estudio previo de infraestructuras

donde se desarrollan todos los servicios de manera detallada.

13.3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 17 DE LA LOUA.

En cuanto a las reservas de suelo para equipamientos y espacios libres se ha
respetado las determinaciones establecidas en las NN.SS. de Pinos Puente, del Plan Parcial
Vigente y, por encima de estos, la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia 7/2002 de 17
de diciembre, donde en su articulo 17 se determina las reservas de suelo minimas para

dotaciones publicas.

Asi pues, dado que el uso global es el industrial las previsiones de dotaciones que la

ordenacion reserva son las siguientes:

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—
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ALFONSO
CUESTA
AGUADO -

DNI
***6467**

el dia

03/ 02/ 2026
con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre
de 2024, se
acordod en
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
definitiva
de |l a
nodi fi caci 6
n del Pl an
Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pinos
Puent e

&‘ asitec
[
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- Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.
- Servicios de interés publico y social.
- Servicios Técnicos - EDAR

- Aparcamientos.

1.- Sistema Local de Espacios libres de dominio vy uso publico:

No se modifican respecto al Plan Parcial Original.

Un minimo del 10% del area total urbanizada y ordenada, coincidente con el
Reglamento de Planeamiento y Planeamiento Municipal.
Sup. Total ordenada: 278.645,27 m2
27.864,53 m2
27.864,53 m2 (10,00 %)

10 % Sup. Total ordenada:

Sup. Total Espacios Libres

Dicha superficie se ha dispuesto principalmente a lo largo de la zona de afeccion de
la carretera N432, disponiéndose una anchura total variable de aproximadamente 39 m
anchura media con un total de 25.209,88 m2. Otra cantidad se ha dispuesto de tal
manera que sirva como barrera de proteccién entre la segunda glorieta de acceso a
futuras ampliaciones del poligono y la via del ferrocarril quedando una superficie total de
2.654,65 m2.

2.- Equipamientos dotacionales:

No se modifican respecto al Plan Parcial Original.

En un minimo del 4% de la superficie ordenada, coincidente con Reglamento de

Planeamiento y Planeamiento Municipal.

278.645,27 m?
11.145,81 m?

Sup. Total ordenada:

4 % Sup. Total ordenada:

Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi r mado por
ALFONSO
CUESTA
AGUADO -

DNI
***6467**

el dia
03/ 02/ 2026
con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre
de 2024, se
acordod en
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
definitiva

Ayuntamiento de Pinos Puente Pag. 34

Segun se establece en los articulos 6 y 10 del anexo del Reglamento de
Planeamiento, “La reserva para servicios de interés publico y social... se diferenciara en

funcion de los conceptos...” segln la siguiente proporcion:

- 2.00 % Parque deportivo 5.572,91 m?
- 1.00 % Equipamiento social 2.786,45 m?
- 1.00 % Equipamiento comercial 2.786,45 m?

Su ubicacién responde a las demandas expuestas por el Excmo. Ayuntamiento de

Pinos Puente en distintas reuniones a través de sus representados.

Asi pues, se ha desglosado en dos parcelas, una limitrofe con el Término Municipal

de Atarfe de 5.117,97 m? y otra ubicada al Suroeste del &mbito de actuacién de 6.027,84

de |l a 5 , . . .
modi ficaci @ ™M Jjunto a la segunda glorieta con objeto de ser afiadida a las futuras cesiones
n del |P| gnl obligatorias. Asi pues, en aguella se han desglosado 2.786,45 m? para equipamiento
Parci a e
sector SUBS social y en ésta otros 2.786,45 m? para equipamiento comercial ubicados junto a la
P4 en Pinos gorieta. El resto, 5.572,91 m? se destinaran a equipamiento deportivo dividido en dos
Puent e
parcelas.
3.- Servicios Técnicos - EDAR.
Se reserva una parcela situada en una parcela de la manzana M1 de 800.00 m2,
donde se ubicaran un sistema de depuracion para el sector completo.
4.- Reserva de aparcamientos.
La dotacion de aparcamientos se realiza cumpliendo lo establecido en el la Ley
7/2002 — L.O.U.A. de la Junta de Andalucia y el Reglamento de Planeamiento. De ésta
forma, se ha previsto al menos de 1.525 plazas de aparcamiento publico, muy superior
a las 906 plazas exigidas, equivalentes a 0.5 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de
construccién, que resultan de los 181.096,37 m?/t. Ademas se estableceran otras 906
plazas de aparcamiento mas ubicadas en el interior de las parcelas.
&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUBS P4,
s Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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A

pol=s
Fi rmado por
ALFONSO Aquellas se apoyan en bandas anexas a las calzadas, de las cuales unas se disponen
CUESTA ) : : ) : :

en linea, con dimensiones de 2.20 x 5,00 metros y otras en bateria con dimensiones de

AGUADO - y
DNI 2.20 x 5.00 metros.
* k% % 6467* *
el dia
03/ 02/ 2026 De la totalidad de las plazas dispuestas en el exterior anejas al viario, al menos 39
con un

certificado plazas estaran destinadas a usuarios minusvalidos con dimensiones de 2'95 x 5,00

em tido por metros. (2% previsto en el R.P.) situadas principalmente junto a las parcelas destinadas
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre

al equipamiento y usos terciarios y comerciales.

gg0$8g4énse La distribucién de dichas plazas de aparcamiento se desglosa en el siguiente listado:
sesi on uD ADAPTADAS

plenaria | a

apr Pbaci on Aparcamientos en Linea  Calle A: 128 4
definitiva Aparcamientos en Bateria:
de la
modi i caci 6 Calle B, 263
n del Plan - Calle C, 242 6
Par ci al del
sect or SUBS - Calle D, 402 10
P4 en Pinos - Calle E, 451 12
Puent e

TOTAL 1.486 39

13.4. SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS. CUMPLIMIENTO DEL
DECRETO 72/1992

Segun el Art. 52.1 del Reglamento de Planeamiento, "La definicion del trazado y
caracteristicas de las redes viaria y peatonal se realizara suprimiendo las barreras urbanisticas

que pudieran afectar a las personas impedidas y minusvalidas, de acuerdo con la normativa".

De este modo atendiendo al "DECRETO 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba
el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.” de la Junta de Andalucia. Esta
ordenanza en su apartado 2.a determina que sera de aplicacion a "La redaccion de los
instrumentos de planeamiento y de los restantes instrumentos de ordenacion urbanistica y

proyectos de urbanizacion.”.

El Proyecto de Urbanizacion desarrollaran una unica primera fase del Sector SUBS-P4,

sin prejuicio de que pueda ser desglosado por poligonos de Actuacién. Estos deberan de

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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Fi r mado por

ALFONSO cumplir las determinaciones recogidas en las normativas anteriores. En el anejo n°1 adjunto
CUESTA
AGUADO -
DNI

* k% 6467* *
el dia
03/ 02/ 2026
con un
certificado
em ti do poviaria y tras descontar las dotaciones publicas de cesién obligatoria se obtiene un 58,01% de
ACCVCA- 120

elo destinado a la implantaciéon de usos lucrativos. El resto comprende los usos publicos de
con fecha sf P P P

de oct ubr elas dotaciones publicas, desglosadas tal como se indica en la siguiente distribucion de usos:
de 2024, se

se expone la ficha | correspondiente a Infraestructuras y urbanismo.

13.5. DISTRIBUCION DE USOS Y DOTACIONES PUBLICAS

Asi pues, de la aplicacion de los criterios elegidos para la ordenacion de la estructura

acordod en
Sesi on RESERVA DE DOTACIONES
plenaria |a COEFICIENTE
aprpbac!on PARCELA SUPERFICIE SUELO EDIFICABILIDAD SUPERFICIE
definitiva (m2) (m2/m2) EDIFICABLE (m2)
de |l a
nodi fi caci 6 EQUIPAMIENTOS
gagggarlggl 1 - EQ-04 (Comercial) 2786,45 1,00 2.786,45
5 - EQ-01 (Social
sect or SUBS Q-01 ( ). 2.786,45 1,50 4.179,68
P4 en Pi nos 5 - EQ-02 (Deportivo) 2.331,52 1,37 3.194,18
Puent e 5 - EQ-03 (Deportivo) 3.241,39 1,37 4.440,70
r
TOTAL 11.145,81 1,37 14.601,01

ESPACIOS LIBRES

EL-01 5.912,82 0,01 59,13

EL-02 19.297,06 0,01 192,97

EL-03 2.654,65 0,01 26,55

r
TOTAL 27.864,53 0,01 278,65
INFRAESTRUCTURA

Viario y aparcamientos 51.797,59 1525 aparcamientos (39 de minusvalidos, 1 de cada 40)
Viario Reserva RO1 586,57 - -
Viario Reserva R02 959,86 - -
Viario Reserva R03 723,77 - -
Sistemas técnicos (EDAR) 800,00 0,02 16,00
Sistemas técnicos (CT) 180,00 1,00 180,00
TOTAL 55.047,79 196,00

TOTAL CESIONES 94.058,13 15.075,66

Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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Fi rmado por ;
ALFONSO 14.USOS PORMENORIZADO DEL SUELO. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS
CUESTA
AGUADO -
PL\IL 6467** Se proponen, en concordancia con las determinaciones de las Normas Subsidiarias
el dia de Pinos Puente y sus ordenanzas las siguientes tipologias edificatorias destinadas a las
03/ 02/ 2026 . .
con un distintas demandas que se puedan dar en la zona.

certificado
emtido por

ACCVCA- 120, 1.- Uso Industrial Gran Capacidad: Parcela destinada a uso industrial para
SOI’] feCBa 1 produccion, almacenamiento y distribuciéon vinculado a la propia produccién
e octubre . . . .,
de 2024, se cuyas caracteristicas no se ajustan exactamente a la Ordenanza de Edificacion
acor qO en Industrial incluida en el documento de modificacion de Normas Subsidiarias,

sesi on . - .

p| enaria | a debiendo crear una especifica que cubra las necesidades de las empresas

gp][ be?‘?! on interesadas en este tipo de instalacion. Para ello se limitara la edificabilidad a
erinitirva

de | a 0.95 m?/m?, la ocupacion al 60% y la altura de PB+3 con una altura maxima

nodi fi caci 6 de 13 m.

n del Pl an
Parci al del

sector SUBS 2.- Uso Industrial Extensivo: Parcelas destinadas a uso industrial cuyas
P4 en Pinos _ ] . o
Puent e caracteristicas se ajustan a la Ordenanza de Edificacion Industrial incluida en

el documento de modificacién de Normas Subsidiarias y el Plan Parcial vigente.
Tan so6lo se ha adaptado la edificabilidad al aprovechamiento global asignado

por las NN.SS. estableciéndose en 1.0 m?/m?.

3.- Uso Comercial y servicios: Parcelas destinadas a la implantacion de usos

comerciales y de servicios complementarios al industrial principal, cuya
caracteristica se ajustan a la Ordenanza Comercial del Plan Parcial vigente
salvo en lo que a edificabilidad se refiere que se ha adaptado igualmente al

aprovechamiento global con 1.10 m?/m?.

Las Normas Subsidiarias de Pinos Puente establecen una relacion maxima entre uso
caracteristico global y usos compatibles o complementarios pormenorizados para suelo
urbano residencial del 60-40%. Ni las normas Subsidiarias, ni el documento final de
modificacion de Normas aprobado por CPOTU del 17 de noviembre de 2006, establecen limite

alguno en la aplicacion de dicha relacién.

Sin embargo, se adopta aqui para suelo industrial urbanizable la relacién determinada

por las NN.SS. para el suelo urbano, resultando que se dedicara a suelo industrial de caracter

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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fyas
Fi rmado por
ALFONSO extensivo y para el uso Industria de Gran Capacidad, al menos el 79,68%b de la superficie

SCJJEJE&\) neta resultante. Es decir, 147.071,45 m? de los 184.587,14 m? de superficie neta

DNI resultante equivalente al 77,23 %6 del aprovechamiento del sector.
* % % 6467* *

el dia

03/ 02/ 2026

con un

certificado 15.CALCULO DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO
emtido por
ACCVCA- 120, 15.1.CRITERIOS PARA LA FIJACION DE LOS COEFICIENTES DE USO,
con fecha 1 _ .

de oct ubre TIPOLOGIA Y LOCALIZACION

de 2024, se
acordod en

sesi on Los coeficientes de uso Yy tipologia tienen por finalidad, segun la legislaciéon vigente,

lenaria |l a
gpr obaci onponderar la valoracion relativa de las determinaciones adoptadas por el Plan sobre la

gef : ni ti Vacalificacion del suelo, para cada area de reparto. Se trata por tanto, de igualar dentro de cada
e la
nodi fi caci @ea el valor de repercusion, con independencia de los usos y tipologias que el Plan permita

g del |P| S”{l) determine en cada una de ellas. A continuacién se indican los criterios empleados.
ar Cl a e

sector SUBS
P4 en Pinos Planteamiento metodoldgico.

Puent e
Se aborda la fijacién de dichos coeficientes con la finalidad de equiparar los valores
de repercusién de cada una de las ordenanzas. Para ello se ha utilizado la consideracion
relativa entre los diversos valores residuales de los suelos, segun la calificacion fijada por el

Plan, estableciéndose la unidad en la repercusion posible.
Asignacion de los coeficientes de uso y tipologia.

Al no definirse en el presente plan de ordenacién mas de una bolsa de terreno o area
urbanizable de uso industrial con un Unico poligono de actuacion, no se produciran situaciones
de desigualdad al relacionarse unos suelos con otros. No ocurre lo mismo cuando se han de
realizar dichas relaciones una vez que se ha procedido a la ordenaciéon pormenorizada del

sector en funcién de su calificacion.

Asi pues, corresponde, segun el punto 5 del art. 61 de la LOUA, al instrumento de
planeamiento que establezca la ordenacion detallada, fijar y concretar la ponderacion relativa
de los usos pormenorizados Yy tipologias edificatorias resultantes de la ordenacion, asi como

las que reflejen las diferencias de situacion dentro del espacio ordenado.

&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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Fi rmado por
ALFONSO
CUESTA En este sentido, y a falta de criterios especificos dados por el Planeamiento General
AGUADO -
DNI se establecen tres coeficientes, de localizacion, tipolégico, y de uso que determinan el
* k% * %
el 3?27 coeficiente medio de homogeneizacion dentro del Suelo Urbanizable Industrial SUBS-P4 que
03/ 02/ 2026se desarrolla.
con un

certificado

emtido por ) )
ACCVCA- 120, 15.2.JUSTIFICACION DE LOS COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
con fecha 1

de octubre Coeficiente tipologico

de 2024, se - T . .
acordé en El coeficiente de homogeneizacién tipolégico determina un valor de ponderacion a
sesi on través del que poder comparar aprovechamientos procedentes de configuraciones de
plenaria | a - e

apr obaci Onparcelauon y volumétrica diferentes.

definitiva

de | a
nmodi fi caci 6
n del Pl antipologias edificatorias resultantes de la subzonificacién que contiene.
Parci al del

sector SUBS

:;4 en Pinos El presente Plan Parcial define tres usos para el total de aprovechamientos lucrativos:
uent e

Este Plan Parcial establece la ponderacion relativa de los usos pormenorizados y

Industrial-Logistico, Industrial y terciario, diferenciados por su tipologia edificatoria y por su

indice de edificabilidad.

El uso comercial, en la modalidad tipoldgica de intensidad y extension asumidas por
este Plan Parcial, es la expresidon de una estrategia de desarrollo econémico para el municipio
que aun no esta funcionando en el mercado local. En principio puede suponérsele a este uso
un rendimiento econémico mayor que el del uso industrial y para el uso de gran capacidad,
pero la inexistencia de mercado previo para tal modalidad supone un riesgo mayor que el de

la experimentada actividad industrial e industrial de gran capacidad.

En la imposibilidad de cuantificar valores en un mercado sin precedentes, hemos de
adoptar la equivalencia de valor entre los usos productivos, en cuanto que las mejores
expectativas de rendimiento del uso terciario estan atemperadas por su mayor incertidumbre
en la comercializacién inmobiliaria respecto a los otros dos usos industriales establecidos en

éste plan parcial.

Queda pues establecido el Coeficiente de homogeneizacion Tipoldgico entre los

distintos usos con el valor de 1.00.

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi rmado por

ALFONSO

SCJJEJE&\) Coeficiente de Actividad o uso pormenorizado

DNI Tal como se ha definido, en la normativa del Plan de Sectorizacién, los usos

* k% 6467* * : L o . . .

el dia pormenorizados y segun sus compatibilidades dentro del suelo industrial sectorizado se puede

03/ 02/ 2026afirmar que los usos pormenorizados pueden clasificarse en funciéon de sus ordenanzas
con un

certifica
em ti do posstablecidos para el uso pormenorizado Industrial Extensivo no es compatible dentro del uso

ACCVCA- 120

d%articulares de cada zona. Asi, mientras una actividad acorde con los condicionantes

rmenoriz mercial, | ndicion I mercial son compatibl nelin rial.
con fecha ;10 enorizado comercial, las condiciones del uso Comercial son compatibles con el industria
de octubre
gg0$8g4énse En cualquier caso, dada la imposibilidad material de determinar a priori la demanda
sesi én_ final de las parcelas destinadas a cada uso, y puesto que el uso comercial es compatible, en
pl enaria |

apr obaci ong}gunas de sus categorias, con otras categorias propias del industrial, es de esperar que las

defi ni ti vadiferencias no sean apreciables dentro del mercado inmobiliario de naves. Asi pues,
de la - N . -
modi fi caci @tableceremos como coeficiente de homogeneizacion por actividad 1.00 para los distintos

n del Pl anusos pormenorizados.
Par ci al del

sect or SUBS

P4 en Pinos Coeficiente de localizacion

Puent e _ o . .

Es evidente que al tratarse de una ordenacion industrial de un area muy extensa

inmersa en el interior del area metropolitana de Granada y fuertemente vinculada a los usos
y actividades de su entorno, no todas las parcelas del sector se valoran en el mercado de
igual manera, si bien, debido a la magnitud de la parcela para uso logistico industrial, muy
presente en la ordenacién, no se ha creido conveniente la adopcion de parametros que

permitan tener en cuenta la ubicacion de las parcelas dentro del sector.

Coeficiente de homogeneizacion medio
En este coeficiente se integran todos los conceptos anteriores mediante la aplicacion
de un Unico valor. Este se obtiene como resultado de multiplicar entre si los distintos

coeficientes de localizacion, uso y tipologia que se resume en la siguiente tabla.

Uuso TECHO - m2t COEF. APROV. M2 uso
Industrial-Gran capacidad 134.574,74 1,00 134.574,74
Industrial 5.413,83 1,00 5.413,83
Comercial- Terciario 41.267,26 1,00 41.267,26
TOTAL APROV. 181.255,83 181.255,83
_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
s Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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ALFONSO 15.3. RESULTADOS DEL CALCULO
CUESTA
AGUADO - Siendo el uso caracteristico de todo el area de reparto el mismo corresponde, seguin
PL\IL 6467* * el punto 5 del art. 61 de la LOUA, al instrumento de planeamiento que establezca la
el dia ordenacion detallada, fijar y concretar la ponderacion relativa de los usos pormenorizados y
gglnoﬁlnzozestipologias edificatorias resultantes de la ordenaciéon asi como las que reflejen las diferencias

certi fi cadde situacion dentro del espacio ordenado.

emtido por

ACCVCA- 120,

con fecha 1 De esta manera, se obtiene el aprovechamiento medio del Sector dividiendo el
gg ggtzzbr gaéorovechamiento objetivo total del sector expresado en metros cuadrados construibles del
acordd en uso caracteristico y, en su caso, de la tipologia, incluido el dotacional privado, entre la
sesi on
pl enari a
apr obaci on
definitiva
de la

nodi fi caci énhcima de lo establecido en el Plan Parcial vigente, que era de 0.5006 uas/mZ2, ya que es
n del Pl an . . . ) e

Parci al defecesario alcanzar las asignaciones establecidas por las Normas subsidiarias al no poderse,

sect or SUB& ningun caso, disminuir el aprovechamiento objetivo otorgado en estas segin articulo 61.5

| Sé,lperficie total del &rea, incluida la de los sistemas generales adscritos por el planeamiento.

Resulta pues un aprovechamiento medio de 0.6495 uas/m?, sensiblemente por

P4 en Pino . . e -
Puent e ge la LOUA. Objetivo que sélo se consigue aumentando la edificabilidad a los distintos usos
del suelo.

SUBS.-PO4H Zona: H Sector SUBS-P04 "El Turan" |

‘Sectorl]nico ‘ ‘

[Superﬁcie Bruta ‘ [278.645,27‘ [ m? ‘ Objetivos:
|
|

‘ADI’OV- total 0,6495‘ ‘ m>t/m?s ‘ ‘Ordenaci()n pormenorizada y equidistribucion de|

0,6500‘ [ m2.t/mas ‘ cargas y beneficios

[Edificabilidad bruta del sector

CONDICIONES URBANISTICAS

m? Edificabili- m?t Coef med. Apr Apr.objetivo
Usos Pormenorizados Suelo dad Edificables Homog. Uas Uas
‘INDUSTRIAL-G.CAPARCIDAD‘ \141.657,62\ \ 0,95 \ \134.574,74|| 1,00 H134.574,74|| 134.574,74 |

INDUSTRIAL, | [ 541383 | | o095 | |514314| 100 || 514314 541388 |

ICOMERCIAL, TERCIARIO | | 3751560 | | 1,10 | |4126726|| 100 ||41.267.26]| 41.267.26 |
Total | [184587,14] | 098 | |180.98514]| 1.00 |[180.985,14|| 180.985,14

Como se puede observar se ha incrementado en 41.492,84 m?t (29,75%) el
aprovechamiento objetivo respecto del plan parcial aprobado definitivamente en el BOP el 30

de abril de 2010 y vigente.

&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi rmado por
ALFONSO De esta manera se consigue incrementar el valor del 10% de aprovechamiento de
%Egé cesion al ayuntamiento acercandose al global otorgado por el planeamiento general. La
DNI diferencia restante con el aprovechamiento objetivo otorgado por las NN.SS viene
* k% * %
el 3?27 determinado por la disminucion de la superficie realmente ocupada.
03/ 02/ 2026
con un

certificado 16.APROVECHAMIENTO OBJETIVO DE CESION OBLIGATORIA

emtido por

ACCVCA- 120, El aprovechamiento de cesion al Ayuntamiento de forma gratuita se establece de
con fecha 1 . . o

de oct ubr econformldad con la LOUA en el 10 % del aprovechamiento objetivo total resultante del sector.
de 2024, smstoes:
acordo en

sesi 6n
plenaria | a

apr obaci on . . L .
definitiva De esta manera el aprovechamiento medio del sector objetivo susceptible de

180.985,14 uas x 0.10 = 18.098,51 uas

ded! ?. _apropiacion por los propietarios del sector se reduce a (180.985,14 uas — 18.098,51 uas) /
noalrti cacl O
n del Pl an278.645,27 m? s = 0,5846 uas /m?s. Resultando un aprovechamiento lucrativo privativo de

Parci al deh 5846 m2t/mzs.
sect or SUBS

P4 en Pi nos

Puent e .
17.ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR

De la aplicaciéon del aprovechamiento medio y ordenada pormenorizadamente segun
los distintos usos y tipologias establecidos, aplicando los coeficientes de homogeneizacion
justificados anteriormente, se desprende el siguiente reparto de volumen edificatorio por

manzanas del sector.

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

COEFICIENTE
SUPERFICIE SUELO SUPERFICIE
PARCELA EDIFICABILIDAD
(m2) (m2/m2) EDIFICABLE (m2)
5 - Industrial 5.413,83 0,95 5.143,14
TOTAL 5.413,83 0,95 5.143,14

USO INDUSTRIAL GRAN CAPACIDAD

COEFICIENTE
PARCELA SUPER'E:SIS SUELO EDIIzIn(]:gl?TI]LZI)DAD EDSI’Il—‘JIEiEEEC(Iri 2)
2 - Gran capacidad 108.000,00 0,95 102.600,00
6- Gran capacidad 33.657,62 0,95 31.974,74
TOTAL 141.657,62 f 0,95 134.574,74
A‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUBS P4,
s Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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ALFONSO
CUESTA
USO COMERCIAL
AGUADO - COEFICIENTE
DNI SUPERFICIE SUELO SUPERFICIE
*kk GAQT* * PARCELA m2) EDIFICABILIDAD EDIFICABLE (m2)
el dl' a (m2/m2)
03/ 02/ 2026 1 - Comercial 8.904,06 1,10 9.794,47
Cont _UP_ . 3 - Comercial 0,00 1,10 0,00
certificado .
L 4-C I 28.611,63 1,10 31.472,79
enitido pdr omera -
ACCVCA- 120Q, TOTAL 37.515,69 1,10 41.267,26
con fecha [E v
TOTAL LUCRATIVO
de oct ubr A 184.587,14 0,98 180.985,14
de 2024 e
= RESERVA DE DOTACIONE!
acordod en S S
sesi on COEFICIENTE
. SUPERFICIE SUELO SUPERFICIE
pI enari a lla PARCELA (m2) EDIFICABILIDAD EDIFICABLE (m2)
apr obaci on (m2/m2)
definitiv EQUIPAMIENTOS
de la _
modi fi cacild 1-EQ-04(Comercial) 2.786,45 1,00 2.786,45
n del Pl an 5 - EQ-01 (Social) 2.786,45 1,50 4.179,68
Parcial del  5.gqQo2 (Deportivo) 2.331,52 1,37 3.194,18
sector SUBS o ¢t 43 peportivo) 3.241,39 1,37 4.440,70
P4 en Pi ngs s : AL
Puent e i
TOTAL 11.145,81 1,37 14.601,01
ESPACIOS LIBRES
EL-01 5.912,82 0,01 59,13
EL-02 19.297,06 0,01 192,97
EL-03 2.654,65 0,01 26,55
r
TOTAL 27.864,53 0,01 278,65
INFRAESTRUCTURA
Viario y aparcamientos 51.797,59 1525 aparcamientos (39 de minusvalidos, 1 de cada 40)
Viario Reserva RO1 586,57 - -
Viario Reserva R02 959,86 - -
Viario Reserva R03 723,77 - -
Sistemas técnicos (EDAR) 800,00 0,02 16,00
Sistemas técnicos (CT) 180,00 1,00 180,00
TOTAL 55.047,79 196,00
| TOTAL CESIONES 94.058,13 15.075,66|
| TOTAL PLAN PARCIAL 278.645,27 196.060,79|

‘ asitec

Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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ALFONSO
CUESTA Los valores mas significativos se resumen a continuacion:
AGUADO -
DNI
***QA467** TOTAL SUPERFICIE NETA: 184.587,14 m? 66,24 %
el dia TOTAL CESIONES DOTACIONALES OBLIGATORIAS: 94.058,13 m? 33,76 %
03/ 02/ 2026
con un TOTAL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO: 180.985,14 uas
certificado TORAL APROVECHAMIENTO SUBJETIVO: 162.886,62 uas
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1 En la documentacion grafica adjunta se puede observar la distribuciéon de usos y

gg ggtzz,br gtéoologias para las distintas manzanas del sector.

acordo en

sesi on

p| enari a | a 18.JUSTIFICACION DE LAS NORMAS DE URBANIZACION
apr obaci on
definitiva
de la o - .
modi fi caci 6 Las normas de urbanizacién en el municipio de Pinos Puente quedan reguladas por

g de! |P| gntlal articulo 3.11.5 de las normas subsidiarias de Pinos Puente vigentes aprobadas el 27 de
ar Cl a e

sect or Syuggayo de 1993.
P4 en Pinos

Puent e
En ella se establecen una serie de dotaciones minimas para los suministros urbanos

que se demuestran obsoletas hoy en dia y que entran en contradiccidn con normas técnicas
de rango superior y de obligado cumplimiento como son el Plan Hidrolégico de la Cuenca del
Guadalquivir de 17 de mayo de 2013, Reglamento Electrotécnico de marzo de agosto de

2002, Normas técnicas Mancomunidad de Municipios de Aguas Vega Sierra Elvira, etc...
El resto de medidas incluidas se cumplen y sera el proyecto de urbanizacién el que

debera justificar adecuadamente su configuracién y dimensiones en base a la normativa

técnica vigente.

19.SISTEMA DE ACTUACION Y MODO DE EJECUCION

La gestion del reparto de cargas y beneficios resultantes de la gestion del Sector

Industrial SUBS-P04 “Parque industrial ElI Turan, 12 Fase” se realiza por cooperacion.

Todo lo referido a este sistema de actuacién vendra reflejado en el correspondiente

Proyecto de Reparcelacién que deberd cumplir con lo establecido en la Seccidon tercera, del

&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi r mado por

ALFONSO Capitulo 11l del Titulo IV de la Ley 7/2002. L.O.U.A. de la Junta de Andalucia, desde los
CUESTA
AGUADO -
DNI de actuacion.
*** GA6T* *

el dia

03/ 02/ 2026
con .un.

geml’i : ]:jlocgg? El presente proyecto ha sido elaborado por el siguiente personal perteneciente a la
ACCVCA- 120empresa ASITEC S.L.

con fecha 1

de octubre

de 2024, se Autores del proyecto

articulos 123 a 128, ademas de los correspondientes de esta Ley que afecten a este sistema

20.EQUIPO REDACTOR

acordo en . .
sesi 6n D.PEDRO MARTIN FERNANDEZ
plenaria | a Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

apr obaci on
definitiva _
de | a Resto del equipo:

nmodi fi caci 6 D.JUAN MARTIN FERNANDEZ
n del Pl an

Parci al del
sect or SUBS D2 SANTIAGO MARTIN FERNANDEZ
P4 en Pi nos
Puent e

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Ingeniero Técnico en topografia

D2 ANA HEREDIA MONTERUBIO
Ingeniero Técnico en topografia

D. RICARDO MORENO LLORCA
Licenciado en Ciencias Ambientales
DNA. CRISTINA CONTRERAS RUIZ
Arquitecto

D. ANTONIO ALVAREZ SANCHEZ

Arquitecto

En Granada, 11 de noviembre de 2019

El Ingeniero de Caminos autor del proyecto
Pedro Martin Fernandez
Col. N°© 13.818

&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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ALFONSO
CUESTA
AGUADO -

DNI
***6467**

el dia

03/ 02/ 2026
con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre
de 2024, se
acordé en
sesi 6n
plenaria |l a
apr obaci on
definitiva
de |l a
nodi fi caci 6
n del Pl an
Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pi nos
Puent e

MEMORIA
1 @ FICHA ACCESIBILIDAD

2 ESTUDIO ECONOMICO. PLAN ETAPAS
3 J ORDENANZAS REGULADORAS
4 WESTRUCTURA PARCELARIA
[ESTUDIO PREVIO INFRAESTRUCTURAS

5 @l ESTUDIO PREVIO INFRAESTRUCTURAS

INFORMES SECTORIALES

DOCUMENTACION GRAFICA
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Fi r mado por
ALFONSO

=

CUESTA
AGUADO -

DNI ANEJO N°1: FICHA DE ACCESIBILIDAD

***6467**
el dia
03/ 02/ 2026
con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre
de 2024, se
acordod en
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
definitiva
de |l a
nodi fi caci 6
n del Pl an
Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pinos
Puent e

J'U“T'ﬂ UE n“nnu.lclln CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion Genetal de Persanas con Discapacidad

Decreta 29272009, de 7 de julio, por el que s aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad
ken las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA N® 140, de 21 de julio de 2009
Correccidn de errores. BOJA n® 2159, de 10 de noviembre de 2003

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘s N\

S b

* Aprobada por la Orden de & de enera de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas
del Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 29372009 de 7 de julio, ¥ las instrucciones para su
cumplimentacion. (B2JA 12 de 19 de enera).

A‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi rmado por

ALFONSO

CUESTA

AGUADO -

DNI

* k% 6467* *

el dia

03/ 02/ 2026

con un

certificado DATOS GENERALES

emtido por

ACCVCA- 120, DOCUMENTACION

con fecha 1
de octubre

de 2024 se Modificacién del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4-Parque Industrial “El Turan®, 1*Fase
acordé en

seS|én_ '

plenaria |la ACTUACION

apr obaci on

definitiva PLANEAMIENTO DE DESARROLLO - PLAN PARCIAL
de la

modi fi caci 6 ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

n del Pl an
Parci al del

S e Ct Or SUBS INDUSTRIAL, INDUSTRIAL-LOGISTICO, COMERCIAL, AREAS LIERES Y JARDINES, EQUIFAMIENTOS, RESIDENCIAL
P4 en Pi nos
Puent e

DOTACIONES Y NUMERO TOTAL DE ELEMENTOS
DOTACIONES INUMERO

iforo (nlimero de personas)

Numero de asientos

ISuperficie

hccesos

\Ascensores

Rampas

A cjamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

\Vestuarios aislados

Probadores
PIR2S 4B BpEITRIATIDS 1525 UNIDADES -39 ADAPTADOS
A‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
s Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi rmado por

ALFONSO

CUESTA

AGUADO -

DNI =

*x* GABT* * AliES

el di a Puestos de personas con discapacidad (sélo en el supuesto de centros de ensefianza

03 / 02 / 2026 Feglada de educacion especial)

con un

certificado

em t | dO por LOCALIZACION

ACCVCA- 120,

con fecha 1
de octubre

‘PARQUE INDUSTRIAL "EL TURAN", SECTOR SUBS-P4 DE PINOS PUENTE (GRANADA)‘

de 2024, se TITULARIDAD
acordod en
sesi 6n \VARIOS PROPIETARIOS |

plenaria | a
apr obaci on

definitiva

de la 'AYUNTAMIENTO DE PINOS PUENTE |
nmodi ficaci 6

n del Pl an

Par Ci a| de| PROYECTISTAIS

sect or SUBS
P4 en Pi nos
Puent e

PERSONA/S PROMOTORAIS

‘D_ PEDRO MARTIN FERNANDEZ. INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS‘

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

Ficha I. Infraestructuras y urbanismo.

Ficha Il. Edficios, establecimientos o instalaciones.

Ficha Ill. Edificaciones de viviendas.

Ficha IV. Viviendas reservadas para personas con movilidad reducida.

Tabla1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento.

Tabla 2. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso comercial.

Tabla 3 Edificios, establecimientos o instalaciones de uso sanitario.

Tabla 4 Edificios, establecimientos o instalaciones de servicios sociales.

Tabla 5. Edificios, establecimientos o instalaciones de aclividades culturales y sociales.
Tabla 6. Edificios, establecimientos o instalaciones de restauracion.

Tabla 7. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso administrativo.
Tabla 8. Centros de ensenanza.

Tabla 9. Edificios, establecimientos o instalaciones de transportes.

Tabla 10. Edificios, establecimientos o instalaciones de espectaculos.

Tabla 11. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso religioso.

Tabla 12. Edficios, establecimientos o instalaciones de acfividades recreativas.

Tabla 13. Garajes y aparcamientos.

A‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi rmado por
ALFONSO
CUESTA
AGUADO -
DNI
* % % 6467* *
el dia
03/ 02/ 2026
con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre
de 2024, se
acordod en
sesi on
plenaria | a

apr obaci on
definitiva FECHA Y FIRMA

de |l a g GRANADA 25, JULlI0 2017
nodi fi caci 6
n del Pl an

Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pinos
Puent e —)

OBSERVACIONES

Fdo..

El Ingeniero de Caminos autor del proyecto
Pedro Martin Fernandez

Col. N© 13.818
A‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
s Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi rmado por
ALFONSO \]U“TH DE H“D HLU E] n CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

CLJESTA Direccion General de Personas con Discapadidad
AGUADO -

DNI

* k% 6467* *

el dia

03/ 02/ 2026 FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

con un
certificado
em t I do por Descripcion de los materiales utilizados
ACCVCA- 120, )

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Pavimentos de itinerarios accesibles
80 n f tec Ea 1 Material: BALDOSA HIDRAULICA
e octubre Color.  cris
Resbaladicidad: R3
d e 2 O g 4 ' se Pavimentos de rampas
acordé en Malerial: BALDOSA HIDRAULICA
. 7 Color:  GRIs
Sesi on Resbaladicidad. R3
ravimenios ge escaleras
p enari a a E‘Iat;erial'log:;osa r:mmuuc.q
apr obaci on Color. ceis
initi Resbaladicidad. R3
Carriles reservados para el Iransito de biciclelas
definitiva s ? ) rénsio de bicd
d e | a Material: gaLoosa HiorauLIcA
modi ficaci 6 |® ==
n d e | Pl an X Secumplen todas las condiciones de la normaliva aplicable relativas a las caracleristicas de los materiales empleados y la construccion de los itinerarios
Pal’ C | al d e | en log espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...),

cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa de
secC t or SUBS las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

P4 en Pi nos _ _ _ - - .
D Mo se cumple alguna de las condicienes constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se jusiifica en las cbservaciones de la presente Ficha
Puent e justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula
las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto
29372009, de 7 de julio, v las instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA n® 12, de 19 de enero de 2012),
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Fi r mado por
ALFONSO
CUESTA
AGUADO -
DNI
* kK GAQT**
el dia FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
O 3/ O 2/ 2 O 2 6 ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
NORMATIVA 0. VIVIS612010 DEC 293712009 (Rgto) ORDEMNANZA DOC. TECNICA
con u n . CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)
Cer t I f I Cado Ancho minimo =180m(1) 2150m CUMPLE CUMPLE
em tido por Pendiente longtudinal <6,00% - CUMPLE CUMPLE
ACI:\/CA_ 120; Pendiente transversal <2,00% <2,00% CUMPLE CUMPLE
con fecha 1 Altura libre 2230m 2220m
d e o0 Ct u b re Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - =012m CUMPLE CUMPLE
de 2024, se Absrturaméxima de los aleorques de | L_ En insrarios peatonalss @<00m - CUMPLE CUMPLE
acorddé en rejila, y de las rejilas en registros. [ encakadas P<0,025m - CUMPLE CUMPLE
ses | é n lluminacién homogénea =20 uxes - CUMPLE CUMPLE
p | enar | a | a {1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se pemmite un ancho = 1,50 m, con las dic previ anla i tonami
a p ro b ac | on VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)
definitiva Pendiente longiucinal del plana indinad [ Longitud <200m <10,00% <800%  |CUMPLE CUMPLE
de | a AAER doaTiwlesa coihicar [Jongitud <250m <8,00% <600%  |CUMPLE CUMPLE
. . - P | del plano inclinado entre dos niveles a comunicar 2,00 % =2,00% CUMPLE CUMPLE
mo d I f Icacl o Ancho {zona libre enrasada con la calzada) z180m 2180m CUMPLE CUMPLE
n d e | Pl an Anchura franja sefalizadora pavimento Bkl =060m = Longitud de vade | CUMPLE CUMPLE
Parci al del Rebais con b cakzada, 0.00cm 000em  |CUMPLE CUMPLE
sector SUBS VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art. 16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,1945 y 46)
P4 en Pl nos Pendienta longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinarario peatonal <8,00% CUMPLE CUMPLE
PU en t e Pendiente longitudinal en tramos = 3.00 m - =6,00% CUMPLE CUMPLE
Pendiente transversal =ltinerario peatonal =2,00% CUMPLE CUMPLE
PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)
Anchura (zona libre enrazada con la calzada) 2 Vado de peatones = Vado de peatones | CUMPLE CUMPFLE
D Pendiente vado 10% = P > 8% Ampliacién paso peatones. 20980m = CUMPLE CUMPLE
Franja sefalizadora pavimento tcti Anchura =080m - CUMPLE CUMPLE
i direccional Longitud =Hasta IlnerarI fachadao 4 _ CUMPLE CUMPLE
. Franja sefializadora pavimento tactil Anchura =060m - CUMPLE CUMPLE
botones Longiud [N e - CUMPLE |CUMPLE
ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIVI561/2010 arts. 22, 45y 46)
Anchura = Paso peatones z2180m CUMPLE CUMPLE
Fondo =150m 21,20m CUMPLE CUMPLE
Espacio libre - - CUMPLE CUMPLE
Fondo dos franjas pav. - _
il gy | 040m CUMPLE |CUMPLE
Snsizacinen i -080m - |CUMPLE |CUMPLE
la acera Fondo dos franjas pav. i
Mivel acerado :olnnes - e CUM PLE CUMPLE
ekl =080m = CUMPLE |[CUMPLE
Fichal-2-
A‘ as ite C Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUBS P4,
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el dia
03/ 02/ 2026

con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre
de 2024, se
acordod en
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
definitiva

de |l a
nmodi ficaci 6
n del Pl an

Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pinos
Puent e

Aasitec

Ayuntamiento de Pinos Puente

PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)
En los pasos elevados se compl tan las L CON rampas o
Anchura libre de paso en framos horizontales =180m =160m
Altura libre =220m =220m
Pendiente longitudinal del iti io peatonal <6,00% <8,00%
Pendiente t | del iti io peatonal <2,00% £2,00%
Il P y =20 lux -
Anchura - = Itin. peatonal
Franja lizadora pav. tactil direccional Lorghid - m——
Bal_'an_di_1|§s in asl_:a_la_hles. Altura =000 m =090m
Coincidiran con inicio y final =1,10m{1) =110m{1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a §.00 m
P_asaﬂa_nos. Ambos lados, sin anstas y Altura 0,65my0,75m 065my0,75m
diferenciados del entorno. 0.95my1.05m 090my110m
Didmetro del pasamanos De0.045ma005m [De0045maldldom
‘Separacion entre p ¥p L =0,04m, =0,04m,
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =030m =
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterra 58 pl tan las I CON rAMpas, ASCensores.
Anchura libre de paso en framos horizontales =180m =160m
Altura libre en pasos subteraneos =2220m 2220m
Pendiente lengitudinal del iti iop | < 6,00 % <8,00%
Pendiente t I del iti i tonal =2,00% <2,00%
llurminacién p te v unift en pasos = 20 lux =200 lux
Anchura - = Itin. peatonal
Franja lizadora pav. tactil direccional
Lengitud - =0,60m
ESCALERAS {Rato art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
st D Trazado recto
D Generatriz curva. Radio - R=50m
Mimero de peldafios por tramo sin d illo in i F=N=12 MN=10
Huella =030m 2030m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) =016m =016m
Peldafios Relacion huella / contrahuella 034 = 2C+H<=0,70 -
Angulo huella { contrahuella 75" < g =00° -
Anchura banda sefializacidn a 3 em. del borde =0,05m =
Ancho libre 2120m 2120m
Ancho mesetas = Ancho escalera = Ancho escalera
Fondo mesetas z120m 2120m
Fondo de meseta embarque vy desembarque al inicio v final de escalera - =150m
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las paridas - 21,20m

Franja sefializad imento Eactl Anchura =Anchura escalera =Anchura escalera
direccional Lengitud =120m =0,60m
Barandillas inescalables, Altura =090m z2090m
Coincidiran con inicio y final 21,10m(1) 21,10m(1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Pasamanos continuos. & ambos lados, sin 0,65ny 0,75 m

anstas y diferenciados del entorno. Alura 0.95my1,05m Do 0,80 1,10m
Diametro del pasamanos De0.045ma0,05m |De0045mal05m
Praol ion de en emk yd L 2030m =

En escaleras de ancho = 4,00 m se disp barandillaz centrales con dobla

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos B=150m -
Frania tactil indicador| Anchura = Anchura puerta -
direccional Longitud =120m -

Altura de la botonera exterior

De0.70ma1.20m

Espacio entre el suelo de la cabina y el pavimento

5 exterior 20,035m -
Precision de nivelacion 2002Zm =
Puerta. Dimension del hueco de paso libre z100m -
. [ una puerta 110 x1,40m -
Dimensionas
minimas interiores I:I Dos puertas enfrentadas 110 % 1,40m -
de la cabina
D Dos puertas en angulo 140 x1,40m -
. Franja to tacti | Anchura = Ancho tapz -
Tapices redantas - P
indicador direccional Longitud =1,20m -
ke aih Franja g to tacti | Anchura = Ancho escaleras -
sealeras mecancas indicador direccional Longitud =120m -

RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIVI561/2010 arts. 14, 30y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m,

Radio en el caso de rampas de generalriz curva - R=50m
Anchura libre =180m 2150m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00m =800m
Trames de lengitud < 3,00 m < 10,00 % =10,00 %
Pendiente longitudinal (1) | Trames de longitud >3,00my < 6,00m < 8,00% < 8,00%
Tramos de longitud > ,00 m = 8,00 % = 6,00 %

{1} En la columna O. VIV/I561/2010 se mide en verdad

itud y en la

DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccién horzontal

Pendiente tranzvarzal

=2,00%

=2,00%

Ancho de mesetas

Ancho de rampa

Ancho de rampa

Fondo de messtas y D Sin cambio de direccién =150m =2150m
zonas de desembarue [ Gon cambio de direceién 2180m 2150m
Franja o] TR Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
bictil direosional Longitud =1.20m =060m
Barandillas inescalables. =090m =080m
Coincidicén coninicio yfinal | AFAY) =1,10m 2110m

(1) La altura serd mayor o igual qua 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin anstas y 0,65ny0,75m

diferenciados del entomno Allura 095my1,05m Pe 0,90a1,10m
Diametro del pasamanos. De0.M5ma00im PelMimalldim
Prolongacién de pasamanos en cada tramo =030m > 0,30m

En rampas de ancho = 4,00 m ze digf barandillas con doble

Parque Indust
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Fi r mado por
ALFONSO
CUESTA
AGUADO -
DNI

* % % 6467* * FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMD
L, EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO
el dia

O 3/ O 2/ 2 O 2 6 Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa |l. Edificios, establecimientos o instalaciones

con un
certificado
emtido por

ACCVCA- 120, FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES
con fecha 1
d e o Ct u b re NORMATIVA : 0.VIVis612010  DEC.2932009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
d e 2 O 2 4 , se OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 38 y 46)
acor d 0 en Vol Separacion a la zona a sefalizar - =0,50m
HE< Al - 0.80
sesi on = -0
H Altura del pasamano continuo =0,80m -
p | e n ar I a | a Andamios o estabilizadores de -
b H fachadas con tineles inferi Anchura libre de obstdculos =1,80m =080m
apropaci on , -
. . . Altura libre de obstaculos =220m 2220m
definitiva
d | DSi invade itinerario peatonal accesible, franja de pav. =040 m _
e a tactil indicador direccional provisional. Ancho '
no d | f | cCaCl O Distancia entre sefializaciones luminosas de adverencia 50m
Sefializacion | vallad: . -
n del Pl an el
H Anchura franja pintura
Par Cl al d e l |:| Contenedores de obras | reflectante contamo = 2010m
sect or SUBS pachr
P4 en Pi nos
Puent e
FICHA | INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
MNORMATIVA Q. VIVIS6112010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
Dotacién de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion| 1 cada 40 o fraccion | CUMFPLE CUMPLE
Bateria o diagonal =500 x2,20m +ZT(1), - CUMPLE CUMPLE
Linea (25,00 %2,20m + ZT(1) - CUMPLE CUMPLE
Dimensiones | (1) ZT: Zona de transferencia:
- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho = 1,50 m y longitud igual a |a de |a plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a |a de la plaza y longitud = 1,50 m
‘Se pamite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS
MNORMATIVA 0. VIVI56112010  DEC 29372009 (Rgte) ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7y 26 )
Los caminos v sendas rednen las condici les para iti i tonales (ver cuadro diente), y ademas:
Compactacién de tieras 90 %Proctor modif. | 90 %Proctormedf. | CUMPLE CUMPLE
Altura libre de obstaculos - 2220m CUMPLE CUMPLE
Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso principal - De0%a120m |CUMPLE CUMPLE
Fichal- 5 -
- y s 7 2
‘4 asi te C Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUBS P4,
s Parque Industrial “El Turan”, 12Fase




o

';“ Ayuntamiento de Pinos Puente Pag. 55
=
Fi r mado por
ALFONSO
CUESTA
AGUADO -
DNI —
* % % 6467* * Distancia entre zonas = 50,00 m < 50,00 m CUMPLE CUMPLE
e| dl, a Zonas de descanso g Banco Obligatorio Obligatorio CUMPLE CUMPLE
otacion
Espacio libre @ >150m a un lado 090mx120m |CUMPLE CUMPLE
03/ 02/ 2026 Resalte méaximo - Enrasadas CUMPLE CUMPLE
con u n i Reill Orificios en areas de uso peatonal @2001m - CUMPLE CUMPLE
cer t | f I C ad 0] BIReE Orificios en calzadas @=0025m - CUMPLE CUMPLE
em t | dO pOI’ Distancia a paso de peatones =050m - CUMPLE CUMPLE
ACCVCA- 120, SECTORES DE JUEGOS
con f ec h a 1 Los sectores de jusgos estan conectados entre si y con los accesos itinerarios p , ¥ cump
d e 0OcC t u b re Anchura del plano de trabajo =080m -
de 2024, se _ i =ifn -
, Mesas de juegos Ao ~070m _
acor d 0O en accesibles Py —
. Espacio libre Ancho ~080m
sesi on e - — -
. Fondo =050 =
plenaria | a —_ L -
. Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @z150m -
apr obaci on
definitiva
de la
rmdl f I cacl o FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
n del Pl an PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Par ci al del NORMATIVA O.VIVIS612010  DEC 29312009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
sect or SUBS  [pLavas ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
P4 en P| nos Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Pu en t e ) ) ) Superficie horizontal al final del tinerario >180x250m =150x%230m
desde todo punto Anchura libre de itinerario =180m =150m
accesible de la playa Longitudinal = 6.00% = 5.00%
hasta la orilla Pendiant - .
Transversal <200 % <1,00%
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIVIS61 2010 DEC 29372009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de el volados (sefiales, iluminacion...) =220m =220m CUMPLE CUMPLE
ﬁ::.::udal suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario <015m _ C U M P L E C U M P L E
Altura de pantallas que no requi ipulacitn (seran lagibles) - 21,60m CUMPLE CUMPLE
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada =040m - CUMPLE CUMPLE
Altura de tramo de mostrador adaptado De0,70ma075m | De0,70malfim |CUMPLE CUMPLE
Kiosoos y pusstos Longitud de tramo de mostrador adaptado =080m =080m CUMPLE CUMPLE
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) 2220m 2220m CUMPLE CUMPLE
Altura informacion basica - Del145ma17sm |CUMPLE CUMPLE
Altura De0%mai2im | De08mail20m |[CUMPLE CUMPLE
Semaforos Pulsador | Distancia al limite de paso peatonas =150m - CUMPLE CUMPLE
Dimetro pulsador 2004m - CUMPLE CUMPLE
Fichal- 6 -
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Espacio frontal sin invadir iinerano peatonal @ =150m -
Maq"'i']a’f Altura dispositivos manipulables De0,70mail20m =1,20m
p [
informativas, cajeros| Altura pantalla De1,00ma140m -
tomaticos, —
.aL.Ium ::h"ms y Inclinacién pantalla Entre 15 y 30° -
otros elementos i ibki i i
:iepl_sa en teléfonos publicos. Altura hueco libre bajof _ <080m
a misma
Papeleras y Altura boca papelera De070ma0%m | De070matl20m |CUMPLE CUMPLE
buzones Altura boca buzén - De070mal2lm |CUMPLE CUMPLE
Altura cafio o gnfo De080ma0%0m - CUMPLE CUMPLE
Fuentes bebederas | Area utilizacién libre obstaculos @=150m - CUMPLE CUMPLE
Anchura franja pavimento circundante - =050m CUMPLE CUMPLE
Dotacion Qe aseos plblicos accesibles (en el caso 1 de cada 10 o fraccién _
de que existan)
Eszpacio libre no barrido por las puertas @=150m -
Anchura libre de hueco de paso =080m -
Altura interior de cabina 2220m -
Altura del lavabo (sin pedestal) <085m £
Cabinas de asso Espacio lateral libre al inodoro =0,80m -
publico accesibles
Altura del inodoro De045ma050m -
Inodoro
Barras de Altura De0.70ma0.75im -
apoyo Longitud =070m -
Altura de mecanismos <085m -
Altura del asiento (40 x 40 em.) De045ma050m -
D Ducha
Espacio lateral transfarencia =080m -
Dotacién minima 1 de cada 5 o fraccion | 1cada 100 fraccion | CIUMPLE CUMPLE
Altura asiento De040ma04Sm | De043maldém |CUMPLE CUMPLE
Profundidad asiento De040ma045m | De040ma0dim |CUMPLE CUMPFLE
Altura Respaldo =040m De040ma050m |CUMPLE CUMPLE
Bancos ibles | Atura de reposab pecto del asiento - De0,18ma0,20m |CUMPLE CUMPLE
Angulo inclinacion asiento- respaldo - < 105° CUMPLE CUMPLE
Dimenszién soporte regién lumbar - =15 m, CUMPLE CUMPLE
Espacio libre al lado del banco =150 m a un lado =080x1.20m CUMPLE CUMPLE
Espacio libre en &l frontal del banco =0,60m - CUMPLE CUMPLE
Separacién entre bolardos - =1,20m CUMPLE CUMPLE
Diamatro =010m - CUMPLE CUMPLE
Bolardos (1
R Y De075ma0®m | =000m  |CUMPLE CUMPLE
(1) Sin cadenas. Sefalizades con una franja reflectante en coronacién y en el tramo superior del fuste.
Altura informacién basica - De145mal75m
Paradas de Altura libre bajo la marquesina - =220m
autobuses (2) N - . e " = o
(2) Cumpliran ademas con lo dispueste en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan |as condiciones basicas de accesibilidad v nof
diseriminacion para el acceso y utilizacién de los modos de transporte para p con discapacidad
Enterrados Altura de boca De0,70a080m - CUMPLE CUMPLE
Contenedores de Altura parte inferior boca <140m - CUMPLE CUMPLE
residuos
No enterrados Altura de elementos .
5090m . CUMPLE |CUMPLE

manipulables

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase

Fichal-7-

Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,




w2

Ayuntamiento de Pinos Puente Pag. 57
**k* GAQT* *
el dia
03/ 02/ 2026 DBSERVACIONES
con un

certificado
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre
de 2024, se
acordod en
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
definitiva
de |l a
nodi fi caci 6
n del Pl an
Parci al del
sect or SUBS

P4 en PI nos |:| Se frata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacién existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica)
Pu ente de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier ofro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA
X Se cumplen todas las prescripeiones de la normativa aplicable.

[ En el apartado “Cbservaciones™ de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las seluciones que se propone adoptar. Todo elle se fundamenta en la documentacion grafica]
pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se pueden cumplir,
mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas

|:| En cualquier caso, aln cuando resulta inviable &l cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condicicnes de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memaria del proyecto, la descripcion|
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No cbstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Fichal
justificativa es documento acreditativo

Fichal- 8 -
A‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
s Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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con fecha 1
de octubre
de 2024, se
acordé en
sesi 6n
plenaria |l a
apr obaci on
definitiva
de |l a
nodi fi caci 6
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Fi r mado por
ALFONSO
CUESTA
AGUADO -

DNI
*EXGABT** ANEJO N©°2: ESTUDIO ECONOMICO Y

el dia
03/ 02/ 2026 FINANCIERO. PLAN DE ETAPAS

con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1 21.0BJETO DEL ESTUDIO
de octubre
de 2024, se

acordd en
sesi dn Cumpliendo las prescripciones del articulo 63 del Reglamento de Planeamiento, el

plenaria | @sarrollo de las determinaciones del presente Plan Parcial de Ordenacién se realizan
aprobaci on ) o ) )
defi ni ti vamediante un Estudio Econémico-Financiero.

de la
nodi fi caci 6 ) ) ) _ ) o
n del Pl an Tiene por objeto realizar una valoracion de la totalidad de las obras de urbanizacion

Par ci al deé implantacion de los servicios para el acondicionamiento urbano del sector, a la vez que
sect or SUBS

P4 en Pi nodeterminar las posibles fases de desarrollo o Plan de Etapas de implantacion de las obras de
Puente urbanizacion. Esta valoracion se realiza en base a unas hipétesis realistas apoyadas en un
estado de mediciones calculadas sobre las soluciones que se han previsto para la urbanizacion

de los terrenos que conforman el sector.

22.COSTES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION E IMPLANTACION DE LOS
SERVICIOS

Tal y como se sefiala en el articulo 48 a 54 de la LOUA la totalidad de los costes de
urbanizacion correran a cargo de los propietarios originales del sector, entregando la parte

correspondiente ya urbanizada a la administracion.
En lo que se refiere a las obras, estas se cefiiran a las que se han sefialado en el Plan
de Etapas, y que seran totalmente definidas y concretadas en el “Proyecto de Urbanizacion”

que desarrollara dichas etapas. En nuestro caso en una sola etapa.

En cuanto a la financiacion de las mismas, correra por cuenta del Agente Urbanizador

y de los particulares, cada uno en su proporcion correspondiente, para lo cual éstos

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi r mado por

ALFONSO manifestaran en ese sentido debiendo contar, en caso afirmativo, con recursos suficientes
CUESTA
AGUADO -
DNI

* k% % 6467* *
el dia 23.EVALUACION DEL COSTE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION E
03/ 02/ 2026 IMPLANTACION

con un

certificado

em tido por i . . .
ACCVCA- 120, La totalidad de los costes de las distintas unidades de obra se han realizado

para abordar tal inversion.

con fecha dstimativamente con referencia al nivel actual de precios y a los datos facilitados por el sector
de octubre .,

de 2024 S(ée la construccion.

acordod en

sesi on . . . -

p| enaria |l a Siendo la actuacion del Plan Parcial de Ordenacién, una zona de nuevo desarrollo

apr obaci onurbano, el coste de la totalidad de las obras de urbanizacion se evalta econémicamente en
definitiva = | )

de | a los siguientes capitulos:

modi fi caci 6

n del Pl an

Par ci al delRESUMEN EUROS %
sect or SUB&ovMENTO DE TIERRAS Y DEMOLICIONES 416.55587 11,32
P4 €N Pi NOSEMOLICION EDFICACIONES ..o 2442116 0,66
Puent e RED ABASTECIMIENT O ..o oo 122.399.86 3,33
RED SANEAMIENTO................. 7482185 2,03
RED SANEAMIENTO. E.DAR. oo 18323654 4,98
RED PLUVIALES ... ooeeeoeesee s eeeeee e oe oottt oottt 14107535 3,83
EMISARIO.. ... oo eeeees e e ees ettt 288,526,856 7,84
PAVIMENTACION. ..o oee oo s oo ss e oo 651.810,88 17,72
PAVIMENTACION ZONAS VERDES. ... ovvvvceereeseeseeseosssoeeoceseessessseesseesseesessesseesses s ssesseesesons e sessesserees 37.548,57 1,02
TELECOMUNICACIONES ... eeeveeeveereeseeeeesssees e seesesess e se s esesess et s et ssee s s s 29.64360 0,81
BAJA, MEDIA TENSION Y AP oo e ss s e 98.312.60 2,67
EQUIPOS ELECTRICOS. -1 vovveeeveererereseeeeeeesssesseesoesessss oo sesssees e es et seesssese e e seese e eresessee s 1.028.314,70 27,95
EQUIPOS ELECTRICOS ALUMBRADO. ....v..vceeeeoesoeseoeesooeeeeseeeessoseeseesseesessesess e oo sessssee s eseseseesserees 73.608,67 2,00
SERVICIOS AFECTADOS ..o oo oo oot 85.354,06 232
ACCESO A NG o 10423679 2,83
DEPOSITO DE REGULACION ABASTECIMIENTO 20538469 5,58
CONEXION A DEPOSITO........... 37.91,79 1,03
SERALIZACIONES. ..o ..oooo oo eeeee e eee st ee et et 13.161,24 0,36
RIEGO, JARDINERIA Y MOBILARIO URBANO....... oo oooeo oo oo eoe e 2923427 079
GESTION DE RESIDUQS DE LA CONSTRUCCION Y DEMOLICION. ... vveveceereverees e seenesess s 7.336,00 0,20
SEGURIDAD Y SALUD...........oo s eeeeeeeeveoreesesseesseses e eessessesess e s s s esesess e s e s et sseessesesenereses s 25.806,10 0,70
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 3.678.847,46
13,00% Gastos generales........................ 478,250 17
6,00% Beneficio industrial........................ 220.730,85
SUMA DE G.G.y B.I. 698.981,02
21,00% VAo 919.343,98
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 5.207.172,46
A‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
s Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi rmado por
ALFONSO
CUESTA A éstos costes serd necesario afiadir otros costes adicionales, como son los gastos
AGUADO - ,
DNI de ingenieria y proyectos, autorizaciones licencias y financieros. Este Ultimo no se tendra en
* k% * %
el 3?27 cuenta ya que dependera de la politica de cobros y pagos que se lleve a cabo durante el

03/ 02/ 2026proceso de urbanizacion por parte de la entidad gestora. Asi pues, sera necesario afiadir los
con un g

certifi cad® 9estion:

emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de oct ubr eUrbanistica de Andalucia los gastos de gestion del sistema de cooperacion no superan el 10%
de 2024,
acordo en
sesi on correspondientes a la implantaciéon total de las obras de urbanizacion una vez puesto en
pl enaria | 2

apr obaci on uncionamiento y recepcionado definitivamente por parte del Excmo. Ayuntamiento las obras.

defi ni ti vaesta cantidad ascenderia a:
de |l a

nmodi ficaci 6
n del Pl an

En virtud del articulo 123 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion

S . . . .
(?el valor de los gastos previstos para la urbanizacion. Entendiéndose estos gastos, los

P ial del Presupuesto de Ejecucion obras urb. 3.678.847,46 Euros
S 22? IO? SUES Gastos generales y beneficio obras urb. 698.981,02 Euros
P4 en Pi nos Impuesto valor afiadido obras urb. 919.343,98 Euros
Puent e Otros gastos de implantacién 568.849,42 Euros

TOTAL GASTOS DE IMPLANTACION 5.297.172,46 Euros

TOTAL GASTOS DE GESTION (10%) 529.717,25 Euros

TOTALESCon Ilva 5.826.889,71 Euros

Los anteriores costes sumados a los primeros resultan una cantidad de CINCO
MILLONES OCHOCIENTOS VEINTE Y SEIS MIL OCOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE EUROS Y
SETENTA Y UN CENTIMO DE EURO.

24 .PLAN DE ETAPAS

En base a la division de poligonos de actuacion previsto por el Plan de Ordenacion
para la gestion e implantacion de la 12 Fase Sector Industrial, se determinan las posibles
etapas en las que pudieran subdividirse las obras de urbanizaciéon y por tanto, la implantacion

del poligono industrial.

&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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Fi rmado por

ALFONSO Dado que no se han contemplado poligonos de actuacion algunos dentro de las

CUESTA : : .
actuaciones a llevar a cabo, no se han considerado etapas alguna a la hora de realizar las

AGUADO - pas &g

DNI obras de implantacion de la urbanizacion.

* % % 6467* *

el dia

(gg/n05/r12026 25.DURACION DE LAS ETAPAS

certificado

emtido por

ACCVCA- 120, Dado el grado de implantacion de las instalaciones urbanas en la zona y las
con fecha 1 . - . . , :

de oct ubr ecaracteristicas técnicas y constructivas de los sistemas generales que es necesario realizar en

de 2824, Sateria de infraestructuras, se estima, la duracién de la Unica etapa contemplada en el Plan
acorao en

sesi 6n Parcial de 18 meses.
plenaria | a

apr obaci on

definitiva 26.FINANCIACION
de |l a
nodi fi caci 6
n del Pl an

Parci al del Segun se ha indicado con anterioridad, la implantacion de las obras de urbanizacién
ISDée‘rCte(rjlr Pisg(?ésf’rre a cargo de los propietarios del suelo, garantizando el Agente Urbanizador la promocién,
Puent e gestion y ejecucion de todas las obras de urbanizaciéon corriendo a su cargo todos gastos de

financiacién y compensacion.

La iniciativa en la gestion del Sector corre a cargo del Ayuntamiento de Pinos Puente,

al ser el sistema de Cooperacion.

Aquellas obras que correspondan a los propietarios quedaran previstos en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion, en el Proyecto de Acceso a la N-432 y proyecto de

ejecucion Emisario a Rio Cubillas.

En particular, en lo referente a las infraestructuras y servicios de Abastecimiento de
Agua, Saneamiento, Electricidad y Telecomunicaciones, las distintas compafias
suministradoras deberan ejecutar la parte que les corresponda, seguin se establezca en las

distintas legislaciones o normativas.

‘&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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certificado
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre
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Puent e
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Fi r mado por

ALFONSO
CUESTA ANEJO N©°3:

[AﬁJADO- ORDENANZAS REGULADORAS

***6467**
el dia
03/ 02/ 2026

con un

certificado 27. CAPITULO I. GENERALIDADES
emtido por
ACCVCA- 120, 27.1.-ART. 1.1: AMBITO DE APLICACION.
con fecha 1

de octubre Se delimita el area de ordenaciéon a los efectos de aplicacion de estas ordenanzas,
de 2024, se

acordé en segun consta en los planos de proyecto.

sesi on

plenaria |l a L ) . , o
apr obaci on Con la modificacion del Plan Parcial propuesta, aunque esta area esté clasificada

gef : ni ti Vacomo suelo urbano, ya que tiene el Plan Parcial aprobado, con la actuacion que se pretende
me)di ?i caci '&alizar, iniciando el tramite de transformacion del suelo, hay que considerarlo como en su
B de! |P| 3 stado incial, es decir, como suelo urbanizable, segun las Normas Subsidiarias de
Sggflo? Sugganeamiento, que con la aprobacién de dicha modificacion del Plan Parcial, pasara a ser

P4 en Pi NOJasificado como urbano.
Puent e
27.2. —ART.1.2: AJUSTIFICACION:

Las presentes ordenanzas se redactan para dar cumplimiento a los articulos 57 y 61

del Reglamento de Planeamiento.

27.3. — ART.1.3: FINALIDAD:

La finalidad de estas ordenanzas es la de reglamentar el uso de los terrenos y de la
edificacion complementando las vigentes ajustando sus coeficientes de edificabilidad, y con

la creacion de una nueva.

27.4. —ART.1.4: ENTRADA EN VIGOR:

Estas ordenanzas, junto con el resto de documentacion de la Modificacion del Plan
Parcial de Ordenacion, entraran en vigor una vez aprobado definitivamente y se publique en

el B.O.P., y tendré vigencia desde ese momento.

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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Fi rmado por

ALFONSO 28.CAPITULO 11: MODIFICACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL Y DE

CUESTA DESARROLLO

AGUADO -

DNI

***6467**

el dia Ninguna modificacion del Plan Parcial podra ser realizada sin la tramitacion

03/ 02/ 2026correspondiente, en respeto a la naturaleza juridica y jerarquica de las figuras de

con un . . . . .
certifi Cad@aneamlento. Las modificaciones de cualquiera de los elementos del planeamiento se

em ti do podujetaran a las mismas disposiciones enunciadas para su formulacion.
ACCVCA- 120,
con fecha 1

de octubre El desarrollo urbanistico de las manzanas podra completarse con la redacciéon de

de 2024, se
acor dé en Estudios de Detalle, al objeto de cumplir las finalidades que para tales instrumentos establece

sesi én. la legislacion urbanistica aplicable.
plenaria | a

aprobaci on
definitiva En este sentido, el art. 15 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y art.

de |l a
nodi fi caci® del Reglamento de Planeamiento establecen la imposibilidad de incrementar el

n del Pl angprovechamiento urbanistico mediante Estudio de Detalle.
Parci al de

sect or SUBS

P4 en Pi nos )
Puent e 29.ART.- CALIFICACION DEL SUELO:

Se clasifica de la siguiente manera:

a) Usos dotacionales seran aquellos terrenos destinados a:
- Sistema de Espacios Libres.
- Red viaria y aparcamientos.
- Equipamiento social
- Equipamiento deportivo

- Dotacional de Infraestructuras.

b) Usos productivos y servicios seran aquellos terrenos destinados a:

- Industrial-Gran Capacidad.

- Industrial.

- Comercial.
‘&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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Fi r mado por
ALFONSO
CUESTA
AGUADO -

DNI
***6467**

el dia

03/ 02/ 2026
con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre
de 2024, se
acordod en
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
definitiva
de |l a
nodi fi caci 6
n del Pl an
Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pinos
Puent e

=

30.CAPITULO 1IV. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION.

30.1. ART.4.1.- ORDENANZAS DE LA ZONA INDUSTRIAL-GRAN CAPACIDAD.
Ambito y Definicion

- La ordenanza IND-GCAP es aplicable a las zonas grafiadas con la calificacion de
“Uso Industrial-gran capacidad” del Plano n®4 de la documentacion grafica

adjunta.

Condiciones de Uso:

- El uso principal es el industrial- gran capacidad.

- Usos complementarios:

o0 Terciario de oficinas, exposicién, salas de conferencia, cafeteria,
restauracion, etc., siempre que estén ligadas al funcionamiento de la
actividad principal de industria de gran capacidad de produccion.

o Vivienda, con las siguientes condiciones: Sélo se permite una vivienda
por cada una de las parcela. Cada vivienda tendrd una superficie
méaxima de 100,00 metros construidos. El acceso a la vivienda sera
independiente del uso. El mismo estara ligado al funcionamiento de la
industria, para residencia de guarda, gerente o propietario, etc.

- Usos compatibles: Comercial siempre que se encuentre ligado a la

actividad de produccioén industrial vinculada y sin que supere el
15% de la edificabilidad.

- Usos prohibidos: todos los demas, las actividades incluidas en el
apartado b) del articulo 14bis del Real Decreto 638/2016 de 9 de
diciembre por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico y especificamente:

o0 Instalaciones ganaderas.

0 Chatarrerias.

o Industrias con vertido de efluente de caracteristicas no admitidas por

el Ayuntamiento.

Tipo de Edificacion: Edificacion exenta.

‘&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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Fi r mado por

ALFONSO Parcela minima: La parcela minima edificable sera de 5.000,00 metros
CUESTA cuadrados.

AGUADO -

DNI

* % % 6467* *

el dia

03/ 02/ 2026
con un
certificado
emtido por

Edificabilidad: 0,95 m2t/m?3s.

Ocupacion Maxima: 60%b6.

Altura maxima y numero de plantas:
ACCVCA- 120, Y P
con fecha 1 - Laaltura maxima de la edificacion sera de cuatro plantas o doce (12,00) metros.
gg ggtzzbr ge - No se establece altura minima de la edificacion, pudiendo ser de la totalidad de la
acordo en altura maxima permitida en planta Unica.
sesi on : L . o o
plenaria la - Por encima de la altura méxima solamente estad permitida la ubicacion de los
apr obaci on elementos necesarios a las instalaciones imprescindibles para el funcionamiento de

p P

definitiva _ _
de | a las industrias.

nmodi ficaci 6
n del Pl an

Parci al del Alineaciones y Retranqueos:

sector SUBS La separacion a linderos publicos sera como minimo diez (10) metros.
P4 en Pinos o _ i o _

Puent e La separacion a linderos privados sera como minimo diez (10) metros.

Condiciones particulares:

Los cerramientos de las parcelas deberan alinearse obligatoriamente a lindero
publico. Dichos cerramientos podran ser ciegos hasta una altura no superior a 1,20 metros.
El cerramiento se completard con elementos didfanos hasta una altura total no superior a

2,50 metros.

No se admiten vuelos distintos a los aleros o cornisas con ménsula maxima de 0,75

metros y marquesinas con maximo de 2,50 metros.
Se cuidara el disefo y los materiales empleados, el tratamiento de los volimenes y
fachadas, incluyéndolo en proyecto que habra de tratar la jardineria de -los espacios libres

circundantes.

En el proyecto de construccion se justificara que para las operaciones de carga y

descarga no se precisa la ocupacioén del viario publico.

&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi r mado por
ALFONSO
CUESTA
AGUADO -
DNI
***6467**
el dia
03/ 02/ 2026
con un
certifica

Ayuntamiento de Pinos Puente

Pag. 66

Se destinara al menos un 10% de la parcela a zonas ajardinadas, situadas a modo

que se minimice su impacto territorial.

Condiciones particulares:

Los posibles garajes subterraneos y sotanos deberan tener garantizada la

d%stanquidad del recinto y contaran con respiraderos y vias de evacuacion por encima de la

em ti do podota de dicha avenida.

ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre

de 2024, se 30.2. ART.4.2.- ORDENANZAS DE LA ZONA INDUSTRIAL.

acordod en
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
definitiva
de |l a
nodi fi caci 6
n del Pl an
Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pinos
Puent e

&‘ asitec
[

Ambito y Definicion
- La ordenanza IND es aplicable a las zonas grafiadas con la calificacion de “Uso

Industrial” en la documentacién gréafica adjunta.

Condiciones de Uso:

- El uso principal es el industrial.

- Usos complementarios:

o0 Terciario de oficinas, exposicion, salas de conferencia, etc., siempre
que estén ligadas al funcionamiento de la industria.

o0 Vivienda, con las siguientes condiciones: Sélo se permite una vivienda
por cada parcela. Cada vivienda tendra una superficie maxima de
100,00 metros construidos. El acceso a la vivienda sera independiente
del de la industria. El uso estara ligado al funcionamiento de la
industria, para residencia de guarda, gerente o propietario, etc.

- Usos compatibles: Comercial siempre que se encuentre ligado a la
actividad de produccién industrial vinculada y sin que supere
el 15% de la edificabilidad.

- Usos prohibidos: todos los demas, las actividades incluidas en el
apartado b) del articulo 14bis del Real Decreto 638/2016 de 9 de
diciembre por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico y especificamente:

0 Instalaciones ganaderas.

o Chatarrerias.

Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi r mado por
ALFONSO
CUESTA
AGUADO -

DNI
***6467**

el dia

03/ 02/ 2026
con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre
de 2024, se
acordod en
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
definitiva
de |l a
nodi fi caci 6
n del Pl an
Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pinos
Puent e

metros.

o0 Industrias con vertido de efluente de caracteristicas no admitidas por
el Ayuntamiento.

Tipo de Edificacion: Edificacion exenta.

Parcela minima: La parcela minima edificable sera de 750,00 metros cuadrados.

Edificabilidad: 0,95 m2t/m2s.

Ocupacion Maxima: 70%0.

Altura maxima y numero de plantas:

La altura méxima de la edificacion sera de tres plantas o diez (10,00) metros.

La altura minima de la edificaciéon sera de cuatro (4) metros en planta Unica.

Por encima de la altura méxima solamente estd permitida la ubicacion de los
elementos necesarios a las instalaciones imprescindibles para el funcionamiento de
las industrias.

En el caso de edificaciones singulares por su uso, como las hoteleras o de oficinas,

la altura méxima podra ser de cuatro (4) plantas y doce (12) metros.

Alineaciones y Retranqueos:

La separacion a linderos publicos sera como minimo diez (10) metros.

La separacion a linderos privados de uso logistico sera como minimo de cinco (5)

Condiciones particulares:

Los cerramientos de las parcelas deberan alinearse obligatoriamente a lindero

publico. Dichos cerramientos podran ser ciegos hasta una altura no superior a 1,20 metros.

El cerramiento se completara con elementos diafanos hasta una altura total no superior a

2,50 metros.

No se admiten vuelos distintos a los aleros o cornisas con ménsula maxima de 0,75

metros y marquesinas con maximo de 2,50 metros.

&‘ asitec
[
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Fi rmado por
ALFONSO Las edificaciones que presenten fachada al vial paralelo a la CN-432 cuidaran
SCJJEJE&\) conseguir el efecto de industria escaparate, sin paramentos ciegos ni cubiertas vistas. En todo
DNI caso se cuidara el disefio y los materiales empleados, el tratamiento de los volUmenes y
* k% * %
el 3?27 fachadas, incluyéndolo en proyecto que habra de tratar la jardineria de los espacios libres
03/ 02/ 2026circundantes.
con un
certificado
emtido por En el proyecto de construccidon se justificara que para las operaciones de carga y
ACCVCA- 120, escarga no se precisa la ocupacion del viario publico
con fecha & 9 b P P :
de octubre
gg0$8g4énse En las edificaciones, se destinara al menos un 10% de la parcela a zonas ajardinadas,
sesi on situadas a modo que se minimice su impacto territorial. Caso de edificaciones singulares, éste

plenaria | a

. A 0,
apr obaci onst elevara al 30%.

definitiva

de | a : . ) . . .

modi fi caci 6 Los posibles garajes subterraneos y sotanos deberan tener garantizada la
n del Pl anestanquidad del recinto y contaran con respiraderos y vias de evacuacion por encima de la

Par ci al del ) .
sect or SUB‘@ta de dicha avenida.

P4 en Pi nos
Puent e

30.3. ART.4.3.- ORDENANZAS DE A ZONA COMERCIAL.

Ambito y Definicion:
La ordenanza CO es aplicable a las parcelas destinadas a zona comercial y de

servicios.

Condiciones de uso

- Los usos principales son el comercial, el de servicios, el de hosteleria y el hotelero
definidos en las NNSS.

- Usos complementarios: Vivienda ligada al funcionamiento de la instalacion.
Edificabilidad maxima permitida para este uso 100 m?t por cada parcela.

- Son usos compatibles los de "equipamiento publico”, en edificio exento de uso
exclusivo y los industriales.

- Son usos prohibidos todos los demas y las actividades incluidas en el apartado
b) del articulo 14bis del Real Decreto 638/2016 de 9 de diciembre por el

que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y.

&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—
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Fi r mado por
ALFONSO
CUESTA
AGUADO -
DNI
***6467**
el dia
03/ 02/ 2026
con un
certificado

Ayuntamiento de Pinos Puente
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Tipo de Edificacion:

La edificacion sera alineada en posicion prefijada por el planeamiento y adosada o

exenta en funcion del tamario de la parcela.

Parcela minima: La parcela minima edificable sera de 500,00 metros cuadrados,

em ti do pogon un didametro inscrito de 20.00 m..

ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre
de 2024, se
acordod en
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
definitiva
de |l a
nodi fi caci 6
n del Pl an
Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pinos
Puent e

Edificabilidad: 1,10 m2t/m2s.

Ocupacion Maxima: 80%06 en planta baja y 50%b6 en el resto de plantas.

Altura maxima y numero de plantas:

- La altura maxima de la edificacién sera de tres plantas y diez (10,00) metros.

- La altura minima de la edificacién sera de cuatro (4) metros en planta Unica.

Alineaciones y Retranqueos:

La fachada principal de la edificacién se alineara obligatoriamente a una distancia del

lindero publico establecida en el PPO de cinco (5) metros.

,&‘ asitec
[

La separacion a linderos sera:

- Las fachadas posteriores deberan separarse un minimo de tres (3) metros del
lindero de las parcelas colindantes.

- Esta distancia podra anularse, convirtiéndose en una medianeria, mediante
acuerdo entre las partes, que se documentara en escritura publica e inscribira
en el Registro de la Propiedad.

- Las fachadas laterales de la edificacion deberan adosarse al lindero de las
parcelas contiguas.

- En el caso de parcelas superiores a 1.500,00 m?2., la edificacién podra
retranquearse una distancia no inferior a los cuatro (4) metros del lindero de

las parcelas contiguas.

Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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fos

Fi rmado por

ALFONSO Condiciones particulares:

CUESTA Los posibles garajes subterraneos y soOtanos deberan tener garantizada la

AGUADO -

DNI estanquidad del recinto y contaran con respiraderos y vias de evacuacion por encima de la

***X QAQT* * . .

. cota de dicha avenida.

el dia

03/ 02/ 2026

con un

certificado

L 30.4. ART.4.4.- ORDENANZAS DE EQUIPAMIENTO SOCIAL.
emtido por

ACCVCA- 120 < . L

y Ambito y Definicion:
con fecha 1 y
de octubre La ordenanza EQ es aplicable a las parcelas destinadas a zonas de equipamiento
de 2024, se . - . . . .
acordé en social, servicios e instituciones, que corresponde a las actividades relacionadas con servicios

sesi on de interés publico y social, necesarias para el funcionamiento de la comunidad,

lenaria |la . . . . :
gpr obaci Onmdependlentemente de su titularidad publica o privada.

definitiva

de |l a .

modi fi caci 6 Condiciones de uso

n del |P| 3n| - Los usos principales son el religioso, sanitario-asistencial, educacional,

Parci al de o . : . o ,

sector SUBS cultural, institucional, Administrativo, comercial, terciario, recreativo,

E4 en Pinos deportivo, zonas verdes y plazas, e infraestructuras, segun se definen en las
uent e

NNSS.

- Usos complementarios: Los definidos en las NN.SS.

- Son usos compatibles: Los definidos en las NN.SS.

- Son usos prohibidos todos los demas y las actividades incluidas en el
apartado b) del articulo 14bis del Real Decreto 638/2016 de 9 de
diciembre por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico

Hidraulico.

Tipo de Edificacion:

La edificacion sera aislada con el retranqueo fijado por estas ordenanzas.

Parcela minima: La parcela minima edificable sera de 200,00 metros cuadrados.

Edificabilidad: 1,50 m2t/m2s.
Ocupacion Maxima: 60206 en todas las plantas.
&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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yors
Fi rmado por
ALFONSO Altura maxima y namero de plantas:
CUESTA i e . .

- La altura maxima de la edificacion sera de tres plantas y diez (10,00) metros.

AGUADO - plantas y diez (10,00)
DNI
* k% % * %
el 3?27 Alineaciones y Retranqueos:
03/ 02/ 2026 El retranqueo sera de tres (3) metros a la alineacion sefialada en la documentacion
con un. d%réfica. El resto de condiciones no incluidas en las presentes ordenanzas seran las estipuladas
certifica
em ti do pogn las NN.SS.
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre Condiciones particulares:
de 2024, se Los posibles garajes subterraneos s6tanos deberan tener garantizada la
acordé en P garaj y 9
sesi on estanquidad del recinto y contaran con respiraderos y vias de evacuacion por encima de la
plenaria |l a . .
apr obaci orfota de dicha avenida.
definitiva
de |l a

nmodi ficaci 6
n del Pl an

Parci al del . . .
sector SUBS Se recogen aqui las condiciones con caracter particular que han de cumplir las

30.5. ART.4.5.- ORDENANZAS DE ESPACIOS LIBRES.

:;4 en Pi nG@stalaciones afectadas a los usos de Zonas verdes, Espacios Libres y Comunicaciones y que
uent e
a su vez corresponden a la ordenanza de edificacion recogida en el articulo 10.1 del PGOU en

tramitacion.

Las instalaciones destinadas a estos usos deberan cumplir las presentes condiciones
y todas aquellas establecidas por la legislacidon concurrente de caracter local, autonémico o

nacional vigente, y la que pueda promulgarse en un futuro y le sea de aplicacion.

Las zonas verdes y espacios libres de caracter publico (parques, jardines, plazas,
comunicaciones, etc.) deberan ajardinarse con criterios de disefio y eleccién de areas de
estancia adecuada para su uso en cualquier estacién del afio y en consonancia con los
elementos tradicionales y autdctonos. En este sentido, deberan predominar los arboles de
especies caducifolias que creen sombra en verano y permitan el asoleo en invierno. Se
evitaran las grandes extensiones de jardineria, césped, etc. inadecuadas con la climatologia
local y que exigen un costoso mantenimiento. Asi mismo, en casos justificados, podran
absorber una cierta tolerancia rodada en funcidon de las necesidades reales (solo para

moradores de parcelas con Unico acceso a través de la zona verde, etc..).

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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9’9!351.‘
Fi rmado por
ALFONSO En las zonas destinadas a zonas verdes y espacios libres se permitiran construcciones
/?CJJEJE&\) de caracter temporal o definitivo, en régimen de concesion administrativa tales como
DNI templetes, quioscos, pequefos locales para esparcimiento colectivo, etc..., quedando
* k% * %
el 3?27 prohibida la instalacion de centros de transformacion y depdsitos de agua vinculados a
03/ 02/ 2026instalaciones externas al servicio propio de la zona verde.
con un
certificado
em tido por La edificabilidad y altura de estas construcciones se debera justificar en funcién de
ACCVCA- 120 . - . N )
con fecha |i\S necesidades reales de la propia instalacion. En ningun caso se podra superar una

de oct ubr eedificabilidad de 0.01 m2/m2 y una ocupaciéon del 5%. Se evitara en lo posible limitar las
de 2024, se . . . . .
acordo en Zonas verdes con medianerias. En caso contrario o de preexistencia, al efectuar la
sesi on urbanizacion de dicha zona verde se atenuard ese impacto con el tratamiento de la medianeria
pl enaria |
apr obaci on
definitiva

de | a

m)gi }‘ [ EFCi ®1. CAPITULO V: ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.
n e an

&lrbolado, pintado, fachadismo, etc..).

Parci al del ZONA INDUSTRIAL-GRAN CAPACIDAD:
sect or SUBS o )
P4 en Pi nos - Parcela minima: 5.000,00 m=.
Puent e - Edificabilidad maxima: 0,95 % m2/m2.
- Ocupaciéon maxima: No superior al 60%.

- Altura maxima y n° de plantas: En edificacién industrial-gran capacidad

exclusiva: 4 plantas o 12 metros.

ZONA INDUSTRIAL:

- Parcela minima: 750,00 m?2.
- Edificabilidad maxima: 0,95 % m3/m?Z.
- Ocupacion maxima: No superior al 70%.

- Altura maxima y n° de plantas: En edificacion industrial exclusiva: 3 plantas

0 10 metros, y en las hoteleras o de oficinas: 4 plantas y 12 metros.

ZONA COMERCIAL:

- Parcela minima: 500,00 m?.
- Edificabilidad maxima: 1,10 % m?t/m?s.
- Ocupaciéon maxima: 80%. En planta baja y 50% en plantas altas

- Altura méaxima y n° de plantas: 10 metros y 3 plantas.
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gou=s
Fi rmado por
AL FONSO ZONA EQUIPAMIENTO SOCIAL:
CUESTA e e
- Edificabilidad maxima: 1,50 m?t/m?3s.
AGUADO -
DNI - Ocupacion maxima: 60%6.
* % % 6467* * i
. - Altura maxima: 3 plantas.
el dia
03/ 02/ 2026
con un ZONA ESPACIOS LIBRES:
certificado
emtido por - Edificabilidad méxima: 0,01 m?t/m?3s.
ACCVCA- 120, - Ocupacién maxima: 1%
con fecha 1 P ; )
de octubre
de 2024, se
aco_r dé en 32. CAPITULO VI. NORMAS BASICAS DE LOS USOS
sesi on

plenaria la 32.1. ARTICULO 6.1. VERTIDOS A LA RED PUBLICA MUNICIPAL.
apr obaci on

definitiva
de | a . . . .
nodi fi caci ¥ Todos los vertidos de aguas fecales o industriales que se realicen desde las parcelas de
n del Plan cyalquiera de los usos estipulados en el presente Plan de Sectorizacion a la red publica
szgflo?l S?ngs municipal de aguas negras debera cumplir las determinaciones de la ordenanza de vertidos
E4 en PiNoS 3 |a red de alcantarillado del Excmo. Ayuntamiento de Pinos Puente.
uente 2. En su defecto y en tanto no se apruebe y publique por parte del Excmo. Ayto. de Pinos
Puente una ordenanza propia se adoptard integramente las determinaciones de la
“ordenanza de vertidos a la red de alcantarillado del Excmo. Ayto. de Granada” de 30 de
mayo de 2000.
3. En caso de incumplir los limites minimos establecidos debera instalarse, por parte del
promotor de la actividad, dentro de su propiedad una Estacion de Depuracion de Aguas
Residuales con objeto de verter dentro de los limites marcados por la reglamentacion

vigente.

32.2. ARTICULO 6.2. ACTIVIDADES GENERADORAS DE RESIDUOS
PELIGROSOS.

1. Toda actividad que genere residuos toxicos y peligrosos deberan contar con un sistema
propio de recogida de los mismos a través de gestor autorizado.

2. Se adoptan las definiciones y determinaciones del decreto 833/1988 de 20 de julio, para
la ejecucion de la Ley 20/1986 de 14 de mayo de régimen juridico basico de residuos

toxicos y peligrosos.
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Fi r mado por
ALFONSO
CUESTA

'SIC\I;‘IUADO } 32.3. ARTICULO 6.3. ACTIVIDADES GENERADORAS DE RESIDUOS SOLIDOS

***XGAGT** URBANOS.

el dia

03/ 02/ 2026

con un 1. Todos los residuos urbanos que se generen en cualquiera de los usos estipulados en el
certificado
em ti do por presente Plan Parcial deberd cumplir las determinaciones de la ordenanza municipal de
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de oct ubr e2. En su defecto y en tanto no se apruebe y publique por parte del Excmo. Ayto. de Pinos
de 2024, se
acordo en
sesi on se aprueba el reglamento de Residuos de la Comunidad Autbnoma de Andalucia, se estara
plenaria | a
apr obaci on
definitiva
de |l a

nodi ficaci 0

residuos urbanos del Excmo. Ayuntamiento de Pinos Puente.

Puente una ordenanza propia segun Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que

a lo dispuesto en la legislacion Estatal y autonémica siguiente.

e Ley 37/2003 de 17 de noviembre, del Ruido

n del Plan e Real Decreto 1367/2007 de 9 de octubre.

Parci al del ) . .

sector SUBS . Ley 42/75, de 19 de noviembre, sobre desechos y residuos sélidos urbanos.
P4 en Pinos e Ley 10/1.998, de 21 de abril, de Residuos.

Puent e

e Plan Nacional de Residuos Urbanos, aprobado mediante acuerdo de
Consejo de Ministros, de 7 de enero de 2.000.

e R.D.L.1173/1.986, de 13 de junio, por el que se modifica la Ley 42/757

e Ley11/1.997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases

e R.D.782/1.998, de 30 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Desarrollo
de la Ley de Envases y Residuos de Envases.

e Orden de 20 de julio de 1.990 por la que se implanta el Programa Nacional de
Vigilancia de Residuos de Productos Fitosanitarios.

e R.D. 1310/90, que regula la Utilizacion de Lodos de Depuracion,

e Acuerdo del 17 de Julio de 1.997, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba
la formulacion del Plan de Gestién de Residuos Peligrosos de Andalucia.

e  Resolucion del Parlamento de Andalucia sobre Politico General de Residuos Sélidos
Urbanos, Industriales y Agropecuarios.

. Decreto 283/1.995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de la C.A.A..

e Decreto 218/1.999, de 26 de octubre, Plan Director Territorial de Gestion de
Residuos Urbanos de Andalucia.

e Orden de 7 de febrero de 2.000, por la que se establecen sistemas de gestion para

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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A

pol=s
Fi rmado por
ALFONSO los envases usados y residuos de envases de productos fitosanitarios.
CUESTA o

. Decreto 104/2.000, de 21 de marzo, por el que se regulan las autorizaciones

AGUADO - por &4 9
DNI administrativas de las actividades de valorizacion y eliminacion de residuos, y la
* k% % 6467* * ., . P ,
el dia gestion de residuos de plasticos agricolas,
03/ 02/ 2026 e Real Decreto 1.481/2.001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion
con un

P de residuos mediante depdsitos en vertedero.
certificado

emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1

de oct ubr e 32.4. ARTICULO 6.4 RUIDO Y VIBRACIONES.

de 2024, se
acordd en
sesl on 1. Todas las actividades que se implanten en cualquiera de los usos estipulados en el presente

plenaria | a
apr obaci on
definitiva de ruidosy vibraciones del Excmo. Ayuntamiento de Pinos Puente.
de la
modi fi caci®
n del Plan puente una ordenanza propia segiin Orden de 26 de julio de 2.005 por la que se aprueba

Par ci al del . - . o ,
sect or SuUBS €l modelo tipo de ordenanza municipal de proteccion contra la contaminacién acustica, se

Plan Parcial de ordenacién deberd cumplir las determinaciones de la ordenanza municipal

En su defecto y en tanto no se apruebe y publique por parte del Excmo. Ayto. de Pinos

P4 en Pinos estara a lo dispuesto en el Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se
Puent e aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacién Acustica en Andalucia.
3. Para las construcciones préximas a la carretera N432, serd necesario que con

caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacién se lleven a cabo los

estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables

asi como, en caso de resultar necesario segln los umbrales establecidos en la

Ley 37/2003 del ruido, tomar las medidas de proteccién acustica necesarias.

32.5. ZONAS DE PROTECCION CARRETERA N432

Las zonas de proteccion del viario estatal presente (Ctra. N432) quedan acotadas
en el plano n°6 de alineaciones donde se establecen los limites de las lineas de dominio,

publico, zona de servidumbre y zona de afeccion.
Las limitaciones que imponen éstas lineas vendran reguladas por la normativa

vigente, Ley 37/2015 de 29 de septiembre de carreteras y su Reglamento General (RD
1812/1994 de 2 de septiembre)
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Fi rmado por
ALFONSO La linea limite de edificacion viene acotada igualmente en el plano n°6 de la
SCJJEJE&\) documentacion grafica adjunta quedando regulada por la misma legislacion anterior. Segun
DNI consta en dicha legislacion vigente quedara prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
* k% * %
el 3?27 reconstruccion o ampliacion (Inclusive instalaciones aéreas o subterraneas) a excepcion de

03/ 02/ 2026las que resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las ya existentes.
con un
certificado

emtido por La ejecucion de cualquier tipo de actuacién que se encuentre dentro de las zonas
ACCVCA- 120 . , .
con fecha cie proteccion de las carreteras estatales quedara regulada por lo establecido en la Ley

de oct ubr e37/2015 de 29 de septiembre de carreteras y el Reglamento General RD 1812/1994 de 2 de
de 2024, se .. .
acordé en septiembre y, en concreto, por su Titulo I1I.
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
gef : Ni ti vacarretera N432 seguin articulo 37 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de carreteras.

e la

nodi fi caci 6

n del Pl an )

Par ci al de§3. CAPITULO VII. NORMAS DE APLICACION GENERAL A TODAS LAS ZONAS

Quedara prohibida la realizacién de publicidad que pueda ser visible desde la

sect or SUBS EDIFICABLES.
P4 en Pi nos ’ ’
Puent e 33.1. ARTICULO 7.1. EVACUACION INTERIOR DE LA EDIFICACION

Todas las edificaciones que se realicen dentro de la delimitacion marcada por el
presente Plan Parcial de Ordenacion pertenezca a cualquiera de los usos pormenorizados
contemplados sera dotada de red separativa de aguas grises y aguas negras conectando cada
uno de los vertidos a cada uno de los puntos de evacuacion marcados a tal efecto por el

proyecto de urbanizacién en cada una de las parcelas.

33.2. ARTICULO 7.2. RESPECTO DE LO NO REGULADO

En todo lo no dispuesto o regulado por las ordenanzas que anteceden, en todos sus
apartados, sera de aplicacion con caracter supletorio lo establecido en las Ordenanzas de las
Normas Subsidiarias de Pinos Puente, asi como los umbrales maximos o minimos fijados en

las mismas.

34.NORMAS DE APLICACION URBANIZACION

34.1. CONTENIDO MINIMO DEL PROYECTO DE URBANIZACION

El proyecto de urbanizacién contendra la documentacidon precisa para la correcta

definicion de las obras de:
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Fi rmado por

ALFONSO

SCJJEJE&\) - Movimiento de tierras. Expresion topografica de las modificaciones del perfil

DNI natural del terreno.

* k% 6467* * i i i

el dia - Pavimentaciones de calzadas, aparcamientos y aceras.

03/ 02/ 2026 - Redes de abastecimiento de aguas potables, riego e hidrantes contra

con un incendios

certificado :

emtido por - Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales con definicion de perfiles

ACCVCA- 120, di

con fecha 1 y pendientes.

de octubre - Redes y elementos propios de alumbrado

de 2024, se -

acordé en - Redes de telecomunicaciones

sesi on - Red para suministro de enegia eléctrica

plenaria | a
apr obaci on
definitiva
de | a . . . L
modi fi caci 6 El proyecto de urbanizacion debera resolver el enlace de los servicios urbanisticos

- Sefalizacion viaria

n del |P| gn(l:on los generales del ndcleo de Pinos Puente y acreditar que tienen capacidad suficiente para
Parci a e

sect or SUESSr atendidos.
P4 en Pi nos

Puent e
En caso de ser necesario el refuerzo o mejora de las redes generales de

infraestructuras por el aumento de la demanda que supone debera ser disefiada calculada y

valorada dentro del proyecto de urbanizacién aun fuera de su ambito territorial.

34.2. CONTROL DE CALIDAD

Los Proyectos de Urbanizacién contendran un Programa de Control de Calidad que
determinara las pruebas y ensayos y nimero de ellos que deberan realizarse en las unidades

de obra fundamentales. Como minimo, sera necesario contemplar:

a) Pruebas de comprobacion de las redes de saneamiento y abastecimiento de
acuerdo con las Normas Técnicas de Abastecimiento y Saneamiento de la
Mancomunidad de Vega Sierra Elvira.

b) Pruebas y/0 ensayos de la calidad y compactacion de los firmes con certificacion
favorable expresa de la adecuacion de las bases empleadas al destino final del

firme.
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A~
pol=s
Fi rmado por
ALFONSO ¢) Pruebas que determinen la idoneidad y ajuste de las rasantes modificadas al
CUESTA trazado de proyecto, observando las pendientes finales de viales y su relacién con
AGUADO -
DNI suelos colindantes existentes y futuros.
* k% 6467* * . .. , .
el dia d) Todos aquellos que sean requeridos por los servicios técnicos por las
03/ 02/ 2026 particularidades concretas de la obra a ejecutar o por su lugar de emplazamiento.
con un
certificado
emtido por En la ejecucion de las obras de urbanizacién, los controles u operaciones propias del
éo:n: “?Q‘é%godfntrol que requieran la emision de certificado de idoneidad de la obra o partida de obra

de oct ubr eejecutada, seran comunicados en tiempo real al servicio Municipal de Urbanismo, al objeto
de 2024,
acordd en
sesi on rechazo establecidos en la aprobacion del Plan de Control.

plenaria | a

apr obaci on

definitiva

de | a 34.3. SEGURIDAD FRENTE A INUNDACIONES EXCEPCIONALES
nodi fi caci 6

n del Pl an

Parci al del
sector SUBS Con objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes frente a las posibles

S . ..
(?e comprobar que la marcha de las obras trascurre conforme a los criterios de aceptaciéon-

54 en Pi NGsundaciones de caracter excepcional del Rio Genil que puedan producirse para un periodo de
uent e
retorno de 500 afios, el proyecto de urbanizacién desarrollard un estudio pormenorizado de
inundabilidad donde se establezca el umbral a partir del que se puedan producir dafios y

propondra las medidas mitigadoras paliativas necesarias.

En tal sentido la rasante de los posibles viales afectados se elevara por encima de la
cota de dicha avenida sin que pueda producir afecciones sobre los predios colindantes ni las

infraestructuras existentes.

34.4. ILUMINACION

La iluminacién a instalar en el viario no producira deslumbramientos al trafico que
pueda circular por la N432. Asimismo, con respecto a los viales que se vayan a construir en
ejecucion de éste documento de planeamiento se debera garantizar que el trafico que circula

por los mismos no afecte, con su alumbrado, al que lo hace por la carretera N432

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi rmado por_

ALFONSO

CUESTA ANEJO N°4: ESTRUCTURA PARCELARIA
AGUADO -

DNI
***6467**
el dia
03/ 02/ 2026
con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre
de 2024, se
acordod en
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
definitiva
de | a
nodi fi caci 6
n del Pl an
Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pi nos
Puent e

; A‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUBS P4,
s Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi r mado por
ALFONSO

CUESTA

AGUADO - .
N ANEJO N°5:

XX G4BT ESTUDIO PREVIO DE

el dia
03/ 02/ 2026 INFRAESTRUCTURAS

con un
certificado

emtido por

ACCVCA- 120,

con fecha 35. OBJETO

de octubre

de 2024, se Se redacta el presente estudio con objeto de determinar las previsiones en
acordd en
sesi on

pl enari a | @rrespondientes al suelo industrial del Pinos Puente (Granada). Se determinan pues las

apr obaci on _ .
definiti VaneceS|dades en materia de:

materia de infraestructuras de las distintas redes de suministro y evacuacion de aguas

de | a

nodi fi caci 6 o

n del Pl an - Abastecimiento urbano de agua
Parci al del - Saneamiento

sect or SUBS ) y _
P4 en Pinos - Drenaje y evacuacioén de aguas grises
Puent e - Suministro eléctrico

- Tréfico rodado.

En particular serd determinante la asignacién de dotaciones de abastecimiento y
consumo segun las necesidades de demanda del caudal. En funcién de dicha dotacion se
obtendran las necesidades minimas de agua para el correcto funcionamiento de la

urbanizacion.

Respecto de la evacuacion de aguas grises, éste quedara vinculado al caudal de
lluvia y el nivel de seguridad deseado por la red segun el periodo de retorno considerado. En
el presente estudio se realiza una estimacion previa, a falta del proyecto definitivo, con idea

de determinar, analizar y disefiar el esquena inicial de las redes a nivel de estudio previo.

36. AMBITO DE ACTUACION, EMPLAZAMIENTO

El ambito de actuacion del presente estudio engloba la totalidad de los terrenos a
desarrollar urbanisticamente mediante el Plan Parcial de Ordenacion de la 12Fase del Parque

Industrial El Turan de Pinos Puente. Comprende pues los terrenos situados dentro de la

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi r mado por
ALFONSO delimitacion del Sector SUBS-P04 de las NN.SS. de Pinos Puente, definido en la

CUESTA > - .
documentacion gréafica adjunta.

AGUADO - g !

DNI

* k% * %

el 3?27 Se trata de una superficie bruta total de 278.645,27 m2 de los que aproximadamente

03/ 02/ 202651.042,82 m2 corresponden a viales y 27.864,53 m2 a zonas verdes o espacios libres, tal
con un
certificad®
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 37. NORMATIVA A UTILIZAR
de octubre

de 2024, se

acordé en . . . . . . .
sesi dn Seran de aplicacion todas las normativas e instrucciones de tipo técnico relacionado

mo se especifica en éste Plan de ordenacién pormenorizada del sector.

pl enari a | @n los servicios urbanos a implantar en el futuro. Entre otras, las siguientes:
apr obaci on
definitiva

de | a ) — Normas técnicas de urbanizacion de las NN.SS. de Pinos Puente

nodi ficaci 6 —  Normas técnicas de saneamiento y abastecimiento de AGUASVIRA

n del Pl an ~  Normas UNE.

Par ci al del — Normas Internacionales 1SO 2531-4179-8179-8180-4633.

sect or SUBS - Norma de la American Water Association para compuertas manuales AWWA C 501-67.
P4 en Pi nos — Normas de Ensayos redactadas por el Laboratorio de Transporte y Mecénica del Suelo del
Puent e Centro de Estudio y Experimentacion de Obras Publicas (Orden de 31-12-85).

— Instruccion para el Proyecto y Ejecucion de Obras Hormigén Estructural (EHE).

—  Pliego General de Condiciones vigente para la recepciéon de los conglomerados hidraulicos.
—  Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para la recepcion de Cementos (RC-97).

— Instruccion para Estructuras de Acero del 1.E.T.C.C. (EM-62).

— Norma EA-95 de Estructuras de Acero en la Edificacion.

— Norma MV-201 "Muros resistentes de fabrica de ladrillo” Decreto 1324/72 de 20 de Abril.
— Norma MV-301 "Impermeabilizaciones de cubiertas con materiales bituminosos".

— Normas Tecnoldégicas de la Edificacion NTE.

—  ECG - Estructuras. Cargas gravitatorias.

—  ECR - Estructuras. Cargas por retraccion.

—  ECS - Estructuras. Cargas sismicas.

—  ECT - Estructuras. Cargas térmicas.

—  ECV - Estructuras. Cargas de viento.

— Norma NBE-CT-79 "Condiciones térmicas en los Edificios".

— Norma NBE-82 "Condiciones Acusticas en los Edificios".

— Norma NE-CPI-82 "Condiciones de proteccién contra incendios en los Edificios".

— Norma Tecnoldgica NTE-IFC/73 "Instrucciones de fontaneria: Agua caliente”, Orden de

26/9/1973.

— Norma Tecnoldgica NTE-IFC/73 “Instrucciones de fontaneria: Agua fria", Orden de
7/6/1973.

— Normas basicas para las instalaciones interiores de suministro de agua. Orden de
9/12/1975.

—  Pliego General de Condiciones Facultativas para tuberias de Abastecimiento de Aguas. O.M.
de 28/7/1974.

— Instruccion del 1.E.T.C.C. para la fabricacion, transporte y montaje de tubos de hormigén
en masa (THM 73).

— Recomendaciones del 1.E.T.C.C. para la fabricacion, transporte y montaje de tubos de
hormigén en masa (THM 73).

— Pliego General de Condiciones para la recepcion de yesos y escayolas en las obras de
construccion.

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi rmado por
ALFONSO - Normas basicas de instalaciones de gas.
CUESTA — Reglamento Electrotécnico para Baja Tension. Decreto 2413/73 de 20 de Septiembre y
AGUADO - 2295/85 de 9 de Octubre. . . -
DN — Reglamento sobre Centrales Electricas, Subestaciones y Centros de Transformacion.

Decreto 3275/82 de 12 de Noviembre y O.M. del 23 de Junio de 1988.

***X QAQT* * - o -
. — Reglamento de Lineas Eléctricas Aereas de Alta Tension. Decreto 3151/68 de 28 de

el dia Noviembre.

03/ 02/ 2026 —  Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental 7/2007.

con un — Ley de Prevencion de Riesgos Laborales, Ley 31/1995, de 8 de Noviembre.

certificado -~ Reglamento de Servicios de Prevencion, Real Decreto 39/1997, de 17 de Enero de 1997.

emtido por — Disposiciones minimas en materia de sefializacién de seguridad y salud en el trabajo, Real

ACCVCA- 120, Decreto 485/1997, de 14 de Abril.

con fecha 1 —  Disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo, Decreto 486/1997,

de octubre de 14 de Abril. . . _ . .

de 2024. se —  Disposiciones _ml’nl_mas_ ple seguridad y salud relativas al trabajo con equipos que incluyen

acor do ’en pgntall_a; de V|sua_I|zaC|on, Real [_)ecreto 488/1997_, de 14 de A_brll._ )

. Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la utilizacién por los trabajadores
Sesli on. de equipos de proteccion individual, Real Decreto 773/1997, de 30 de Mayo.
plenaria |la - Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la utilizacién por los trabajadores
apr 0baC| on de los equipos de trabajo, Real Decreto 1215/1997, de 18 de Julio.
definitiva — Disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion, Real Decreto
de | a 1627/1997, de 24 de Octubre.
nodi ficaci 0 — Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo, Orden de 9 de Marzo de 1.971.

n del Pl an
Parci al del
sector SUBS 38.DATOS DE PARTIDA FUENTES DE INFORMACION

P4 en Pi nos
Puent e

Para la redaccion del presente documento se han tomado datos de partida
procedentes de distintas fuentes de informacion. Las mas importantes las destacamos en el

siguiente listado:

- Normas Subsidiarias de Pinos Puente y sus innovaciones.

- Levantamiento taquimétrico y topografico realizado

- Inspecciones técnicas de campo para determinacién de servicios realizados
- Consultas técnicas a las distintas compariias suministradoras

- Plan de Saneamiento y Abastecimiento de la Vega de Granada

39.DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTUAS EXISTENTES

El desarrollo urbano afecta a una bolsa de terreno bastante extensa dedicada
tradicionalmente al cultivo de regadio. No obstante, existen algunas instalaciones e
infraestructuras de distinta indole que han sido descritas en la memoria del Presente Plan

Parcial de Ordenacioén.

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi rmado por )
ALFONSO 40.AFECCION DE LEGISLACIONES SECTORIALES
CUESTA
AGUADO -
PL\IL 6467 * Cabe destacar la afeccion a las dos vias de transportes colindantes con el perimetro
el dia de la actuacion. Esto es, la carretera N432 Badajoz-Granada y la via del Ferrocarril Bobadilla-
03/02/2026G d
con un ranada.

certificado
emtido por Ambas afecci han sido descri . | de | ia de |
ACCVCA— 120’ mbas afecciones han sido descritas amp lamente en la parte e la memoria de la

con fecha gdresente Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion.
de octubre

de 2024, se

acordo en )

sesi 6n 41.CARACTERIZACION DE LOS USOS DEL AGUA

plenaria | a

apr obaci on 41.1. GENERALIDADES

definitiva _ _ _

de | a Dentro de los usos extractivos o consuntivos que se realiza sobre el agua es
nmodi fi caci

n del Pl an
Par ci al dehdependientemente del cual sea su fuente u origen del que se extraen, en funcién del destino

iecesario, para poder analizar posteriormente las dotaciones, distinguir entre distintos usos

sector SUBI% la misma. Asi pues, distinguiremos entres:
P4 en Pi nos
Puent e

- Domeéstico, publico y comercial
- Agricultura y ganaderia
- Industrial

- Productivo

Dado que se trata de un poligono industrial donde los usos agricolas y ganaderos
no estan contemplados dentro de las posibles actividades que se puedan dar. Se entiende por
usos industriales del agua los que realizan aquellas industrial que, por su singularidad, tamafio
y suministro, hacen que deba analizarse de un modo diferente y separado de los usos

domésticos.

No obstante, dentro de los usos industriales del agua hay que exceptuar de dicho
caracter consultivo el volumen utilizado para refrigeracion. En cualquier caso, las industrias

consumen agua fundamentalmente para los cuatro fines siguientes:
- Como materia prima en un proceso de fabricacion. Especialmente importante

en la industria alimentaria como carnicas, bebidas embotelladas, etc.

- Como forma de transporte. Actualmente solo en mineria y papeleras.

&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi r mado por
ALFONSO
CUESTA
AGUADO -

DNI
***6467**

el dia
03/ 02/ 2026
con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120
con fecha
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- Como elemento de transferencia de calor

- Como contenedor de residuos o vertidos industriales.

41.2. DETERMINACION DE USOS

Dado que, tan solo, existen tres tipos de usos a instalar en la zona no es posible

q_eterminar a priori las necesidades hidricas de la urbanizacion. Tan solo se tiene la calificacion

de oct ubr ey compatibilidad de usos asignados en el documento de planeamiento y que se resume a

de 2024,
acordod en
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
definitiva
de |l a
nodi fi caci 6

Se

continuacion:

Industrial-Gran capacidad.

- El uso principal es el produccion masiva, almacenamiento y distribucion, con

vertidos de caracteristicas admisibles para la red general, segun criterio del

Ayuntamiento de Pinos Puente.

- Usos complementarios:

o0 Terciario de oficinas, exposicion, salas de conferencia, etc., siempre

que estén ligadas al funcionamiento de la industria.

Vivienda, con las siguientes condiciones: S6lo se permite una vivienda
por cada parcela. Cada vivienda tendra una superficie maxima de
100,00 metros construidos. El acceso a la vivienda sera independiente
del de la industria. El uso estara ligado al funcionamiento de la
industria, para residencia de guarda, gerente o propietario, etc.

Uso de "equipamiento publico™, en edificio exento de uso
exclusivo.

Uso hotelero, el de hosteleria, el de oficinas, y el comercial en

las mismas condiciones.

- Usos prohibidos: todos los demas y especificamente:

n del Pl an

Parci al del

sect or SUBS

P4 en Pi nos

Puent e
(0]
(o]
(o]
(0]
(0]
(0]

,&‘ asitec
[

Instalaciones ganaderas.
Chatarrerias.
Industrias con vertido de efluente de caracteristicas no admitidas por

el Ayuntamiento.

Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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pos
Fi rmado por
ALFONSO Industrial.

CUESTA I : : : - .
AGUADO - El uso principal es el industrial, con vertidos de caracteristicas admisibles para
DNI la red general, segun criterio del Ayuntamiento de Pinos Puente.

* k% % * %

el 3?27 - Usos complementarios:

03/ 02/ 2026 o Terciario de oficinas, exposicion, salas de conferencia, etc., siempre
con un. que estén ligadas al funcionamiento de la industria.

certificado

emtido por o Vivienda, con las siguientes condiciones: Soélo se permite una vivienda
ACCVCA- 120 - . - -

; r rcela. vivien ndr n rficie maxim
con fecha 1 por cada parcela. Cada enda tendra una superficie maxima de
de octubre 100,00 metros construidos. El acceso a la vivienda sera independiente
de 2024, se . . - . .
acordé en del de la industria. El uso estara ligado al funcionamiento de la
sesi on industria, para residencia de guarda, gerente o propietario, etc.
plenaria | a . . e e .
apr obaci on 0 Uso de "equipo publico"”, en edificio exento de uso exclusivo.
definitiva o0 Uso hotelero, el de hosteleria, el de oficinas, y el comercial en
de |l a . -
modi fi caci 6 las mismas condiciones.

n del |P| gnl - Usos prohibidos: todos los deméas y especificamente:
Parci a e
sector SUBS o0 Instalaciones ganaderas.
54 en Pinos o Chatarrerias.
uent e

o Industrias con vertido de efluente de caracteristicas no admitidas por

el Ayuntamiento.
Comercial.

- Los usos principales son el comercial, el de servicios, el de hosteleria y el hotelero
definidos en las NNSS.

- Usos complementarios: Vivienda ligada al funcionamiento de la instalacién.

- Son usos compatibles los de "equipamiento publico”, en edificio exento de uso
exclusivo y los de industria.

- Son usos prohibidos todos los demas.

41.3. CALIFICACION DEL SUELO

Estos datos nos dan una idea del destino final del agua pero no su cuantificacion.
Para ello es necesario conocer los aprovechamientos totales vinculados a dichos usos, lo que

puede observarse en la siguiente tabla.

Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,

&‘ asitec
[
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Fi r mado por -

ALFONSO SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS
CUESTA
Acioo - S
PL\IL * % SUPERFICIE SUELO COEFICIENTE SUPERFICIE
6467 PARCELA EDIFICABILIDAD
el dia (m2) (m2/m2) EDIFICABLE (m2)
83{,105{,]2026 5 - Industrial 5.413,83 0,95 5.143,14
certificado TOTAL 5.413,83 0,95 5.143,14
i&{/bgolggr USO INDUSTRIAL GRAN CAPACIDAD
con fecha 1 SUPERFICIE SUELO COEFICIENTE SUPERFICIE
de oct ubre PARCELA m2) EDIFICABILIDAD EDIFICABLE (m2)
de 2024, se (m2/m2)
acor dé én 2 - Gran capacidad 108.000,00 0,95 102.600,00
sesi On 6- Gran capacidad 33.657,62 0,95 31.974,74
pl eng“ ala TOTAL 141.657,62 0,95 13457474
apr obaci on
definitiva USO COMERCIAL
de |l a COEFICIENTE
bl ., SUPERFICIE SUELO SUPERFICIE
nmodi fi caci 6 PARCELA (m2) EDIFICABILIDAD EDIFICABLE (m2)
n del Pl an (m2/m2)
Parci al del 1 - Comercial 8.904,06 1,10 9.794,47
sector SUBS 3 - Comercial 0,00 1,10 0,00
4 - Comercial 28.611,63 1,10 31.472,79
54 en Pi nos ial
uent e n
TOTAL 37.515,69 1,10 41.267,26
| TOTAL LUCRATIVO 184.587,14 0,98 180.985,14

El resto de usos, aunque no computan aprovechamiento deberan contar con una

dotaciéon de caudal determinada por lo que conviene conocer igualmente su cuantificacion. En

la siguiente tabla se puede observar.

EQUIPAMIENTOS

1 - EQ-04 (Comercial) 2.786,45 1,00 2.786,45
5 - EQ-01 (Social) 2.786,45 1,50 4.179,68
5 - EQ-02 (Deportivo) 2.331,52 1,37 3.194,18
5 - EQ-03 (Deportivo) 3.241,39 1,37 4.440,70
4
TOTAL 11.145,81 1,37 14.601,01
ESPACIOS LIBRES
EL-01 5.912,82 0,01 59,13
EL-02 19.297,06 0,01 192,97
EL-03 2.654,65 0,01 26,55
4
TOTAL 27.864,53 0,01 278,65
‘&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
s Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi rmado por )
ALFONSO 42 .DETERMINACION DE DOTACIONES
CUESTA
AGUADO -
PL\IL 6467 * Con el fin Ultimo de determinar el caudal de abastecimiento sera necesario establecer
el dia dentro de cada uno de los usos establecidos las cifras indicadas en I/hab-d que permita pasar
03/02/20260I blacis
con un e una poblacién a un consumo.

certificado
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre
de 2024, se
acor qé en Dentro de las dotaciones para abastecimiento a poblaciones urbanas se suelen incluir
FS)FZ:,]gpl a |tgdos los consumos urbanos incluso los de las pequefias industrias y actividades existentes

42.1. DOTACIONES MEDIAS EN AREAS URBANAS Y RESIDENCIALES

apr obaci ongentro de nucleos de poblacién como talleres, comercios y actividades que, en general no
definiti p Yy q g
efinitiva
cuentan con un caracter singular ni son destinadas a la produccién industrial. Sin embargo,
de |l a g p g

m)gi }ci (};FICiQ] pequefios nucleos de poblacion debe prestarse atencion individualizada a industrias
n e an

Parci al depuntuales.
sect or SUBS

P4 en Pi nos _ _ _ _
Puent e En cualquier caso las dotaciones habituales de caracter urbano se pueden resumir

en las siguientes tablas:

Consumos urbanos en I/hab

Poblacién en d' LSOS
habi e Domeéstico Indusjcrlas de Ser_v!cms redesy TOTAL
abitantes la ciudad municipales -
varios
1.000 60 5 10 25 100
1.000 a 6.000 70 30 25 25 150
6.000 a 12.000 90 50 35 25 200
12.000 a 50.000 110 70 35 25 250
50.000 a

250.000 125 100 50 25 300
Mas de 250.000 165 150 60 25 400

El consumo medio de agua en Espafia alcanzé en el afio 2004 (Ultima encuesta
publicada del INE) los 171 L /hab.d creciendo un 2.4% respecto del afio anterior. Andalucia
es la comunidad auténoma de mayor consumo medio con 189 L/ha.d. De dicha cantidad el

17.9% corresponde a fugas y roturas y el resto a consumo Domestico, Publico e Industrial.

Evidentemente el ratio dista mucho del tipo de poblacion y edificacion se asigne por

lo que, segun el tipo de vivienda que se trate se pueden asignar las dotaciones de la siguiente

tabla.
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Fi rmado por o 3
ébE STl I AE O Tipo de viviendas ?,,:t;: [?:
AGUADO - Uso residencial
DNI Vivienda unifamiliar: )
*** GA07* * + ¢on abastecimiento individual o con suministro publico con
el dia contador 19-285
03/ 02/ 2026 * con suministro publico sin contador 380-755
con un Edificio de apartamentos:
certificado « con abastecimiento propio 0 con suministro publico sin contador 285-360
« con suministro plblico sin contador 380-755

emtido por
ACCVCA- 120, Viviendas dormitorio:

con fecha 1 » con abastecimiento propio o con suministro piblico sin contador,

por vivienda 570

de octubre + con suministro publico sin contador, por vivienda 755
gg 0 I’2 8 g 4’8 n S€ Uso transitorio (alojamiento)
sesi 6n Hoteles 190-380
p| enaria | a Residencias tur(sticas ) 150-300

. Pensianes 190
ap ro b acl on Casas de huéspedes 150
definitiva Moteles sin cocina, por unidad : 380-570
de la

nmodi ficaci 6
n del Plan 42.2.DOTACIONES COMERCIALES

Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pi nos

Puent e En cuanto a las dotaciones de establecimientos dedicados al comercio o sector

servicios, no existen ratios globales de asignacion de usos del agua en funcion del nimero de
empleados o superficies de aprovechamiento comercial. Si existen algunos estudios sobre

consumos realizados por sectores especificos y por nimero de empleados.

Asi pues, algunos ratios publicados, se pueden resumir en la siguiente tabla:

TIPO DE ESTABLECIMIENTO L/hab.d.

Comercial en General 75
Comercial en General 0.08 L/s h
Restaurantes 26-38
Bares y terrazas 8
Bares y terrazas. Por asiente 130
Comedores y cafeteria por mesa 570
Estaciones de servicio. Por vehiculo 38
Estaciones de servicio. Por surtidores 1890
Almacenes. 8 primeros metros de fachada 1750
Almacenes. Cada 8 m mas de fachada 1515
Almacenes. Por empleado 95
Lavanderia, por maquina 950-1900
Lavadero vehiculos. Por vehiculo 200
Centro comercial por empleado 230
Pequefios negocios por empleado 75
Motel 190
Hotel 285-380
Oficinas por empleado 95-130
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Fi rmado por
ALFONSO 42.3. DOTACIONES EQUIPAMENTALES Y PUBLICOS
CUESTA
AGUADO - Dentro de los usos publicos del agua se encuentran los relacionados con actividades
E)L\IL 6467* * publicas realizadas dentro de parcelas equipamentales. Segun distintas publicaciones se
el dia puede hacer un resumen de los ratios mas habituales:
03/ 02/ 2026
con un
certificado Uso Dotacion I/hab. dia
emtido por Instituciones, Promedio tipo 285-475
ACCVCA- 120, Aeropuertos por pasajero 10-20
con fecha 1 Prisiones 500-700
de octubre Escuelas por alumno 125
de 2024’ se Escuelas internado por alumno 285
aco_r Q'O en Hospitales por cama 570-1000
Sesl on. Teatros por asiento 11-20
pl enar | a | a Iglesias por persona 60
gpr ObaCI on Salas asambleas, congresos 7.6

efinitiva Mercados por puesto 750
de | a
nodi fi caci 6
n del Plan Dentro de los usos publicos del agua se consideran, tanto los anteriores, como los

Par ci al del
sect or SuUHSlativos a mantenimiento de la ciudad. Asi pues, dentro de ellos una parte importante

54 e[‘ Pi N0Srresponde a jardineria y parques y otro a limpieza y baldeo de viales. En la siguiente tabla
uent e
se pueden observar los ratios utilizados mas habituales.

L / trabajador . dia

Limpieza de calles por m2 calle 1.51/s
Proteccién contra incendios 2 x 1.000 I/min. Durante 2 h
Deportivos en general 125 0.10
Infraestructuras. Instalaciones 50 0.10
Infraestructuras. Subestacion 0.10
Infraestructuras. EDAR 0.08
Equipamiento Social 75 0.08
Riego 8.00

El consumo correspondiente a jardineria debe ser tenido en cuenta tan solo mediante
un estudio pormenorizado de las necesidades hidricas de las plantaciones en funcion del

disefio de los parques y jardines, especies seleccionadas y climatologia de la zona.

42.4. DOTACIONES INDUSTRIALES

Se entiende por dotaciones para areas industriales las destinadas especificamente a
éste uso. En este sentido existen varias publicaciones que otorgan un valor medio de consumo

en éste tipo de zonas industriales en funcién de la experiencia. Asi pues, Aurelio Hernandez
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Fi rmado por
ALFONSO en sus distintas publicaciones considera 47 m3 por hectarea y dia, destinandose a usos
CUESTA
AGUADO -
DNI publicaciones recomiendan un caudal para centros logisticos de entre 0.35-1.22 I/s h. Y 0.1
* k% % * %
el 3?27 I/s h para centros de almacenamiento.
03/ 02/ 2026
con .un.
certificado
em ti do podentro de los mismos tipos de industrias variaran considerablemente. En el siguiente cuadro

éon ?Q&%goéf observan algunos indices:

de octubre

sanitarios del personal entre 30-95 I/h.d. es decir entre el 0.6 y 2% del consumo medio. Otras

No obstante la cantidad es totalmente diferente de unas industrias a otras y ademas

de 2024, se
0 Dotacion (m/d)
acor qo en Industria . -
S€esi on . Por empleado Por m* de planta
plenaria | a
apro baci on Productos de alimentacién 7.9 13,5
H H H Productos lacteos 9,5 29,2
g ef : nitiva Conservas de frutas 6.0 8z
e a Azucareras 36,8 6,3
no d | f | cac | é Tintura y acabados toxtiles excepto lana 25 11,3
n d e | Pl an Textiles en general ¢5 3.2
Aserraderos 44,1 7,3
Par ci al del Carlones 171 88,5
Industria quimica orgénica e inorganica 20,0 9.2
sect or SUBS
. Materlales plésticos, excepto vidrios 5,7 2.4
P4 en Pinos Drogas 12 77
Puent e Jabén, detergentes, casméticos 2,0 7.8

Como valor medio para poligonos industriales exentos de caracter logistico se suele
establecer una dotacién media de 0.12 I/s ha. Sin embargo por el tipo de poligono industrial

fuertemente vinculado a actividades comerciales adoptaremos 5 I/m2.t y dia como dotacién

media.
Dotacién (mY/d)
Industria . — —
Por empleado Par m? de plania

Pinturas, barices, lacados, ssmaltes 3.2 1.5
Agricultura quimica 6,1 35
Productos quimicas diversos 38 22
Refinerlas de petrdleos 14,5 1.8
Productos derivados del pelrélec y del carbdn 1.5 143
Curtido y acabado de pieles 28 84
Productos de vidrio 05 21
Cemento hidrédulico . 7.3 26
Ladrillo, rasillas 11 -

Alfareria . 11 34
Yesos 78 0.1
Canterias 0.9 2,9
Asbestos abrasivos 3.2 5,6
Altos hornos, acero y laminacion 2,5 o1
Hierros y tundicién del acers 1,4 58
Fundiciones secundarias, refinados 19 1,3
Metales no farrosos 14 29
Fundicién metales no ferrosos 05 35
Motores de vehiculos y equipamientos 0,8 4,8
Aviones y sus componentes 0.4 21
Astilleros 04 1,0
Laboratorios de ingenier/a y cientificos 03 27

L4
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Fi rmado por
ALFONSO 42.5. DOTACIONES DE ESTUDIO
CUESTA
AGUADO -
PL\IL 6467* * Dada la gran variabilidad y diversidad de datos y dotaciones de distintos estudios
el dia abalados por la experiencia en poligonos industriales similares para el calculo de los caudales
8:03{105{12026de demanda se adoptan los siguientes valores y ratios que se resumen en la siguiente tabla.
certificado
2&{/82‘012 Uso, Tipologia Dot. Domest.
3 Industrial 10% m? oficina/m? t 1trab./35 m2tof | 1trab./200 m2t | 95 I/hab. Dia
con fecha ;e Oficinas) - 10% m? oficina/m?t__| 2 trab./35 m2tof _| 2 trab./400 m2t_| 95 I/hab. Dia

de oct ubr € Gomercial. (Comedores) | 12.5 met mesa

570 |/mesa. Dia

(
(

de 2024, S€omercial. (Bares Caf)
(

c - 8 I/m2t. dia
acordd en [Comercial. Resto) - 51/m2t. dia
sesi on Deportivo 1 viv./10000 m2t | 2trab./35 m2tof |* -
pl enari a ||&ocil 1 viv. : 2 trab./35 m2t of
apr obaci on
ggf : 2' tiva En cuanto al consumo de agua industrial no potable debera justificarse

nodi f i caci &decuadamente en cada caso. En éste que nos ocupa, se ha tomado una dotacién de 5 I/m?t

n del Plan - :
Parci al deY dia una vez descontadas las superficies destinadas a otros usos.

sect or SUBS
P4 en Pi nos
Puent e

43.CALCULO DEL CAUDAL DE DEMANDA

43.1. DEMANDA AGUA DOMESTICA

Para el calculo del volumen total de abastecimiento es necesario calcular el nUmero
de habitantes equivalentes existentes en la zona de estudio para poder aplicar las dotaciones
tipo recomendadas en cada caso. En el caso de demandas urbanas residenciales destinadas
a viviendas es relativamente facil al quedar el nUmero medio de personas por vivienda
establecido por la relacion entre el censo de poblacién y el censo de vivienda. Esta tasa debe
corregirse en funcion del caracter turistico o estacional de la poblaciéon y otros factores
externos particularizando en cada caso. El valor suele estar comprendido entre 2.2 y 3.6
hab/viv. aunque un valor habitual para proyectos de pequefia envergadura suele ser de 4

habitantes por vivienda.
En el caso de demandas comerciales e industriales el calculo de la demanda se

complica algo mas, al ser muy variable en niumero de empleados por superficie de la actividad.

Este dato depende de numerosos factores y tipos de comercio e industrias por lo que se
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Fi r mado por
ALFONSO suelen utilizar médulos simplificados que permiten pasar de superficie de actividad a nimero

CUESTA

de personas. Algunos parametros pueden ser los siguientes:

AGUADO -

DNI

* k% * %

6467
03/ 02/ 2026 Social 250 M2/pers.
con un Terciario comercial 250 M2/pers.
certificado Servicios 1000 M2/pers.
emtido por Infraestructuras 1000 M2/pers.
ACCVCA- 120, Deportivo 500 M2/pers.

con fecha 1

de octubre -
de 2024, se

acordd en Oficinas adjuntas 175 M2/ trabajdor

sesi 6n M2 Oficinas adj. 5-35 % edificacion ind. total

plenaria | a Deportivo 500 M2/usuario

apr obaci on Comercial 2 Pers/400 m2 edificacion

definitiva Industrial 1 Pers./200 m2 edificacion

de | a

nodi ficaci 6 _ ) ) _ _ _ _

n del Pl an El método de célculo elegido exige realizar una serie de hipétesis de partida. En

Par ci al dehyestro caso se cuenta con una superficie industrial bruta de 278.931,36 m? ordenada con
sector SUBS ) ) e )
P4 en Pi no4¢sos industriales, comerciales y publicos en parcelas de 500 a 5.000 m?. De ésta manera se

Puent e puede realizar la siguiente estimacion y cuantificacién de usos del agua:
CALIFICACION Total usos M2 t V’:'\jrcﬁ]xc AMdz“E N;g::x' Q,'\‘Ajg/rgizst
INDUSTRIAL (Ofic.) 4.628,82 14,69 18,82
INDUSTRIAL (Resto) 241383 514314 514,31 23.14 28,89
INDUSTRIAL (Viv. Max) 1 100,00 3 8,10
INDUSTRIAL G.CAP. (19 108.000 102.600 1 102.600 150 14.25
INDUSTRIAL G.CAP.Resto 33.657,62 31.974,74 6.7 31.974,74 100.13 9.51
COMERCIAL (Otros) 20.633,63 22.696,99 185.70 185.70
COMERCIAL (Ofic) 3.751,57 4.126,73 235.81 235,81
COMERCIAL (Viv. Max.) 50 150 33.76
EQ. DOTACIONAL 11.157,25 2 200 67 1,35
AREAS LIBRES S.L.A.L. 27.893,14 - - - -
VIARIO-INFRAEST 55.047,79 - - - -
TOTAL 60 444,03 102,13

Tomando tres habitantes por vivienda como maximo vinculada al equipamiento, los
parametros de empleo anteriormente indicados y una dotacién puramente doméstica de 95
I/hab.dia se ha obtenido el caudal medio de abastecimiento dedicado estrictamente a
consumo humano de 102,13 ma3/dia. A estos caudales sera necesario afiadir los

correspondientes a servicios publicos y comercio dedicado a restauracion.
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Fi rmado por
ALFONSO
CUESTA En este sentido supondremos que el poligono industrial contara con las siguientes
AGUADO -
DNI superficies comerciales dedicadas a las actividades indicadas obteniéndose los caudales para
;r * 3?27* * consumo humano de dentro de un total de 41.267,26 m?t comercial
03/ 02/ 2026
con .un. Uso % M2 t Unidades Q. m3/dia
certificado oo agores 25,00 10.316,81 825,3 mesas 470,45
em tido por pgares y cafeteria 10,00 4.126,73 (8 I/m2t dia) 33.01
ACCVCA- 120, oficinas 10,00 4.126,73 235,8 hab. -
con fecha 1 otros 55,00 22.696,99 (5 I/ m2t dia) 88.47
de octubre Totales 41.267,26 615,08
de 2024, se
acordo en . - .
sesi 6n De esta manera se prevé un consumo para abastecimiento estrictamente humano

pl enari a |@& 717,21 m3 al dia descontando el correspondiente a oficinas contabilizado anteriormente.
apr obaci on

definitiva

de | a

nodi ficaci 0 43.2. DEMANDA AGUA INDUSTRIAL

n del Pl an

Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pi nos
Puent e industriales seré necesario realizar una estimacion de las posibles instalaciones que se puedan

Para el consumo industrial de agua dedicado a la produccion de actividades

implantar en el poligono. Asi pues, se cuenta con una superficie total construida, descontando
otros usos, de 68.318,99 m2 t repartido entre aproximadamente un maximo de 68 parcelas,
partiendo de la base que existe una so6la parcela que consume 64.800 m2/t, se ha
contabilizado como si se pudiera albergar ese nimero maximo de parcelas industriales,
pudiendo surgir el mismo ndmero de actividades en locales o naves. Dado el caracter
localizado del poligono industrial y su estructura urbana, lo habitual, segun la experiencia de
la zona, sera que las distintas actividades de instalen sobre edificaciones de envergadura

media o pequefia.

La naturaleza de estas actividades no puede ser conocida a priori por lo que sera
necesario realizar una estimacion aproximada a partir de datos tomados de la experiencia y
de otros poligonos de la zona. Asi pues, a falta de datos sobre futuras actividades a implantar

en la zona aplicaremos la dotacion de 5 I/dia por m2 t.
Se obtiene un caudal de agua para produccién industrial no potable no destinada a

consumo humano de aproximadamente 307,43 m3/dia para un 90,00 % del techo total

edificable en dicho uso, ya que el resto esta formado por oficinas.
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ALFONSO Este valor es extremadamente conservador si comparamos con poligonos
SCJJEJE&\) industriales de gran tamario y reciente creacion. Valga como ejemplo, el poligono industrial
DNI Profitegra donde la dotacion en usos industriales es de 0.12 I/s y ha, equivalente a 1.04 I/dia
* k% * %
el 3?27 y m2, el poligono Industrial Marchalhendin donde la dotacion media no supera los 1.74 I/dia

03/ 02/ 2026y m2. Un Poligono Industrial de condiciones de uso parecidas es el Tecnolégico de Ogijares
con un
certifica
em ti do papor lo que se tiene una dotacion media de 0.55 I/dia y m2 de suelo. Cifra que incluye la
éocﬁ\/%éﬁgoitfdustria alimentaria instalada en el poligono (55 m3/ dia o 0.233 I/dia y m2) y el Hotel
de oct ubr eexistente (23 m3/dia).

de 2024, se

acordo en

sesi én_ Por otro lado, el caracter metropolitano del Sector hace que el tipo de actividad a
gL?gg;L?oLi%plantar en la zona sea de tipo blando poco vinculado a la producciéon industrial y mas

defi ni ti vacercano al apoyo logistico, comercial, social, institucional y de oficinas.
de |l a

nmodi ficaci 6

d%onde se tiene un consumo medio de 132 m3 diario para una superficie total de 235.883 m2

ga?ﬁ!arlﬁg| CALIFICACION Total usos M2t N°Trabaj. Qﬂ;ggﬁ
sect or SUBS INDUSTRIAL 4.872,45 4.628,82 26.14 2,48
P4 en Pi nos

Puent e

43.3. DEMANDA DE AGUA USO PUBLICO

En cuanto al agua de uso no potable se tendra en cuenta las siguientes dotaciones:

Dot. Q.
CALIFICACION Total usos M2t L/dia m2 M3/dia
EQUIPAMIENTO 11.157,25 - 10 111,57
AREAS LIBRES S.L.A.L. 27.893,14 - 5 139,47
VIARIO 55.047,79 - 1.2 66,06
TOTAL 317,10

Teniendo en cuenta que la red de riego de parques y jardines se realiza
independientemente de la red de abastecimiento con fuentes propias de suministro, el caudal

publico no potable a tener en cuenta sera tan solo de 2.48 m3/dia.

43.4. RESUMEN DOTACIONES ABASTECIMIENTO AL PARQUE INDUSTRIAL

En la siguiente tabla se puede ver de forma resumida los consumos dotacionales

estimados para el correcto desarrollo urbanistico de los terrenos del sector industrial:
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ALFONSO Asi pues, son necesarios un total de 1.036,79 m3 a para el suministro de agua
CUESTA
AGUADO -
DNI

**k* GAGT* *
el dia 44 FUENTES DE SUMINISTRO
03/ 02/ 2026
con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120AGUAS VEGA SIERRA ELVIRA, AGUASVIRA S.A. se ha procedido a la peticién por parte del
con fecha
de octubr
de 2024, s&acuacion de las aguas para abastecimiento y saneamiento respectivamente.

acordé en

sesi on

plenaria |a Asi pues, el abastecimiento de agua potable al poligono se realizara desde la red

apr obaci on
dgf i ni ti vageneral de alimentacion a Pinos Puente procedente de los depositos que la Mancomunicidad

al Sector industrial.

Puesto que la gestion del Ciclo Integral del Agua se encuentra concedida a la empresa

e,&gente Urbanizador, de informe sobre disponibilidad de recursos y puntos de acometida y

ded! ?. _dispone en Caparacena, T.M. de Albolote. Dicha red discurre paralelamente a la carretera
noalrtTi cacl O

n del Pl anN432 por lo que atraviesa el area afectada por este Plan Parcial, de Oeste a Este.

Par ci al del

sector SUBS

E4 etn Pi N0S 45 CALCULO DE LOS CAUDALES DE AGUAS NEGRAS
uent e

El caudal de aguas negras urbanas se suele considerar en pequefos nucleos urbanos
igual al de abastecimiento. Realmente la variacion horaria sufrira las mismas oscilaciones que
el de abastecimiento con un cierto retraso, si bien los vertidos disminuiran en los usos del

agua realmente consumidos.( Evaporacion, riegos de terrazas, riegos de jardines y de calles).

Para los vertidos de aguas negras se consideran los caudales suministrados, con las
mismas puntas, pero disminuidas en un 25% equivalente a pérdidas. Sélo en nucleos muy

pequefios se adoptara el caudal suministrado.

En nuestro caso, al tratarse de un suministro industrial y con objeto de mantenernos
del lado de la seguridad se considerara el mismo caudal que el de abastecimiento sin

disminuirse.
Debera de disponerse un sistema separativo ejecutando dos redes, una destinada

a aguas negras y otra destinada a aguas grises. La primera se dimensionaria con los valores

obtenidos para el estudio de consumos de abastecimiento y la segunda para una lluvia de
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ALFONSO periodo de retorno de 10 afios segun las determinaciones y consideraciones indicadas mas
CUESTA
AGUADO -
DNI

* % % 6467* *
el dia 46.PUNTO DE EVACUACION DE AGUAS NEGRAS
03/ 02/ 2026
con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120AGUAS VEGA SIERRA ELVIRA, AGUASVIRA S.A. se ha procedido igualmente a la peticién por

con fecha 1 . . .
de oct ubr gharte del Agente Urbanizador, de informe sobre el punto de evacuacion de las aguas fecales.

de 2024, se

acordd en e .
sesi 6n Asi pues, puesto que todo el area afectada por la Modificacién del Plan Parcial se

arriba.

Puesto que la gestion del Ciclo Integral del Agua se encuentra concedida a la empresa

pl enar i a | §tda a una cota topograficamente inferior al resto del nicleo de poblacion de Pinos Puente,
Sg; ?ﬁ??: Sgy al establecerse, el punto de vertido en la red publica municipal de saneamiento, se ha
de | a _previsto la colocacion de una Estacion de Bombeo de Aguas Residuales en el punto mas bajo
gogler I g?glnge la red de saneamiento. No obstante, y en tanto el municipio de Pinos Puente no cuente
Par ci al dedon estacion de depuracién de aguas residuales sera necesario construir una EDAR y verter

sect or SUBS )
P4 en Pi nod efluente a cauce publico.

Puent e
De lo anterior se deduce que la red de saneamiento a ejecutar sera
completamente nueva, y debera verter a cauce publico una vez depuradas las aguas

fecales mediante la construccion de una depuradora de nueva ejecucion.

Esta debera disefarse de tal manera que una vez sean ejecutados los sistemas
generales correspondientes a la agrupacion de vertidos de la zona Noreste del Area
Metropolitana de Granada, dicha EDAR pueda ser anulada y funcionar ésta por gravedad.

Mientras tanto todo el caudal procedente de la red sera depurada y vertida a causa publico.

47.CAUDALES DE LLUVIA O AGUAS GRISES

El caudal de referencia Q en el punto en el que desaglie una cuenca o superficie se

obtendra mediante la formula:

o C-Al
K
donde:
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Fi rmado por
ALFONSO - C = Coeficiente medio de escorrentia de la cuenca o superficie drenada. (0.383)
CUESTA - i 2

- A = Superficie de la cuenca de aportacion, en km<.
AGUADO - P P
DNI - I = Intensidad media de precipitacion correspondiente al periodo de retorno considerado y a un
* T * 3467* * intervalo de tiempo igual al tiempo de concentracion (T.). (49.2708)
e I a
03/ 02/ 2026 K = coeficiente que depende de las unidades en que se expresen Q y A, y que incluye un
con un aumento del 20 % en Q para tener en cuenta el efecto de las puntas de precipitacién. Como
certificado
emtido por vamos a tomar Q en m3/seg. y Aen km2, entonces K=3, segln la Tabla 2-1 de la instruccion.
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre Asi pues, si para un tiempo de concentracion méximo de 10 minutos y calcula la
ggorzggﬂ”enslﬁ.wia de disefio para un periodo de retorno de 10 afios, se establece, la lluvia esperada, en
sesi on el periodo de 24 horas, para dicho periodo de retorno, es de aproximadamente 60 mm.
pl enaria | Ebnsiderando un coeficiente de escorrentia de 0.85 (12,41 I/s.ha), los caudales totales que

apr obaci on
defi ni ti vase obtienen suman un total de 345,06 I/s. Cifra que sera necesario tener en cuenta a la hora

de l a . de dimensionar el punto y colector de vertido.

nodi ficaci o

n del Pl an

Parci al del A falta de calcul i licados a la red definid | dient t
sector SUBS alta de célculos precisos aplicados a la red definida en el correspondiente proyecto
P4 en Pi node urbanizacion se adoptaran dichos valores como orientativos o provisionales.

Puent e

48.AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Es clara y notoria la no afeccién al dominio publico hidraulico por parte del desarrollo
urbanistico de los terrenos comprendidos dentro del Sector que desarrolla la Modificacion del
plan Parcial de Ordenacién de la 12Fase del Turan, Sector SUBS-P04 de las NN.SS. de Pinos
Puente ya que tanto el Rio Genil como el Rio Cubillas se encuentran a la distancia suficiente

como para ello.

No obstante, es necesario indicar, tal como se puede observar en el inventario grafico
digital de zonas de inundacién con probabilidad media y ocasional (T 100 afios) y probabilidad
baja o excepcional (T 500 afios) de la zona del ministerio de Medio Ambiente, los terrenos se
encuentran parcialmente dentro de la llanura de inundacion de la avenida de 500 afios de

periodo de retorno, tal como se puede observar en la imagen siguiente.
En estos casos el articulo 14 del R.D. 638/2016 de 9 de diciembre establece las
limitaciones de los usos del suelo. No pudiendo considerarse suelo rdstico al encontrarse ya

ordenado por el planeamiento vigente, y con objeto de garantizar la seguridad de las personas

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase



Ayuntamiento de Pinos Puente Pag. 98

Fi rmado por
ALFONSO y bienes, las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente
CUESTA
AGUADO -
DNI

* % % 6467* *
el dia F 4
03/ 02/ 2026¥
con un N
certificad
emtido po
ACCVCA- 120
con fecha
de octubre
de 2024,
acordo en
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
definitiva
de | a
nodi fi caci 6
n del Pl an
Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pi nos
Puent e

Asi pues, las edificaciones destinadas a vivienda deberan situarse a una cota tal que
no se vea afectada por la inundacion de 500 afios de periodo de retorno. Los garajes, garajes
subterraneos y sétanos deberan tener garantizada la estanquidad del recinto y contaran con

respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida.

También se evitarad la implantacion de equipamientos, infraestructuras publicas
esenciales y servicios sensibles como hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias
de personas mayores, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan

darse grandes aglomeraciones de poblacion, acampadas, zonas destinadas a campings,

M‘ asitec Modificacién del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi r mado por
ALFONSO parques de bomberos, centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones de proteccion civil,

CUESTA

o similares.
AGUADO -
DNI
* k% 6467* * : . . . .. ~ cas
el dia Excepcionalmente, cuando no exista otra alternativa de ubicacion, se podra permitir

03/ 02/ 2026su establecimiento, siempre que se asegure su accesibilidad en situacién de emergencia por
con un

certificad
em ti do poproyecto de urbanizacion de elevar la rasante de los viales por encima de la llanura de

ACCVCA- 120

igundaciones. En tal sentido debera adoptarse la decision en el momento en que se realice el

con fecha iTundacic')n establecida en el mapa de riesgos.

de octubre

de 2024, se

acordo en  49.AFECCION AL SISTEMA DE RIEGO

sesi on

plenaria |la El dnico ramal importante que se ve afectado por las obras de urbanizacion es el

apr obaci on , _ ) -
defi ni ti vaRamal del “Turan”, el que debera ser restituido ya que debera mantener el servicio aguas

de | a _abajo del sector industrial.
modi fi caci 6
n del Pl an

Parci al del Si se veran afectados ramales de riego utilizados tradicionalmente para dotar de
sect or SUBS _ _ o )
P4 en Pi no%udal de riego a las propias parcelas afectadas por el sector urbanistico. No obstante, habra
Puent e de darse continuidad a los riegos de los pagos situados topograficamente por debajo del

sector y recoger los sobrantes de riego de los pagos situados topograficamente a una cota

superior.

50.ELECTRIFICACION

50.1. ESTIMACION DE POTENCIA

Para la correcta implantacion del poligono industrial es necesario determinar cual
sera la demanda eléctrica maxima que pueda consumirse dentro del sector industrial. Asi
pues, de las determinaciones del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y de las
consideraciones de simultaneidad recogidas habitualmente por la Compariia Sevillana-Endesa
es previsible la siguiente dotacion eléctrica.

Techo Maximo Estimacion pot.

Zona - Uso Manzanas Superficie (m?) (m2) (Kw)
Industrial Parcelas 113.413,83 68.318,99 3.415,94
Comercial Parcelas 71.173,31 71.173,31 3.558,67
Total Lucrativo 161.806,72 139.492,30
Dotacional 11.145,81
Espacios libres 27.893,14
Viario 55.047,79 16,52
TOTALES 278.931,36 139.492,30 6.991,13
&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUBS P4,
s Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi rmado por
ALFONSO
CUESTA
éﬂJADO - PREVISION POTENCIA POLIGONO INDUSTRIAL “El Turan”
Kk x GAGTH* Parcela Superficie m* kW/m? POTENCIA Prevista
el dia Centro Logistico 108000 0,05 1600
03/ 02/ 2026 |[m1.1c 1529,74 0,05 76,49
ggpt IUPI cado M 1.2C 1869,74 0,05 93,49
rti 0,05
emitido por M 1.101 3988,60 199,43
ACCVCA- 120, |M1EQ.02 2331,52 0,05 116,58
con fecha 1 |(mM1EQD1 2786,45 0,05 139,32
de octubre |[ms1 19372,88 0,05 968,64
de 2024, se [, 14041,37 0,05 702,07
acor dé en 0.05
sesi 6n M6 28701,62 ! 1435,08
plenaria | a|M7EQ-3 3241,39 0,05 162,07
aprobaci on |m7EQ4 2786,45 0,05 139,32
ggf: 2' tiva [pm7E01 7751,00 0,05 387,55
1a ., 196400,8 m? 6020,04 kW
nmodi ficaci 6 EERTE m !
n del Pl an Coef. Linea BT / CT 0,8
Par ci al del Coef. Linea MT 0,8
sector SUBS e 0,85
P4 en Pinos TOTAL 3274,90 kW
Puent e

Dado que se trata de una potencia superior a 50 KW es necesario que la distribucién

de la demanda se realice a través de Centros de Transformacién en Media Tension.

50.2. PUNTO DE ENTRONQUE.

Es evidente que la demanda eléctrica de todo el poligono es tan elevada que no es
posible su extraccion de las redes de distribucion en media tension existentes en el perimetro
de la actuacion. Es por ello por lo que se considera necesaria la coordinacion con el servicio

técnico de la compafia Gestora del Servicio Eléctrico en la zona.

Esta debera concretar el punto de entronque exacto y principal al que se conectara
la red de distribuciéon del Sector independientemente de que ésta quede conectada en forma

de malla al resto de centros de transformacion de la trama urbana que rodea los terrenos.

Por las conversaciones mantenidas con el servicio técnico de la compaiia, es

necesaria la ampliacion la Subestacion Eléctrica de Alta Tension de Atarfe y extender una

_ﬁ" asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
——

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase



22
?; . Ayuntamiento de Pinos Puente Pag. 101
PrEs

Fi r mado por

ALFONSO nueva linea de transporte de 66 Kv conectada a la linea existente Atarfe-Sierra Sur. No
CUESTA
AGUADO -
DNI Fargue y realizar una nueva linea de transporte de doble circuito Caparacena-Farque. Esta
* k% 6467* *
el dia
03/ 02/ 2026servicio.

con un

certificado

emtido por En cualquier caso, tal como especifica Sevillana-Endesa, proximos a la primera Fase

éo:n: “?Q&%goq_el Sector Industrial SUBS-P04 existen otras peticiones de suministro con los que conviene

de oct ubr ecoordinarse a fin de planificar una infraestructura eléctrica comin que sea mas eficiente en
de 2024, sg

acordé en términos econdmicos y técnicos.
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
definitiva

obstante, y previamente, la compariia eléctrica debe de realizar una nueva Subestacion en el

instalaciones se encuentran en fase de tramitacion por parte de la compafia gestora del

50.3. DISPONIBILIDAD DE SUELO

de la
nmodi fi caci 6
n del Pl an Dada la potencia a instalar seran necesarios, al menos, 6 Centros de transformacion

Parci al del
sect or SUEYe 640 KVA. Ya que previsiblemente se tratara de casetas prefabricadas homologadas por

54 en Pi Nnogmdustria, las dimensiones del centro sera de 2.50 x 5.50 m a lo que sera necesario afiadir 1
uent e
m mas de servidumbre al menos en tres lados de la caseta. Asi pues, se debera prever una

prevision de espacio destinado a Centros de Transformacién de:

6 ud x 3.50 x 7.50 m = 157,50 m2

En el plano de ordenacién se han indicado la ubicacién inicial de dichos centros de

transformacion.

51.COORDINACION CON OTROS ORGANISMOS

Para cumplir adecuadamente los objetivos de indole técnico establecidos en la
presente actuacion, es necesario la autorizacion y coordinacion de los distintos organismos
publicos implicados. Esto es del, Excmo. Ayuntamiento de Pinos Puente, ademas de las
compafias concesionarias del servicio eléctrico Sevillana-Endesa y de la compafia de

telecomunicaciones, TELEFONICA, y AGUASVIRA.

&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—
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Fi rmado por
ALFONSO Por otro lado, se observa una afecciéon sectorial sobre infraestructura de
CUESTA . : o - .
transporte por carretera por lo que serda necesario autorizacion administrativa
AGUADO - P P P .
DNI correspondiente del Ministerio de Fomento como organismo afectado. Y otra afeccion sobre
* k% % * %
el 3?27 el transporte ferroviario, por lo que sera necesario, igualmente, contar con la autorizacion
03/ 02/ 2026administrativa del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, ADIF.
con un

certificado
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre

52.GENERACION DE TRAFICO.

de 2824, se Es evidente que la implantacion de un nuevo sector industrial acarreara la
acordado en ., .. .. . . . . . ,
sesi 6n aparicion de nuevas actividades econdémicas, industriales y comerciales que implicara la

pl enari a |a’r’paricién de aproximadamente 444,03 puestos de trabajo teniendo en cuenta que 150 de
321[ ?g??: Sgellos pertenecen a la actividad ya conocida y que ocupan 108.000 m2 del parcelario
de | a _resultante. Estos a su vez, producira la generacion de un nuevo trafico de vehiculos pesados
gogler I g?g:&)ligeros que hard aumentar el trafico existente en los nudos de acceso.

Parci al del

sect or SUBS ) _ ) ) ) _ o
P4 en Pinos Asi pues, es interesante realizar un ligero estudio que se conciba con los siguientes

Puent e objetivos basicos:

- Cuantificar y caracterizar el trafico en el tramo objeto del proyecto, tanto en la
situacion actual como su evolucion a lo largo de la vida atil de la actuacion.

- Analizar el funcionamiento del trazado que se propone desde el punto de vista del
trafico.

- Aportar la informacibn necesaria para, desde esta Optica, realizar el
dimensionamiento de las distintas secciones transversales consideradas en el

proyecto asi como los elementos constituyentes del acceso

52.1. CARACTERIZACION DEL AREA DE ESTUDIO

En el caso del Sector Industrial, las poblaciones mas influyentes en la generaciéon de
trafico son el propio Nucleo Urbano de Pinos Puente y, en segundo plano, todo el area que
abarca la zona Norte del Area Metropolitana de Granada, ya que se trata de un poligono
industrial vinculada a la actividad del Area Metropolitana. Ademas ejerce una gran influencia

el trafico generado actualmente por la carretera N-432.

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—
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Fi rmado por
ALFONSO
CUESTA L . .
Esto hace que sea punto de atraccion para todos los nucleos de poblacion
AGUADO - : P P P
DNI circundantes.
***6467**
el dia
03/ 02/ 2026 Con esta red de carreteras, y por su ubicaciéon geogréafica respecto de la futura
con un Oautovia A43, actualmente en construccién, podria ser el centro de Gravedad del Area
certificado

em ti do povietropolitana Norte de Granada constituyendo un enclave Unico como centro logistico
ACCVCA- 1200 1 ercial de generacion de t te privad ial

con fecha (i generacion de transporte privado y comercial.

de octubre
de 2024, se
acordo en
sesi on que canaliza fundamentalmente, las relaciones de mas largo recorrido, asi como el de
plenaria la, .

apr obaci ontransito:

definitiva

de |l a . . A . - . ,

modi fi caci 6 En consecuencia de lo anterior, el ambito de estudio de tréafico, se circunscribe a las

Todas las carreteras implicadas, pertenecen a la Red Nacional de carreteras por lo

n del Pl anmencionadas localidades pertenecientes al &rea Norte Metropolitana de Granada, compuesto

Parci al del
sect or Suggincipalmente, por Pinos Puente, Atarfe, Santa Fe y, en menor grado, Chauchina y Fuente

P4 en Pi nogaqueros.
Puent e

52.2. ENFOQUE DEL ESTUDIO

El presente estudio de trafico, se ha dividido en las dos siguientes partes:

1.- Determinacion del trafico interior del parque industrial al objeto de disefiar la
estructura viaria.

2.- Determinacion del trafico global para el acceso de conexién al citado parque.

Para determinar el trafico que se genera y se induce en los viales de este Parque
Industrial, nos basaremos basicamente en un estudio de poblacién y de actividad industrial
preliminar. Asi, el analisis del impacto de trafico se ha realizado valorando especificamente
los distintos usos propuestos, basandose en las experiencias de centros analogos en Espafa
y en el extranjero y en un modelo de funcionamiento basado en el rendimiento de la superficie
y la entrada de vehiculos ligeros en funcion de las plazas de aparcamiento necesarias para la

superficie de oficina disponible.

&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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Fi rmado por
ALFONSO Referente a la segunda parte de este estudio, para disefar la capacidad del acceso
/?CJJEJE&\) al parque industrial, al estar implicadas carreteras existentes, sera necesario tener en cuenta
DNI los datos de estaciones de aforo de las carreteras que tengan influencia en el presente estudio
* k% * %
el 3?27 y a partir de ellas, establecer hipétesis de trafico coherentes con la realidad que se presenta.
03/ 02/ 2026
con un

g?nrt : Ijlocgg:’) 52.3. ESTUDIO DE GENERACION Y ATRACCION DE TRAFICO EN EL SECTOR

ACCVCA- 120, INDUSTRIAL
con fecha 1
de octubre

de 2024 se 52.3.1. DETERMINACION DE LA IMD inducida

acordd en

sesi on

plenaria | a El desarrollo del sector industrial, supone un importante incremento de la intensidad

apr obaci on . . ) ] . . .
dgf initi Vade la circulacion en la via de acceso tanto al poligono industrial como dentro de los viales de
de la _dicho poligono.

nmodi fi caci 6

n del Pl an

Parci al del En el presente apartado, se justifica el trafico que se generaria sobre los viales del

sector SUBS , , . . . .
P4 en Pi ngdrdue industrial como consecuencia de las diferentes actividades que se llevaran a cabo

Puent e sobre el mismo una vez que se encuentre al 100% de su actividad.

Trafico generado por actividades de uso lindustrial.

Determinacion de plazas de aparcamiento

Superficie de oficinas y locales (segun ordenacion)*0.9 10.207 m2
Superficie de naves uso industrial 102.072m2

Factor de rotacion diaria de vehiculos ligeros por plaza de aparcamiento 1rotaciones
Ratio de superficie total de oficinas por plaza de aparcamiento 75 m2/plaza
N° de plazas de aparcamiento vehiculos ligeros para oficinas 136 plazas
Ratio de superficie total de nave por cada plaza de aparcamiento 450 m2/plaza
N° de plazas de aparcamiento vehiculos ligeros para naves 227 plazas
TOTAL PLAZAS DE APARCAMIENTO DE LIGEROS 363 plazas

Generacion de trafico

Vehiculos pesados por cada 1000 m2c 2vehiculos
Entrada diaria media en dia laborable pesados 169 veh pes/dia
Entrada diaria media en dia laborable vehiculos ligeros: 363 veh lig/dia

% de vehiculos pesados 35%

N° de dias laborables al afio 250dias

Total entrada de vehiculos ligeros al afio 90.750veh. Ligeros
Total entrada de vehiculos pesados al afio 42.250veh. pesados

Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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CUESTA
AGUADO -
DNI
***6467**
el dia

03/ 02/ 2026

con un

=2

105
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P

IMD a la entrada de ligeros 249veh/dia

IMD a la entrada de pesados 116veh/dia

IMD TOTAL 365veh/dia

Trafico generado por actividades de uso terciario y comercial

certifi cadbeterminacién de plazas de aparcamiento

emtido par

ACCVCA- 12(Qsuperficie de oficinas y locales 6.407m2

con fecha |duperficie total de uso comercial y terciario 64.056 m2

de oct ubr gractor de rotacién diaria de vehiculos ligeros por plaza de aparcamiento 3rotaciones
de 2024, Satio de superficie total de oficinas por plaza de aparcamiento 75m2/plaza
ac O!’ Q'O €N |No de plazas de aparcamiento vehiculos ligeros para oficinas 85plazas

S leSI on. | Ratio de superficie total de nave por cada plaza de aparcamiento 75m2/plaza
P engr I a i de plazas de aparcamiento vehiculos ligeros para naves comercial 854 plazas
aprobacl Olt-ora| bl AZAS DE APARCAMIENTO DE LIGEROS 939plazas
definitiv

de |l a

nodi fi caci® — —

n del Pl anéeneracion de trafico

Parci al del

sect or SUBR%hiculos pesados por cada 1000 m2c 4Avehiculos

P4 en Pi ndEntrada diaria media en dia laborable pesados

82 veh pes/dia

Puent e

Entrada diaria media en dia laborable vehiculos ligeros:

939 veh lig/dia

% de vehiculos pesados

8%

N° de dias laborables al afio

250dias

Total entrada de vehiculos ligeros al afio

234.

750veh. Ligeros

Total entrada de vehiculos pesados al afio 20.500veh. pesados
IMD a la entrada de ligeros 643veh/dia
IMD a la entrada de pesados 56 veh/dia
IMD TOTAL 699 veh/dia

Del andlisis de trafico justificado anteriormente, se obtiene los siguientes resultados

finales de trafico considerados a la entrada del parque industrial.

Resumen de resultados del andlisis de trafico

USO PREVISTO IMD (veh/dia) Entrada
LIGERO | PESADOS | TOTAL |  %PESADOS
G.capacidad e industrial 249 116 365 35
Comercial y terciario 643 56 699 8
TOTAL POLIGONO 892 172 1.064 16

f\‘ asitec
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Fi rmado por
ALFONSO Asi pues, se prevé un incremento de trafico inducido por el poligono industrial SUBS-
CUESTA ] ] .
P04 de 1.064 vehiculos al dia, entre pesados y ligeros, con 16% de pesados.
AGUADO - P v veep
DNI
* k% % 6467* *
el dia - A
52.3.2. ASIGNACION DE TRAFICO A LAS CALLES
03/ 02/ 2026
con .un.
certificado
emtido por Es dificil, a priori, establecer unas normas de reparto de todo el trafico inducido por
ACCVCA- 120

| poligono industrial dentro del mismo. Sin embargo, el punto de entrada al mismo es Unico,
con fecha ﬁF) g 9 P

de oct ubr ea corto plazo, ya que tan solo cuenta con una Gnica entrada a través de la carretera N432.
de 2024, se

acordo en

sesi on De esta manera, la intensidad de trafico de paso, sera tenida en cuenta tan solo para
plenaria | g . . .

apr obaci onéj} dimensionamiento del acceso al Parque Industrial.

definitiva

de | a
nodi fi caci 6
n del Pl anpara cada una de las calles del parque industrial.
Parci al del

sect or SUBS

54 en Pinos De cara al dimensionamiento de firmes, al contar con una Unica entrada y al objeto
uent e

Asi pues, en el plano de trafico adjunto se observa la distribucién del trafico obtenido

de uniformizar la seccion de firme de los distintos viales del poligono industrial
consideraremos que todos los firmes de todas las calles resistiran el paso del trafico de la
calle de mayor demanda, que corresponde al vial A de entrada. De esta manera estaremos
del lado de la seguridad ya que en cierta manera se esta sobredimensionando el firme al

considerar un trafico mayor que el real.

52.3.3. EVOLUCION DEL TRAFICO EN LAS CALLES DEL POLIGONO

Por el procedimiento de obtencién del trafico dentro del parque industrial en funciéon
de la superficie de uso de actividad establecido en los apartados anteriores, los valores de
IMD finales resultantes se corresponderian con la situacién en la que toda la superficie del
parque industrial se haya completamente desarrollado y por tanto se encuentre al 100% de

su capacidad.
Asi pues, no cabe plantearse una prognosis o evolucion del trafico para los viales del

poligono industrial ya que el trafico obtenido corresponde a la maxima capacidad del mismo

no habiendo lugar pues aumento del tréfico.

_&“ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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Fi rmado por ) )
ALFONSO 52.4. DETERMINACION DEL TRAFICO PARA EL ACCESO
CUESTA
AGUADO -
PL\IL 6467* * El acceso al parque industrial, se ha previsto que se realice a corto plazo sobre la
el dia carretera actual N432 perteneciente a la Red Nacional. Para determinar el trafico en el acceso,
83{105{12026%&"1 necesario tener en cuenta el trafico inducido por el poligono industrial. Por tanto, al

certi fi cadwafico actual que presenta esta carretera, es necesario sumar el que genera el poligono
emtido por . . .

industrial ya obtenido en los apartados anteriores.
ACCVCA- 120 4 P

con fecha 1

de octubre Sera . | lizacién d di h .

de 2024’ se era necesaria pues, en su momento la realizacion de un estudio exhaustivo que
acor ddé en defina los parametros que afectan al problema de asignacion a través de estaciones de aforo
sesi on
pl enari a
apr obaci on
definitiva
de la
nodi fi caci 6
n del Pl an
Par ci al del

| r§copilando todos los datos relacionados con el estudio y el analisis de los mismos.

52.5. CONCLUSION ESTUDIO DE TRAFICO

|3320t or P'SUBS Puesto que el estudio realizado en 2012 para la autorizacion de la construccion del
en I NOS
Puent e acceso por parte del Ministerio de Fomento otorgaba un trafico de 1.960 veh/dia y el estudio

previo de trafico actualizado en este documento lo reduce a 1.064 veh/dia es necesario indicar
que la glorieta disefiada, calculada y autorizada en su dia cumple las condiciones minimas de

capacidad y no afecta al nivel de servicio de la carretera actual N432.

53.ESTUDIO DE FIRMES

53.1. INTRODUCCION

El presente apartado, tiene por objeto la determinacion de los criterios para el calculo
de las secciones de firme a proyectar en la calzada de los viales correspondientes al parque
Industrial. Se excluiria por tanto de este apartado, la justificacion de los pavimentos
adoptados para los acerados y espacios verdes quedando estos recogidos en apartados

sucesivos de este anejo o de la memoria.

En el segundo epigrafe de este apartado, se da a conocer la normativa utilizada, asi
como los datos de partida de trafico y de geotécnia determinados para poder establecer la
seccion de firme necesaria. Por Ultimo, se describen las soluciones adoptadas asi como la

seccion estructural del firme desde el punto de vista técnico y econémico.
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Fi rmado por
ALFONSO El firme resultante se obtendra por el procedimiento que se indica, y sera
/?CJJEJE&\) consecuencia de la aplicacion de la Instruccion para el Disefio de Firmes de la Red de
DNI Carreteras de Andalucia de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
* k% % * %
el 3?27 Andalucia junto con el soporte informatico asociado a dicha instruccién y conocido como
03/ 02/ 2026programa ICAFIR.
con un
certificado
em tido por Como ya se ha comentado anteriormente, a efectos de simplificar los céalculos de
ACCVCA- 120 i de | e | del fi iq . d dich
con fecha t':[a ico y de la seccion estructural del firme, consideraremos una Unica entrada a dicho

de oct ubr epoligono industrial. Con esta disposicion de entrada Unica, y al objeto de uniformizar la seccién
de 2024,
acordd en
sesi on presentan el mismo trafico que el de la entrada.
plenaria | a

apr obaci on

definitiva

de | a 53.2. NORMATIVA UTILIZADA
nodi fi caci 6

n del Pl an

Parci al del

(?e firme de los distintos viales del poligono industrial consideraremos que todas las calles

sector SUBS Los documentos de origen externo que han sido considerados para la redaccion de
P4 en Pi n0ste documento son:
Puent e

0 Instruccion para el disefio de Firmes de la Red de Carreteras de Andalucia segun O.C. 1/99
0 Pliego de prescripciones Técnicas Generales para Obras de Carreteras y Puentes (PG-3/75) de
la Direccion General de Carreteras aprobado por O.M. de 6 de Febrero de 1.976, modificado por

las siguientes ordenes:

- 0.C. 326/00 de Geotecnia vial en los materiales de Construccion de explanaciones
y drenaje.

- 0O.C. 5/2.001 de 24 de Mayo de 2.001 de la Direccién General de Carreteras del
Ministerio de Fomento sobre Riesgos auxiliares, mezclas bituminosas y pavimentos
de hormigon.

- 0.C. 10/2.002 de 30 de Septiembre de 2.002 de la Direccién General de Carreteras
del Ministerio de Fomento por la que se aprueban las secciones estructurales de
firmes y se aprueban los articulos 510.- Zahorras, 512.- Suelos estabilizados in situ,
513.- Materiales tratados con cemento (suelo cemento y grava cemento) y 551.-

Hormigon vibrado.

‘&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase




=2

?9“ Ayuntamiento de Pinos Puente Pag. 109
kA~
=
Fi rmado por ;
ALFONSO 53.3. METODOLOGIA A DESARROLLAR
CUESTA
AGUADO -
PL\IL 6467* * La Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes
el dia de la Junta de Andalucia, ha desarrollado conjuntamente con el Centro de Estudios y

gg/nOa/nZOZ(sExperimentacién de obras Publicas (CEDEX) del Ministerio de Fomento y con la Asociacion

certifi cadespanola de la Carretera, una instruccion para el diseiio de Firmes de la Red de Carreteras
2@0{/&%128‘56 Andalucia que ha sido publicada como O.C. 1/99.

con fecha 1

de octubre o . . . . ! .

de 2024 se El criterio de esta norma es el dimensionamiento analitico de los firmes, sustituyendo
acor doé en a los tradicionales catalogos de secciones. De este modo, el proyectista disefia la estructura
sesi on
pl enari a
apr obaci on

definitiva ., . . )

de | a También es novedoso el tratamiento dado a las explanadas como cimiento del firme,

| (‘iﬂel firme de acuerdo con las caracteristicas de la obra y de los materiales de la zona.

modi fi caciébn un incremento importante en la contribucion a la capacidad resistente del firme. Como

n del Plan = . :
Par ci al derprlnmpales factores de disefio que se emplea en esta norma, se tiene:

sect or SUBS

P4 en Pi nos e . ]
Puent e o Trafico que va a circular por la via

o Cimiento del firme

o Climatologia de la zona

53.4. FACTORES DE DISENO

Categoria de traficio pesado

Para el dimensionamiento del firme, siguiendo las indicaciones de la Orden Circular
1/99 de la Junta de Andalucia, las vias se clasifican segun la tabla siguiente en funcién de la
categoria de trafico definida por la Intensidad Media Diaria de vehiculos pesados en el carril

de proyecto en el afio de apertura al tréafico.

CATEGORIA | IMDpa (vehp/dia)
TO 2.000 — 4.000
T1 800 — 2.000
T2A 400 — 800
T2B 200 — 400
T3A 100 — 200
T3B 50 — 100
T4A 25 - 50
T4B <25
&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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Fi rmado por
ALFONSO Para calcular la IMDPA partimos de los datos de trafico obtenidos en el apartado 1
SCJJEJE&\) del presente anejo que hace una estimacion de vehiculos para el afio en la que tenga lugar
DNI la maxima capacidad de actividad del poligono industrial de 1.064 veh/dia con un porcentaje
* k% 6467* *
. de pesados del 16%.
el dia
03/ 02/ 2026
con un

P En el caso de carreteras convencionales de dos carriles y doble sentido de circulacion
certificado

em ti do poy ancho de la calzada de 7 m. (o ancho de carril igual a 3,5m.), se considera que sobre el
ACCVCA- 120, _ . . . ] .
con fecha ?rrll de proyecto circulan la mitad del total de vehiculos pesados. Dado que los viales del

de oct ubr epoligono industrial presentan carriles de 3,5 metros de anchura estableceremos este mismo
ggorzggdrénsceriterio. Por tanto, se tiene que la IMDPA es la que se indica a continuacion:
sesi 6n
plenaria | a
apr obaci on
definitiva
de | a . . . . e
modi fi caci 6 Segun la tabla anterior, se trata por tanto de una via con categoria de trafico T3A.
n del Pl an

Parci al del

IMDPA = 170 x 0,5 = 85 vehp/dia

sector SUBS Trafico de proyecto
54 etn Pi nos Para el disefio del firme del acceso seguin la O.C. 1/99 Instruccion para el Disefio de
uent e

Firmes de la Red de Carreteras de Andalucia (en adelante simplemente Instruccién), hay que
tener en cuenta el llamado Tréafico de Proyecto, TE. Se considerard como tréafico de proyecto,
TE, el nimero acumulado de ejes equivalentes de 13 Tn que se prevea para el carril de

proyecto durante el periodo de proyecto.

Para la determinacién del trafico de proyecto (TE) debe partirse de los siguientes

datos:
o Intensidad Media Diaria (IMD) de vehiculos que circulan por el tramo en
proyecto, su distribucion por calzadas, en su caso.
. Proporcién de vehiculos pesados respecto al total de vehiculos.
. Distribuciéon de cargas por eje de los vehiculos.
. Previsiones de aumento de tréafico a lo largo del tiempo.
. Fecha de puesta en servicio del tramo.
. Periodo de proyecto.
El tréfico de proyecto se obtendra a partir de la expresion:
&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUBS P4,
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yors
Fi rmado por
ALFONSO TE = IMDpa X CE X 365 X F X
CUESTA .

Donde:

AGUADO -
DNI
* k% % 6467* * . . . . . H
el dia IMDpra = Intensidad Media Diaria de Vehiculos Pesados en el carril de proyecto
03/ 02/ 2026 considerado, en el afio de apertura al trafico. En nuestro caso,
con un. consideraremos el trafico que se tiene cuando el poligono se encuentre al
certificado
emtido por 100% de su actividad y que no tiene que coincidir con el trafico en el afo
ACCVCA- 120, de puesta en servicio
con fecha 1 P '
de octubre CE = Coeficiente de Equivalencia de los vehiculos pesados en numero de
de 2024, se o o : . e
acor dé en aplicaciones del eje tipo, obtenido mediante la distribucion de cargas por
sesi 6n eje.
plenaria |la _ . . ] )
apr ObaCI on F= Factor de Crecimiento del trafico de vehiculos pesados durante la vida de
definitiva proyecto.
de |l a . . ,
modi fi caci 6 = Coeficiente de mayoracion de cargas que para vias con trafico T2 y T3 es
n del Pl an 1,2.

Parci al del
sect or SUBS

P4 en Pinos Dado que el trafico considerado anteriormente corresponde al maximo previsto
Puent e cuando el parque industrial se haya completado en su totalidad y se encuentre a su maxima
capacidad, no seria pues necesario considerar la evolucion del trafico a lo largo de la vida atil
del poligono por lo que el factor de crecimiento seria igual a 1. Esto equivale a admitir que el
trafico considerado es el correspondiente al maximo trafico que presentaria el poligono
industrial al final del afio horizonte para el que se ha proyectado. No obstante, con objeto de
dimensionar el firme del lado de la seguridad y que corrija las posibles desviaciones que se
produzcan en el trafico como consecuencia de la adopcién de unas hipoétesis de partida

erréneas, se considerara una tasa de crecimiento.

El valor del factor de crecimiento del trafico sera funcidon de la tasa de crecimiento
de vehiculos que se adopte durante el periodo de proyecto que se considere. Como periodo
de proyecto se considera 30 afios para los pavimentos rigidos y 20 afios para los firmes
semirrigidos y flexibles. Dadas las caracteristicas de la via proyectaremos firmes bituminosos
por lo que nuestro periodo de proyecto es de 20 afios. Adoptaremos como Tasa de
Crecimiento anual el valor BAJO segun las recomendaciones del Ministerio de Fomento en su
manual para la Evaluaciéon Econdémica, Coste-Beneficio de Estudios y Proyectos que se

corresponden con los siguientes valores.
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Fi rmado por _

ALFONSO PERIODO ALTA MEDIA BAJA

CUESTA 1996-2000 4,05 3,30 2,60

AGUADO - 2001-2010 2,10 1,90 1,70

DNI 2011-2020 0,90 0,80 0,60

* k% % 6467* *

el dia Adoptaremos pues una tasa de crecimiento permanece constante a lo largo del

03/ 02/ 2026

con un periodo de proyecto, (20 afios) igual a 0,6%.

certificado
em tido por _ _ _ _ o
ACCVCA- 120, A partir de la féormula establecida en la instruccion para una tasa de crecimiento

con feCha c;'onstante:
de octubre

de 2024, se 1+r)" -1
acordé en F=—"—
sesi 6n r
plenaria |la Donde:
apr obaci on
definitiva r: Tasa de crecimiento anual en tanto por uno
de |l a .
b ., n: Periodo de proyecto
nodi fi caci 6 proy
n del Pl an
Parci al del . .
Por lo tanto, en el caso que nos ocupa donde r es igual a 0,006 y n es igual a
sect or SUBS q P g y 9

P4 en Pi no20 afios, el factor de crecimiento que resulta es 21,82. El valor de CE = 0,5 ya que el firme
Puent e ) N :
que se va a proyectar es de pavimento bituminoso, y no se dispone de datos acerca de la

distribucién de ejes por intervalos de carga obtenidos en campafas de pesaje.

Finalmente el trafico de proyecto (TE), o nUmero de ejes equivalentes sera por

tanto:
TE =170x0,5x 365 x 21,82 x 1,12 = 758.201,36 ejes equivalentes de 13 tn.

Cimiento del firme
El cimiento del firme es el conjunto formado por capas de suelos u otros materiales
que se encuentran bajo el firme. Esta formado por el Terreno Natural Subyacentes, las capas

de asiento y los suelos de aportaciéon al ndcleo del terraplén.

Las capas de asiento del firme estan formadas por capas de suelos o materiales de
aportacion, o por la estabilizacion de los existentes y su finalidad es mejorar y homogeneizar
la capacidad soporte del cimiento del firme, proteger los suelos susceptibles al agua mediante

impermeabilizacién o evacuacion y obtener la superficie geométrica precisa.
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Fi rmado por
ALFONSO La caracterizacion de los materiales que constituyen el cimiento del firme se realiza
/?CJJEJE&\) mediante el médulo de Young equivalente (Ee) en Megapascales (MPa). El médulo de Young
DNI equivalente es el parametro que permite definir un conjunto de suelos como un macizo
* k% % * %
el 3?27 semiindefinido segun la teoria de Boussinesq. En ausencia de datos, se puede obtener a partir
03/ 02/ 2026del CBR mediante la expresion:
con un
certificado
emtido por E(MPa) = 10 x CBR
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre Para trafico T2 y de acuerdo con la tabla que se expone a continuacién, el
de 2024, se . i . .

p >

acordé en cimiento del firme tiene que tener categoria Alta con E>160 MPa.
sesi on
plenaria | a
apr obaci on Categoria E (MPa) Categoria de trafico
definitiva Alta > 160 TO-T1-T2-T3-T4
de | a
nmodi fi caci 6 Media > 100 T3—-T4
n del Pl an Baja > 60 T4

Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pi nos

Puent e
53.5. DIMENSIONAMIENTO DEL CIMIENTO DEL FIRME

A partir de los valores que se obtengan tras la campafa geotécnica a realizar y de la
aplicacion del método descrito anteriormente con las hipétesis anteriormente comentadas se
obtendra la seccidon estructural del cimiento del firme del proyecto de urbanizacién
correspondiente. No obstante, como estimacion previa, y a la espera de la obtencion de los
resultados del estudio geotécnico, por la experiencia en obras cercanas al sector se puede

obtener los siguientes resultados de ICAFIR a partir de CBR cercanos a5y 2.5:

C.B.R=5,0 CB.R.=25
10 cm 20 cm

20 e S8 50 cm 25 cm
S0 e 50 cm 25 cm

Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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Fi rmado por
ALFONSO Para aquellos subtramos que discurren por suelos marginales (CBR en torno a 2.5)
SCJJEJE&\) puede plantearse dos soluciones, una mediante la aportacion de materiales de préstamo tales
DNI como Suelo Seleccionado y Zahorra Artificial o bien otra mediante la estabilizacion de suelos
* k% * %
el 3?27 in situ tipo S3. Ademas, en cumplimiento de la Instruccién de Firmes de la red de Carreteras

03/ 02/ 2026de la Junta de Andalucia, en su apartado 4.2.1 indica que las capas de asiento deben
con un

certifica
em ti do podiltimos 50 cm deben estar formados por material S3 y si se trata de suelos marginales y

ACCVCA- 120 . .
lan n mon material ncontrar en | Itimos 1 m.
con fecha e:‘f(pa ada en desmonte, este material se debe encontrar en los ultimos 100 ¢

ded'ecutarse con suelos de calidad segun la tabla 7 por lo que al menos, para nuestro caso los

de octubre

de 2024, se - .
acordo en Suelos admisibles en capas de asiento
Sesli o n_ Categoria Suelos admisibles en los 50 cm superiores Profundidad minima en desmonte de
pI enaria |l a suelos inadecuados o marginales no
apr obaci on estabilizados
gef : nitiva BAJA S1,S2, 83, S4, SC-1, SC-2 y SC-3 50
e la
nmodi fi caci 6 MEDIA S2, S8, S4, SC-1, SC-2y SC-3 75
n del Pl an ALTA S3, S4, SC-1, SC-2y SC-3 100
Parci al del
sector SUBS
P4 en Pi nos A partir del programa informatico Icafir, la seccibn minima para que cumpla es la

Puent e que se ha expuesto anteriormente en la grafica anterior.

Por facilidad constructiva y dado que es muy dificil separar y zonificar los terrenos del
poligono industrial desde el punto de vista del tipo de suelo, consideramos conveniente
ponernos en el caso mas desfavorable, es decir aquel en que el suelo sea marginal con el CBR
mas bajo. De esta manera, consideraremos una Unica seccion de cimiento de firme que

cumpla con estas condiciones.

Bajo esta premisa, y con el objeto de no complicar la obra con estabilizaciones de suelos
y salvo que no se disponga de materiales de préstamo proximos a la obra, proponemos como

solucioén la siguiente seccion:

o 100 cm de Suelo Seleccionado tipo S3 con CBR>20. en tongadas maximas de 25 cm.

0 20 cm. de Zahorra artificial
No obstante sera el proyecto de urbanizacion el que deba establecer y justificar las

secciones estructurales correspondientes debidamente calculadas a partir de los resultados

de los ensayos geotécnicos del estudio.
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Fi rmado por
ALFONSO
CUESTA
AGUADO -
DNI

e 6467* * Criterios generales de disefo
el dia

03/ 02/ 2026
con un
certificado
em ti do pomnstruccién de Firmes de la Red de Carreteras de Andalucia (O.C. 1/99), se procedera al
éocg\/%éﬁgoqjmensionamiento de la estructura del firme.

de octubre
de 2024, se
acordd en
sesi on modulo de Young (E) y coeficiente de poisson () definidos en la siguiente tabla:
plenaria | a

apr obaci on

53.6. SECCION ESTRUCTURAL DEL FIRME A ADOPTAR

Una vez que se ha establecido el cimiento del firme y en cumplimiento de la citada

Los materiales que conforman la estructura del firme se caracterizan por los valores del

definitiva Capacidades mecanicas de firmes

ﬂgd! ?i caci 6 Materiales E (MPa) u
n del Pl an Zahorras artificiales 600 0,35
Par ci al del Suelo cemento SC-4 8.000 0,33
sect or SUBS Mezclas discontinuas 4.000 0,35
P4 en Pinos Mezcla bituminosa convencional 6.000 0,33
Puent e Mezclas de alto mddulo 12.000 0,30

Se aplica la ley de fatiga del CEDEX de acuerdo con la ecuacion:

Loge, = —2.19093 —0.27243- LogN
siendo:
er:  La deformacién unitaria maxima horizontal en el fondo de la caja

N:  La vida de servicio en numero de ejes tipo admisibles

En funciéon de la mezcla colocada en el fondo de las capas bituminosas, el nimero de
ejes equivalentes resultante se multiplicara por un factor corrector K1 definido en la siguiente
tabla:

Tipo de mezcla | Ki
Gruesa o abierta 1
Semidensa o densa
Con betun modificado y dotacién superior al 5%
De alto médulo

3
5
’

—_

Para la definicién de la seccién estructural se han tenido en cuenta una serie de bases

de diserio, las cuales se explican a continuacion:
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Fi r mado por
ALFONSO
CUESTA
AGUADO -

DNI
***6467**

el dia

03/ 02/ 2026
con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre
de 2024, se
acordod en
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
definitiva
de |l a
nodi fi caci 6
n del Pl an
Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pinos
Puent e
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O Dada la longitud de los viales de la urbanizaciéon y manteniéndose constantes las

variables de terreno existente, climaticas y pluviométricas, se adopta una Unica

seccién estructural.

O Dada la menor disponibilidad de zahorras naturales, se tendera a secciones

compuestas por Suelo Seleccionado, zahorras artificiales y mezcla bituminosa en

caliente

O Se rechaza el empleo de firmes de hormigoén:

Dadas las caracteristicas del cimiento de firme, es mas aconsejable el empleo

de mezclas bituminosas, mas flexibles, que se adapten bien a las

deformaciones.
Presenta mayor coste para tramos de corta longitud

Segun las directrices de disefio de la Instruccion, el firme seré de igual tipologia
en firmes adyacentes, las

para simplificar labores de conservacion y

mantenimiento.

Q En firmes de arcenes con anchura no superior a 1.25 m sera prolongacién del firme

a

de la calzada adyacente

El espesor minimo de capas semidensas para trafico T3 es de 5 cm cada capa.
La Zona Térmica a la que pertenece la actuacion es: ZT-3

La Zona Pluviométrica a la que pertenece la actuaciéon es ZPH

Seccion estructural del firme adoptado:

La seccion estructural del firme obtenido mediante el programa informatico ICAFIR,

para el caso de que el nuevo firme se ejecute sobre el terreno natural adyacente, y

estableciendo las hipétesis de disefio anteriores es el siguiente:

(o}

(o}

(0]

5 cm de Mezcla Bituminosa en caliente Semidensa tipo S-12.
6 cm. de Mezcla Bituminosa en caliente Gruesa tipo S-20.

30 cm. de Zahorra atrtificial

A estos espesores de materiales, hay que sumarle los espesores de los materiales

procedentes para obtener el cimiento del firme necesario.

&‘ asitec
[
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Fi rmado por
ALFONSO No obstante, seréa el proyecto de urbanizacion el que deba establecer y justificar las
%Egé secciones estructurales correspondientes debidamente calculadas a partir de los resultados
DNI de los calculos del cimiento del firme en funcidn de la resistencia de la explanada.
* k% % 6467* *
el dia
ggé05é2026 54.0TROS FIRMES. ACERAS Y BORDILLOS

certificado
emtido por
ACCVCA- 120, De manera orientativa y con el fin de establecer o definir las calidades de los

con fecha 1 . L - . . .
de oct ubr epawmentos de la futura urbanizacién, se indica a continuacibn algunas secciones

de 2024, s&tructurales de otros tipos de pavimentos, que puedan ejecutarse dentro del Sector

acordd en ind ial
sesi én Inadustrial.

plenaria | a
apr obaci on

definitiva Seccidn de firme para aceras rebasables

de |l a

nmodi fi caci 6 _ )
n del Pl an Se consideran como tales los accesos a los muelles de carga de las naves. Se podra

Par ci al deélegir como recomendacion y firme rigido como el mas adecuado para soportar las cargas
sector SUBS ) N )
P4 en Pi no¥iginadas por una mayor maniobrabilidad de los vehiculos pesados.

Puent e

22 cm Hormigon de Pavimentacion HP-4 1Pa

Tipo de Cemento CEMI/A-S32HR

Granulometria <20 mm
Rodadura .

Desgaste de Los Angeles <25

Mallazo <G6

amenos de 25cm

20 cm Zahaorra Artificial Drenante

Granulometria ZAD-2
Base Permeabilidad 5x10%cmisg

Desgaste de Los Angeles <30

Equivalente de arena >30

Seccidn de firme para adoquin de vehiculos pesados (1)
Se podran utilizar en acera interior rebasable de las glorietas y acceso a pesados a

parcelas. Se consideraran rebasables las aceras interiores de las glorietas con el fin de facilitar

el giro de los vehiculos pesados.

A‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase



Fi rmado por
ALFONSO
CUESTA
AGUADO -

DN
***6467**

el dia
03/ 02/ 2026
con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1

Ayuntamiento de Pinos Puente
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10 cm Adoquin Prefabricado de Hormigén Autoblocante
Rodadura ) )
Resistencia al esfuerzo de rotura > 3,6 MPa
Intermedia 3 e¢m Mortero de nivelacion Hm-12,5
15 cm Hormigdn Vibrado HI--20
Base )
Granulometria <20 mm

Seccion de firme para adoquin de vehiculos pesados (2)

Se utilizaran en viarios interiores de parcela, considerando como tales las zonas por

de oct ubr €55 cuales se accede a las parcelas y desde donde partiran los viarios interiores que dan acceso

de 2024, se

acordd en alos estacionamiento ¢s particulares de cada parcelas.

sesi on
plenaria | a
apr obaci on
definitiva

de | a
nodi fi caci 6
n del Pl an
Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pi nos
Puent e

peatonales asociadas al viario.

A asitec

8 cm Adoquin Prefabricado de Hormigon Autoblocante
Rodadura _ )
Resistencia al esfuerzo de rotura >36MPa
Intermedia 3 ¢m Mortero de nivelacion Hm-12.5
15 ¢m Hormigén Vibrado Hv--20
Base )
Granulometria <20 mm

Seccion minima para aparcamiento de vehiculos ligeros y acerados de HM

Este firme podra emplearse en los aparcamientos de vehiculos ligeros y bandas

15 cm Hormigdn de pavimentacion HM-20

Rodadura Tipo de Cem'ento CEMII/A-S325R
Granulometria <20mm
Desgaste de Los Angeles <25
15 cm Zahorra Artificial Drenante
Granulometria ZAD-2

Base Permeabilidad 5x10%cm/sg

Desgaste de Los Angeles <30
Equivalente de arena =30

Acerados, isletas y medianas

Aceras peatonales:

- 15 cm Base de hormigén HM-20/P/20

- 3 cm de mortero de nivelaciéon

Modificacién del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,

Parque Industrial “El Turan”, 12Fase
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Fi r mado por
ALFONSO
CUESTA
AGUADO -

DNI
***6467**

el dia

03/ 02/ 2026
con un
certificado
emtido por
ACCVCA- 120,
con fecha 1
de octubre
de 2024, se
acordod en
sesi on
plenaria | a
apr obaci on
definitiva
de |l a
nodi fi caci 6
n del Pl an
Parci al del
sect or SUBS
P4 en Pinos
Puent e

- 4 cm baldosa hidraulica 30x30 cm

- Rellenos bajo acera con suelo adecuado o todo uno hasta cota de explanacion
Espigones de modulaciéon de aparcamientos en bateria:

- Se concibe como un espacio, con acabado similar al de las aceras, de separacion
entre grupos de plazas de aparcamiento. En ellos se albergaran los alcorques en los
viarios interiores.

Isletas, medianas y franjas ajardinadas:

- El tratamiento ajardinado interior de éstas, asi como el de las glorietas. La capa

superior de las mismas sera de tierra vegetal.

Bordillos

Se dispondran bordillos como separacion de los distintos tipos de pavimentos, y

como delimitacidon entre las zonas correspondientes a urbanizacion y parcela. Los bordillos

propuestos en el presente proyecto son:

- Hormigdn bicapa 17 x 28 x 50 cm. Separacion en acera-calzada y con aparcamiento
de vehiculos.

- Hormigon bicapa tipo Rampa 20 x 20 x 50 cm. Para la definicion de medianas, isletas
y glorietas.

- Hormigoén bicapa sin bisel 14 x 20 cm. Separacion rebasable entre diferentes
pavimentos.

- Hormigdn bicapa sin bisel 10 x 20 cm. Para definicién de zonas ajardinadas.

Se recomienda, en todo caso, no utilizar bordillo tipo IMPU 30 x 60 cm para la

definicidon de glorietas, reservandose su uso a zonas muy concretas y de forma puntual con

objeto de defender a los viandantes del trafico rodado.

‘&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
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gou=s
Fi rmado por )
ALFONSO 55.JUSTIFICACION DE LA CAPACIDAD DE LAS INTERSECCIONES DE ACCESO.
CUESTA
AGUADO - 55.1. INTRODUCCION Y OBJETIVOS
DNI
* % % 6467* *
el dia El objetivo del presente anejo de calculo es la comprobacién de la capacidad de las
03/ 02/ 2026 ) P J P P
con un glorietas como distribuidores de trafico del sector industrial.

certificado
emtido por
ACCVCA- 120, Se ha tomado como referencia las “Recomendaciones para el Proyecto de

con fecha 1 . . . . .
de oct ubr emtersecmones” de la Direccion General de Carreteras y Caminos Vecinales, MOP 1967 y el

de 2824, Sianual de Capacidad de Carreteras, del Transportation Researsch Board, EE.UU. de 1985.
acordado en

sesi on
plenaria | a

aprobaci on 552  CAPACIDAD GLORIETA DE ACCESO
definitiva

de |l a
nodi fi caci 6 _ o ) _ _
n del Pl an En esta Memoria de Urbanizacion si se considerada una glorieta de 36 m de radio

Par ci al dehterior y 56 m de radio exterior.
sect or SUBS

P4 en Pi nos
Puent e Empleando la formula de empleada es:

C = (2900 x ( 1+ am/a) x (1 — P/3)) / (1 + a/l)

Donde:
C = Capacidad del tramo de trenzado en veh/hora
A = Ancho del tramo de trenzado en metros
Am = Ancho medio de los accesos de entrada
I = Longitud del tramo de trenzado en metros
P = proporcion del trafico que se entrecruza en relaciéon con el total

Asi pues, considerando
A=12m Am=10m 1=30m P=0.75
Se obtiene una capacidad total de 2848,0 veh/h. Siendo la intensidad de trafico

prevista en el acceso de 16.185 veh. al dia y tomando como referencia la intensidad en la

hora 30 (Intensidad horaria que so6lo se excede durante 30 horas al afio) de la norma

‘&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—
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PrEs

Fi r mado por

ALFONSO norteamericana se tiene como intensidad de calculo 1.261 veh. Quedando la glorieta de
CUESTA
AGUADO -
DNI debera realizarse un estudio de capacidad actualizado y ajustado al estudio de trafico que se
* k% 6467* *
el dia

03/ 02/ 2026
con un
certificado
em ti do podisminuye el nivel de servicio de la carretera actual N432 al reducirse la IMD
ACCVCA- 120
con fecha

de oct ubr epues, como se puede observar en éste documento se pasa de un trafico de célculo de 1.960
de 2024, se

acordo en & 1.064 veh/dia.
sesi on
plenaria | a
apr obaci on

def i ni t i vala autorizacién de las mismas por parte del Ministerio de Fomento mediante la tramitacion del
de |l a

modi fi caci @rrespondiente proyecto de accesos.
n del Pl an

Parci al del

sector SUBS 56.ESTUDIO DE COSTES

P4 en Pinos
Puent e

acceso ampliamente dimensionada al ser su grado de agotamiento del 44,27 %. No obstante
realice para la tramitacion de la autorizacion administrativa de las obras.
Asi pues, como se ha concluido la implantacion del plan parcial no

l’fsultante del calculo del proyecto de acceso tramitado y autorizado en 2012. Asi

No obstante, como ya se ha citado, para la ejecucién de dichas obras ser& preceptivo

En cuanto a la implantacion del Sector Industrial, es necesario distinguir tres tipos

de costes:

- Costes de construccion de la urbanizacion
- Costes de construccion de las conexiones y participacion en los sistemas generales
externos.

- Costes de Gestion.
Seré por tanto, necesario considerar los tres a la vez.

A partir de las previsiones del presente estudio previo de infraestructuras, los
datos de aprovechamiento urbanistico y usos pormenorizados del suelo y de la experiencia
en implantacion de obras de urbanizacién para suelos industriales, se obtienen los costes
necesarios para la ejecucion de las obras de urbanizacion, resumidos a continuaciéon en los

distintos capitulos;

&‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—
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e
Fi rmado por
ALFONSO RESUMEN EUROS %
CUESTA MOVIMIENTO DE TIERRAS Y DEMOLICIONES ... oo 41655587 11,32
AGUADO - DEMOLICION EDIFICACIONES ... oo oo e 2442716 0,66
PL\IL 6467+ RED ABASTECIMIENTO. . oo 12239986 333

., RED SANEAMIENT O 7482185 2,03

8!,3/ 8I2?2026 RED SANEAMIENTO. E.DLAR. 1o oo 183.236,54 4,98
con un RED PLUVIALES ..o+ eeeeeeeeeseoe sttt 141.07535 3,83
T 28852686 7,84
€M L1 O POIPAVIMENTACION. oo 65181089 17,72
ACCVCA- 120 pAVIMENTACION ZONAS VERDES oo 3754857 1,02
con fecha XelecoMUNICACIONES. oo 2064380 0,81
de OCt UDI € gaa MEDA TENSION Y AP 98.312,60 2,67
A€ 2024,  S@QUPOS ELECTRICOS.... . oo 1.028.314,70 27,95
acordd N o pog ELECTRICOS ALUMBRADO. oo 73.60867 2,00
Sesl on SERVICIOS AFECTADOS .. oo 8535406 2,32
plenaria | @ coonn 104.236,79 2,83

apr obaci on

dof i ni i v PEPOSTODE REGULACION ABASTECMENTO 20538469 558
de | a CONEXION A DEPOSITO. ..o eee ettt eet et et ee et oot eee et ee et e st ee e s ee e es e ee s 37.061,79 1,03
DG T CACH GEVALZACIONES . 1316124 036
n del Pl 2 RECO, JARDNERIAY MOBLARIO URBANO. ... 2023427 0,79
Par o al deGESTION DE RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION Y DEMOLICION........r 733600 020
SECE OF  SUBGEGURDAD Y SALUD .. 2580610 0,70
P4 en Pinos PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 3.678.847,46
Puent e 13,00% Gastos generzles........................ 478.250,17
6,00% Beneficio industrial....................... 220.730,85
SUMA DE G.G. y B.l 698.981,02
21.00% LVA oo 919.343.98
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 5.207.172,46

Como se puede observar son necesario un montante total de CINCO MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL CIENTO SETENTA Y DOS EUROS Y CUARENTA Y SEIS
CENTIMOS DE EURO.

A‘ asitec Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUBS P4,
E—
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1 @ FICHA ACCESIBILIDAD
2 Jl ESTUDIO ECONOMICO. PLAN ETAPAS
3 ll ORDENANZAS REGULADORAS
4 WESTRUCTURA PARCELARIA
5 ll ESTUDIO PREVIO INFRAESTRUCTURAS

INFORMES SECTORIALES

DOCUMENTACION GRAFICA
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S/Ref. 2640/24-10-2017 N 7023 '

ASUNTO: INFORME SECTORIAL A LA MODIFICACION DEL P.P ORDENACION DEL SECTOR SUBS-P04
PARQUE INDUSTRIAL “EL TURAN" 12 FASE.

Estimados Sres.:
Como contestacién a la solicitud de informe para la tramitacidn plan parcial SUBS-P04 Parque Industrial “El Turan”
de Pinos Puente en fase de modificacion y segln el expositivo quinto de su escrito donde se pide dictdmenes y

pronunciamiento en este caso con respecto a las infraestructuras del ciclo integral que son competencia de
Aguasvira, adjunto remitimos los condicionantes que se establecen al plan parcial a desarrollar, en cuanto a:

SISTEMAS GENERALES Y REDES DE ABASTECIMIENTO

Teniendo en cuenta la dotacién necesaria para el suelo industrial que se va liberar con el desarrollo del Plan Parcial,
185.587,14 m2 y los calculos de caudal derivados de los futuros desarrollos, se tendrd que construir un depdsito de
capacidad suficiente para garantizar los consumos punta de 3 veces el consumo medio para zonas industriales y 1.5
veces de retencién en caso de averfa (capacidad minima 1000 m3). El proyecto de ejecucion del Plan Parcial tendra
que contener el proyecto constructivo del depdsito y se deberd incluir obligatoriamente los siguientes aspectos:

e Parcela con acceso desde vial publico y de unas dimensiones adecuadas que permitan el vallado
perimetral de las instalaciones.

o Lla parcela de ubicacién del nuevo depésito dispondra de iluminacién exterior mediante farolas 6
béculos, protegidos con sistema anti-vandalico.

o El sistema de Telemando y Control, estard totalmente integrado con el sistema de Telecontrol de
AGUASVIRA, por lo que el mismo ser4 disefiado y ejecutado exclusivamente por empresa homologada
por AGUASVIRA.

o La valvuleria y redes anexas al depdsito se realizardn bajo la supervision de Aguasvira con materiales
homologados de probadas garantias.

La conexi6n del depdsito se realizara a la arteria de transporte que discurre en paralelo a la N-432 de FD de 300 y la
misma quedard plasmada en proyecto de urbanizacién. Cualquier afeccién a la arteria de 300 FD en su trazado por la
urbanizacién tendré que ser subsanada por los promotores asumiendo los costes de las misma y previo comunicado
y visto bueno de Aguasvira.

El trazado de redes interiores propias de la urbanizacién estara supeditado a la presentacion en AGUASVIRA de
proyecto de urbanizacién (a presentar por el Promotor). En cuanto a los detalles de disefio de la urbanizacion se
estara a lo condicionado en las Instrucciones Técnicas que aparecen en hitp:/www.aguasvira.net/ESP/30.asp.
Para el caso concreto de poligonos industriales el diametro minimo de la red se establece en 150 en FD.
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L guasvira

SISTEMAS GENERALES Y REDES DE SANEAMIENTO

Teniendo en cuenta que se trata de un nuevo desarrollo dentro de las NN.SS del municipio, la solucién de las
aguas fecales generadas se realizara mediante una depuradora de aguas residuales (EDAR), a construir bajo las
siguiente condiciones:

e Ensistema de depuracién serd consensuado con Aguasvira.

e Llas aguas depuradas se tendran que entregar a dominio publico hidraulico mediante un emisario y un
punto de vertido al medio.

e  Se tendrdn que tramitar por parte de los promotores autorizacién de vertido ante la Confederacién
Hidrogréfica del Guadalquivir.

En cuanto al trazado de redes de saneamiento interiores propias de la urbanizacion estard supeditado a la
presentacién en AGUASVIRA del proyecto de urbanizacién, en el que figuren los perfiles longitudinales y su trazado
en planta de las redes de saneamiento proyectadas, teniendo en cuenta que el didmetro minimo de las redes de
saneamiento serd de 315 mm con tuberfa de PVC SN-4 color teja. Para los detalles constructivos nos remitimos
también a las Instrucciones Técnicas de Aguasvira.

RED DE PLUVIALES

Se proyectara red separativa de pluviales que tendrd que estar perfectamente diferenciada de la red de
saneamiento.

Se tramitara la conexion del punto de vertido de pluviales a dominio ptiblico con el organismo de cuenca (CHG),
cumpliendo las exigencias que se establezcan por dicho organismo.

Asimismo, en cuanto al detalle de las redes de pluviales son de aplicacién las Instrucciones Técnicas de Aguasvira
para redes de pluviales.

Teniendo en cuenta que la recepcion final de las urbanizaciones queda condicionada al cumplimiento del todos los
requisitos establecido en el siguiente informe, quedamos a su disposicién para cualquier informacién adicional al
respecto, atentamente:

Fdo.: Gabriel Drantes Lozano

Dpto. Planificacion Aquasvira

del
sect or SUBS
P4 en Pinos
Puent e

definitiva
nodi fi caci 6
Pl an

de la
n del
Par ci al
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) C/REAL, 123
(citese al conlestar) 18240 PINOS PUENTE
FECHA: de de 2017 GRANADA

ASUNTO: COMUNICACION.

- L N

Con fecha 8 de noviembre de 2017 y registro de entrada n°
—] 4461 en esta Demarcacién de Carreteras, solicita informe sobre el
B documento “MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION

2 2 DIC 2[”7 PRIMERA FASE PARQUE INDUSTRIAL EL TURAN, SECTOR SUBS-
' P4 DE PINOS PUENTE (GRANADA)".
Demarcacion de Carreicras del Estado en Andatucia Oricrital
SALIDA Y24 ANTECEDENTES

1. Con fecha 14 de abril de 2009 y registro de entrada n°
3219 en esta Demarcacion de Carreteras, se presenta por
el Ayuntamiento de Pinos Puente, solicitud de informe
sobre el documento de Aprobacion Inicial del Plan Parcial
del Sector SUBS-P4 junto a la carretera N-432 de Badajoz
a Granada, pk 423,100 margen derecha, dentro del
término municipal de Pinos Puente (Granada).

2. Con fecha 26 de junio de 2009 y registro de entrada n°
5368 en la Demarcacion de Carreteras, por parte del
|_ _I Servicio de Conservacién y Explotacion se remite informe
favorable sobre el documento de Aprobacion Inicial del
Plan Parcial del Sector SUBS-P4.

3. Con fecha 2 de julio de 2009 y registro de salida n® 5753 de la Demarcacién de Carreteras, el Jefe de la
Demarcacion informa favorablemente el documento de Aprobacion Inicial del Plan Parcial del Sector
SUBS-P4 "Parque Industrial El Turan” 12 Fase, con prescripciones.

4, Con fecha 18 de mayo de 2010 y registro de entrada n°® 3545 en la Demarcacién de Carreteras, el
Ayuntamiento de Pinos Puente presenta un ejemplar en soporte papel del documento “Proyecto de
Urbanizacion del Sector SUBS-P4, Poligono Industrial El Turan”.

5. Con fecha 14 de enero de 2011 y registro de entrada n° 283 en la Demarcacion de Carreteras, D. Pedro
Martin Bruque con DNI 24.126.949 en representacion de la mercantil Construcciones Martin Bruque, S.L.
con CIF B-18037036 solicita autorizacion para la ejecucion de las obras de acceso al Parque Industrial “El
Turan”, 1% Fase del Sector SUBS-P4 de Pinos Puente, para lo que se aporta copia del Proyecto de acceso.
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6. Con fecha 31/03/2011 y registro de entrada n°® 2339 en la Demarcacion de Carreteras, el Servicio de
Conservacion y Explotacion propone informar favorablemente el documento “Proyecto de Acceso en la
carretera N-432, de Badajoz a Granada, pk 423,100 al Parque Industrial El Turdn, 12 Fase Sector SUBS-P4
de Pinos Puente”.

7. Con fecha 25 de abril de 2011 y registro de salida n® 3903 de la Demarcacion de Carreteras, el Jefe de la
Demarcacion, en virtud de las atribuciones delegadas por resolucion de la Secretaria de Estado de
Infraestructuras, de 21 de julio de 2008 (BOE 7/10/2008), resuelve autorizar el acceso mediante glorieta en
la CN-432, p.k. 423,100 al Parque Industrial “El Turén”, 1* Fase, Sector SUBS-P4 en el término municipal
de Pinos Puente (Granada). EXPTE. GR-EX -12-11.1 de Demarcacion.

A fecha de realizacion del presente informe técnico, debemos indicar que el proyecto de acceso mediante
glorieta al Parque Industrial “El Turan’, autorizado con fecha 25 de abril de 2011, nunca llegd a
ejecutarse.

ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

Examinada la documentacion remitida de fecha 8/11/2017, en formato digital (CD) y en virtud de las Notas
de Servicio 6/2014, 3/2016 y 5/2017 sobre tramitaciéon de informes a documentos de planeamiento urbanistico,
emitidas por la Subdireccién General de Explotacién de la Direccién General de Carreteras, este Servicio indica lo
siguiente:

1. Segun se expone, El Ayuntamiento ha venido realizando gestiones con varias empresas y ha surgido Ia
necesidad de plasmar una Unica parcela, en una sola manzana, con una superﬂme de 108.000 m?
necesaria para la implantacion de un tipo de edificacion para un almacenamiento masivo de tipo Ioglstlco
con unas especificaciones de ocupacion, edificabilidad y altura muy singulares y que no pueden adaptarse
a lo establecido en el Plan Parcial vigente.

Mediante la redaccion de este nuevo documento de modificacién, el Plan Parcial aprobado y vigente,
quedard automaticamente DEROGADO con la Aprobacién Definitiva del mismo.

2. Los terrenos sobre los cuales se pretende realizar la urbanizacion del Sector SUBS-P04 Parque Industrial
“El Turan” 12 Fase, calificados como suelo urbanizable sectorizado, se encuentran en la margen derecha de
la carretera N-432 de Badajoz a Granada entre los puntos kilométricos 422,800 y 423,500 y ocuparian una
superficie total de 278.931,36 m’.

3. Como objetivo especifico se pretende, segln se indica en la Memoria del documento, la implantacion de un
centro Industrial-Logistico, para lo que se redacta la Modificacién del Plan Parcial para dotar al municipio de
una parcela con la entidad suficiente como para albergar un tipo singular de Centro industrial de
almacenamiento y distribuciéon masivo, de tipo logistico, que por la configuracién del mismo requiere de una
manzana de grandes dimensiones.

4. Respecto a los planos que acompaiian este documento, a escala 1:1.000, no han sido grafiadas las zonas
de proteccién de la carretera, salvo la linea limite de edificacion grafiada en el Plano n° 6 Alineaciones,
comprobandose que no se contempla ninguna edificacion dentre de la linea limite de edificacién conforme
al art. 33 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

En cuanto al resto de zonas de proteccion debemos indicar que dentro de la zona de afeccion de la
carretera N-432, Ginicamente se ubican zonas destinadas a espacios libres y viales del plan parcial.

5. En la Memoria Descriptiva, en su apartado 9 Afeccién de Legislaciones especificas, se indica que..."La
delimitacién del sector limita al Norte con la carretera N-432 por lo que serd necesario tener en cuenta las
correspondientes zonas de proteccién establecidas en la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras,
actualmente DEROGADA, asf como en el Reglamento que la desarrolla, segtin el R.D. 1812/1994, de 2 de
septiembre”. Ante todo esto, debemos indicar que la ley de aplicacién respecto a la carretera N-432, de
Badajoz a Granada, se corresponde con la vigente Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras
(BOE n° 234, de 30 de septiembre), asi como por el Reglamento General de Carreteras que la desarrolla,
segln el R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre.
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Asi mismo, este documento, no recoge las limitaciones y usos permitidos derivados de la legislacion
sobre carreteras del Estado en las zonas de proteccion de la carretera.

En la Memoria Justificativa, en su apartado 12.2 de la Informacién urbanistica, se indica que..."Por otro
lado el acceso principal de la urbanizacién no se planteara tnicamente desde el enlace con la N-432, sino
que se realizara desde el futuro enlace con el futuro Ramal de conexién con la GR-43, actualmente en fase
de construccién. De ésta manera se abre una nueva via de acceso entre los sectores industriales del
Municipio y el resto del Area Metropolitana de Granada a través del desarrollo de la sequnda fase del
parque Industrial de El Turdn”. En este sentido, entendemos que se debera indicar por parte del promotor
de esta modificacion del plan parcial, si mantiene o se modifica el proyecto de acceso mediante una glorieta
a este plan parcial, autorizado por la Direccién General de Carreteras con fecha 25/04/2011, todo ello, al
objeto de comprobar si éste cumple con lo establecido en la normativa aplicable vigente. Y por otro lado,
este Servicio desconoce lo indicado respecto a una posible conexion del plan parcial con un futuro ramal de
la Autovia GR-43.

En la Memoria Justificativa, en su apartado 13.2 Estructura viaria, se indica que..."Es por ello por lo que el
tnico acceso al poligono a corto plazo se materializé6 mediante una glorieta de grandes dimensiones, 40 m
de diametro interior y 61 m exterior, suficiente para distribuir todo el tréfico, tanto de paso, como el inducido
y ubicada sobre la interseccién de acceso al poligono Industrial La Molaina. De ésta manera, ambos
poligonos industriales compartirian acceso”. Estas dimensiones indicadas para la glorieta no coinciden
con las recogidas en la autorizacion emitida de fecha 25/04/2011, diametro exterior de 56,00 m e interior de
36,00 m.

En el Anejo n°® 2 Ordenanzas Reguladoras, en su apartado 31.4 Articulo 6.4 Ruido y Vibraciones se indica
que..."en tanto no se apruebe y publique por parte del Excmo. Ayto. de Pinos Puente una ordenanza propia
segtn Orden de 26 de julio de 2.005 por la que se aprueba el modelo tipo de ordenanza municipal de
proteccion contra la contaminacién acdstica, se estard a lo dispuesto en el Decreto 326/2003, de 25 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Acustica en
Andalucia”. A este respecto debemos indicar que el documento debera contemplar lo establecido en la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003) y en el Real Decreto
1367/2007, de 9 de octubre (BOE de 23 de octubre de 2007) y, en su caso, en la normativa autonémica o
local.

Respecto a las distintas actuaciones a realizar para dotar a este desarrollo urbanistico de los servicios de
abastecimiento, saneamiento, electricidad y telecomunicaciones, grafiadas en los planos presentados, la
principal afeccién observada son las distintas canalizaciones subterraneas y aéreas sobre la interseccion
existente en el pk 423,100 de la N-432 y futuro acceso mediante glorieta a este plan parcial. En la pagina
104 dentro del Anejo n° 4 Estudio Previo de Infraestructuras, en su apartado 49 Coordinacion con otros
Organismos, se indica en lo que a la carretera se refiere que... “sera necesario autorizacion administrativa
correspondiente del Ministerio de Fomento como organismo afectado”.

. En el Anejo n° 4 Estudio Previo de Infraestructuras, en su apartado 50 Generacioén de Tréfico, se ha
realizado un estudio previo del trafico que generara este desarrollo urbanistico y su afeccion a la carretera
N-432 a través del tnico acceso al Plan Parcial ubicado en la interseccion existente en el pk 423,100 y que
se proyecta convertir en una glorieta. Teniendo en cuenta las caracteristicas del Plan Parcial el estudio de
trafico realizado indica que...”se prevé un incremento de tréifico inducido por el poligono industrial
SUBSP04 de 1.064 vehiculos al dia, entre pesados y ligeros, con 16% de pesados”. No obstante, en la
pagina 109 de este mismo Anejo n° 4 se indica que..."Para determinar el trafico en el acceso, seré
necesario tener en cuenta el tréfico inducido por el poligono industrial. Por tanto, al tréfico actual que
presenta esta carretera, es necesario sumar el que genera el poligono industrial”. Ante todo esto, se debera
incluir en el proyecto de la glorieta un estudio de trafico y capacidad actualizado, en el que se analice la
incidencia de este desarrollo urbanistico en el nivel de servicio de [a carretera N-432, de Badajoz a
Granada, todo ello, en virtud del apartado Quinto de la Orden FOM/2873/2007, de 24 de septiembre, sobre
procedimientos complementarios para autorizar nuevos enfaces o modificar los existentes en las carreteras
del Estado.

. En el Anejo n°® 4 Estudio Previo de Infraestructuras, en su apartado 53.2 Capacidad de la glorieta de
acceso, se describen unas caracteristicas de la glorieta de acceso de 30 m de radio interior y 42 m de radio
exterior, las cuales no coinciden con las dimensiones indicadas en la memoria de este documento, donde
en el apartado 13.2 Estructura viaria, se indica que la glorieta tendia 40 m de didametro interior y 61 m
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exterior, hecho éste que debera ser aclarado y justificado mediante la correspondiente presentacion de un
proyecto que defina cada una de las caracteristicas de esta glorieta para su analisis y autorizacion si
procede por parte de la Direccion General de Carreteras.

12. En el Mapa de Trafico de 2015, el tramo afectado por este documento de modificacion del Plan Parcial del
Sector SUBS-P4 “Parque Industrial El Turan”, de la carretera N-432, de Badajoz a Granada, posee una IMD
de 12.198 vehiculos, con un 7,2 % de pesados.

INFORME

Ante todo esto, para poder evacuar informe sectorial al respecto se debera remitir por parte de ese
Ayuntamiento la siguiente documentacion técnica:

- Se reflejaran en los planos, a una escala adecuada, y en la parte normativa del Instrumento, las zonas de
proteccion del viario estatal (zona de dominio publico, zona de servidumbre y zona de afeccion), y la arista
exterior de la explanacion a partir de la cual se acotan esas zonas, indicandose en la Memoria y/o Ordenanzas
las limitaciones establecidas para dichas zonas en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, y su
Reglamento General (RD 1812/1994, de 2 de septiembre).

- Se reflejaran en los planos, a una escala adecuada, y en la parte normativa del Instrumento, la linea limite

de edificacion ; la arista exterior de la calzada a partir dé Ta cual se acofa fa mencionada linea, indicandose en
la Memoria u Ordenanzas la prohibicién de cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion
(inclusive instalaciones aéreas o subterraneas), a excepcion de Tas que resulten imprescindibles para Ta
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes, desde dicha linea hasta la carretera, segin
establece la Ley de Carreteras en su articulo 33 y el Reglamento de Carreteras en sus articulos 84 a 87.
Asimismo se tendran en cuenta las previsiones del articulo 86 del Reglamento General sobre coincidencia de
zonas, bien debido a la proyeccion de los taludes, bien por superposicion de las lineas limites de edificacion de
las distintas vias, debiendo prevalecer la mas alejada de la carretera.
De acuerdo a lo establecido en el articulo 33.7 de la Ley 37/2015, la clasificacion y la calificacion de terrenos
incluidos en la zona de limitacion a la edificabilidad no podran ser modificadas en ningtin caso si ello estuviere
en contradiccion con lo establecido en esta ley, lo que debera quedar recogido expresamente en Instrumento
de planeamiento urbanistico.

- La ejecucién de cualquier tipo de actuacion que se encuentre dentro de las zonas de proteccion de las
carreteras estatales, quedara regulada por lo establecido en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras y el Reglamento General de Carreteras (RD 1812/1994, de 2 de septiembre) y, en concreto, por lo
establecido en su Titulo Il Uso y defensa de las carreteras.

Se delimitara con precision el suelo urbano, a los efectos de la aplicacién en dicho suelo de la normativa de
defensa de la carretera contenida en el Reglamento General de Carreteras asi como el régimen de
competencias establecido en el capitulo IV de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

- Respecto a la modificacién de la interseccion existente en el pk 423,100 de la carretera N-432, glorieta partida,
en una glorieta para el acceso al Plan Parcial 04 “El Turan®, se debera indicar claramente si se mantiene o se
modifican las caracteristicas de la glorieta recogidas en el proyecto de acceso autorizado por la Direccion

eneral de Carreteras con fecha 25/04/2017, y si éste cumple con To establecido en la normativa aplicable
vigente actualmente, Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1-IC Trazado,
de la Instruccion de Carreteras. Asl mismo, y dado que se estd modificando el Plan Parcial, se debera
presentar_un estudio de trafico y capacidad que analice la incidencia de este nuevo plan parcial sobre la

carretera N-432 y en el que se tenga en cuenta la apertura al trafico del tramo de autovia denominado
“AUTOVIA GR-43. TRAMO: PINOS PUENTE — ATARFE”

De igual forma, se debera indicar claramente si el acceso propuesto este plan parcial mediante glorieta,
pudiera verse afectado por la ejecucion de futuros planes parciales anexos al que se esta tramitando.

- Se incluira en la parte normativa del Instrumento que, para las nuevas construcciones préximas a carreteras
del Estado, existentes o previsfas, serd necesario que con caracter previo al otorgamiento de licencias de
edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables
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asl como la obligacion de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccién
actstica imprescindibles en caso de superarse los umbrales establecidos en la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003) y en el Real Decreto 1367/2007, de 9 de octubre
(BOE de 23 de octubre de 2007) y, en su caso, en la normativa autonémica o local. El estudio de ruido debe
contener los correspondientes mapas de isofonas.

Los medios de proteccion actstica que resulten necesarios seran ejecutados con cargo a los promotores de
los desarrollos, previa autorizacion del Ministerio de Fomento si afectaran a las zonas de proteccién del viario
estatal, pudiendo situarse en la zona de dominio ptiblico.

En la parte normativa del Instrumento debera reflejarse la prohibicion expresa de realizar publicidad fuera de
los tramos urbanos en cualquier lugar que sea visible desde las calzadas de la carretera y, en general,
cualquier anuncio que pueda captar la atencion de los conductores que circulan por la misma, tal y como
establece en el articulo 37 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

La franja de dominio publico viario legalmente establecida quedara en todo caso excluida de los limites de los
sectores urbanizables por estar permanentemente afecta a la explotacion de la carretera.

La iluminacién a instalar en el desarrollo previsto no debera producir deslumbramientos al trafico que circula
por las carreteras del Estado, en este caso, la N-432, de Badajoz a Granada. Asimismo, con respecto a los
viales que se vayan a construir en ejecucion del planeamiento se debera garantizar que el trafico que circula
por los mismos no afecte, con su alumbrado, al que lo hace por las carreteras del Estado. Si fuera necesario
se instalaran medios antideslumbrantes, seran ejecutados con cargo a los promotores de los sectores, previa
autorizacion del Ministerio de Fomento, corriendo su mantenimiento y conservacion a cargo de dichos
promotores.

Deber4 realizarse asimismo un estudio pormenorizado de las zonas con riesgos de inundacion incluidas en el
sector planificado, y determinar si ese riesgo se ve acrecentado con la ejecucion o el desarrollo del
planeamiento urbanistico, y justificar que no se vera afectada la Red de Carreteras del Estado.

Por parte del Ayuntamiento de Pinos Puente, una vez subsanadas todas las anomalias detectadas en el
documento presentado, debera remitir un nuevo ejemplar del documento en soporte digital y una copia en
papel para facilitar su examen y archivo posterior dentro del expediente abierto a tal efecto en la Direccion
General de Carreteras.

Esta devolucién no tiene significado resolutorio alguno. Se trata Ginicamente de comunicar al interesado
las deficiencias que presenta la documentacién entregada para que éste pueda subsanarlas y asi poder
proseguir la tramitacion del expediente.

EL JEFE DEL SERVICIO
DE CONSERVACION Y EXPLOTACION
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FERNANDO GOMEZ GALLEGO, con D.N.I. 80111718G, Gerente de Area de Patrimonio y
Urbanismo Sur del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias {Adif), con domicilio a

Kk * GAGTH * efectos de notificacion en Avenida Kansas City s/n, Estacidn de Santa Justa, 41007 -Sevilla,

gl dia

gon un

Romero, cor-ei’ RumerdoE176)de/sw,p

buzén ng 16, en representacion de la mencionada entidad piblica empresarial para lo que se
encuentra debidamente facuitado, SEgUI escritura de sustitucién de poder otorgada el dia 21
§3/ 02/ 2026 4¢ mayo-de 2012, ante el Nofari. de]

lSllustre Colegio de Madrid D. José Manuel Senante

T

rotocolo y en representacion de la entidad publica

ertifi cadempresarial Adif-Alta Velocidad; Segin poder otorgado ante el Notario del ilustre Colegio de
m ti do pPOMadrid, D. los M?gumﬁﬁnmfg Romero, ¢on fecha 5 de marzo de 2014 y el nimero 602 de
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PRIMERC. Red Ferroviaria de Interés General

Por los suelos donde se localiza el Pian Parcial de Ordenacidn del Sector SUBS-P4 discurren la
linea ferroviaria convencional Bobadllla-Granada y la linea de alta velocidad Antequera~
Granada, ambas pertenecientes a la Red Ferroviaria de interés General {(RFIG).

Que, con fecha 1Td§'n1'vr€mm1‘ée 2017, se dio traslado a esta Gerencia de Area de
Patrimonio y Urbanismo Sur de escrito del Ayuntamiento de Pinos Puente, de fecha 24
de octubre de 2017, referente a la Aprobacidn Iniclal de la Modificacidon del Plan
Parcial de Ordenacion del Sector SUBS-P4 “El Turdn”, en el que se requiere a Adif
informe, dictamen u otro tipo de pronunciamiento como gestor de [os intereses
publicos afectados, para lo cual, junto con el mencionado escrito, se acompana la
documentacion de la Modificacion del Plan Parcial en formato digital.

Que, con fecha 18 de mayc de 2009, se emitid informe por parte de Adif con motivo
de la Aprobacién Inicial del Plan Parcial del Sector SUBS-P4 an el que se hacian las
siguientes consideraciones:

1. Se sefialaba la normativa sectorial de aplicacion, siendo en aquel momento de
aplicacion la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, con objeto
de que se incorporara al instrumento de planeamiento.

2. Se indicaba e! régimen de autorizaciones establecido por la Ley del Sector
Ferroviario.

3. Se constataba que existian suelos de Adif afectados por la delimitacién del Plan
Parcial.

Que, una vez analizada la documentacién recibida y dando cumplimiento a lo
solicitada por el Ayuntamiento de Pinos Puente, se puede comprobar que en el
documento de Aprobacién Inicial de la Modificacién del Plan Parcial de Ordenacidn se
han tenido en cuenta las consideraciones indicadas en et informe de fecha 18 de
mayo de 2009 emitido per Adif. Sin embargo, procede emitir e! siguiente

INFORME

RIF ~ 3-2801650-H . Domicilio fiscal; calle Wedia, %n, Efecidn dv Thamartic £4ificla 23. 23336 Madrid

0.G. DE DESARROLLO DE NEGOCIO CORPORATIVO
D. de Patrimonio y Urbanismo
Gerencia de Area de Patrimanio y Urbanismo Sur

Estacion de Santa Justa, 32 planta
Avda. de Kansas Gty s/n, Buzdn 16
41007 Sevilla

Tel. (+34) 954 485 532
Fax. {+35) 954 485 221

fgomezg@adif.es

www.adif.es
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AGUADO - Por tal motivo, son de aplicacién las disposiciones de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre,
BN del Sector Ferroviario (LSF) (que deroga a la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector
ik * GAGTH * Ferroviario), y del Reglamento que la desarrolla, aprobadoe por Real Decreto 2387/2004, de 30
°°| di a de diciembre (RSF}, normativa sectorial con rango de normas materiales de ordenacion
directamente aplicables al planeamiento. En concreto, se tendrdn en consideracion las
3/ 02/ 2026)imitaciones a la propiedad recogidas en el Capituic 1]l de la ya mencionada Ley 38/2015:
gon un zona de dominio piblico, zona de proteccién y linea limite de edificacion.

eertificado

M tido POA este respecto, deberd actualizarse la normativa sectorial ferroviaria recogida en ei
ACCVCA- 120instrumento de planeamiento, sustituyendo todas las menciones a la Ley 39/2003, de 17 de
%on f echa doviembre del Sector Ferroviario, por |la vigente Ley 38/2015, de 29 de septiembre.

e octubre
ge 2024, skara mayor claridad y con objeto de facilitar la normativa sectorial de aplicacién a los posibles
acor dé en usuarios del instrumento de planeamiento se acompaiia como anejo n2 1 al presente informe
Igesi on un resumen de !a normativa sectorial de aplicacién y un esquema de las [imitaciones a la
@ enari a | propiedad establecidas por la Ley del Sector Ferroviario.
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&” del Pl anpropietario a disponer en las lineas ferroviarias gue lo atraviesen, a su costa y con los
Par ci al de;ondicionantes técnicos que determine el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, de
Sect or SURE cerramiento cuando se realicen las actuaciones urbanisticas correspondientes a la nueva
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TERCERO. Control de la actividad colindante a la infraestructura ferroviaria

Deben someterse a informe del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias todos los
instrumentos de planeamiento que establezcan la ordenacion detallada de las actuaciones
urbanisticas colindantes con el Sistema General Ferroviario.

Segln previene el articulo 16 de la repetida Ley 38/2015, los interesados que pretendan
construir o reedificar en fa zona de dominio pilblicc o de proteccion a que se refiere el
apartado primerc de este informe, asi como realizar obras u otras actividades que hayan de
atravesar la via, o que impliguen alguna servidumbre o limitacion sobre el ferrocarril, sus
terrenos, instalaciones o dependencias, deberdn obtener previamente la autorizacion
administrativa de Adif.

En cualquier caso la entidad promotora presentara un proyecto especifico de la red viaria,
servicios urbanos u obras en general que incidan sobre las zonas de dominio publico y
proteccién del ferrocarril. A tal efecto, el promotor deberd dirigir la preceptiva solicitud de
autorizacién de obras que afecten a:

- Lineas de Alta Yelocidad Antequera-Granada:

Adif Alta Velocidad

lefatura de Area de de Mantenimiento de Alta Velocidad Sur
Calle Titdn, &-6. 42 Planta

28045, MADRID

% Verificable en htips:isede.adif.gob. es/ecsvivalida jsp
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Fi rmado por

ALFONSO
LUESTA
SAGUADO -
DNI - Linea convencional Bobadlila-Granada:
?, **6467**
?I di a Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
$3/02/ 2026  Direccin Adjunta de Mantenimiento de Explotacién de
on un Red Convencional
ertificado Jefatura Territorial
mtido por Plaza de Las Palmeras, sin

ACCVCA- 120, 23490 LINARES-BAEZA

con fecha 1 .
He oct ubr LUARTD, Suelos ferroviarios afectados

wde 2024, s .
gcordc’) en E()e(isten suelos ferroviarios de Adif AV afectados por la delimitacion del Plan Parcial de
Zesi 6n Ordenacidn, en concreto una superficie de 600 m? que se reparten en tres parcelas catastrales:

p| engr ' a | a 1. Una superficie de 270 m2 en la parcela catastral 18161A90009301.
aprobacion 5y, superficie de 138 m2 en la parcela catastral 18161A90009300.
ng : 2' t1va 3 yna superficie de 182 m2 en la parcela catastral 18161A01000043.
godi f i caci@ios suelos, que fueron expropiados a D. José Morales Morales por el Ministerio de Famento,
b del Pl arpara ta construccion de la linea de Alta Velocidad Antequera-Granada (formando parte de la
arci al definca n2 J-18.1588-0776, con acta de ocupacidn en fecha 3 de diciembre de 2009, y de su
Sect or SUBfmpliacion, finca n2 1-18.1588-0776-C00, con acta de ocupacidén de fecha 25 de septiembre
:§’4 en Pi node 2014); pertenecfan a la antigua parcela catastral 18161A0100004300005H y tienen en la
Puent e actualidad la naturaleza juridica de bienes de domino piiblico adscritos al servicio ferroviario.
[+

Seglin se representa en el Plano N2 3 “(atastral, estructura de la propiedad” del Plan Parcial,
estos suelos de Adif AV se localizan dentro de la Finca &3, Poligone 10, a nombre de ALMONDS

SISTERS, S.L.

Tal y como se dispone en el articulo 7 de la Ley 38/2015, de 30 de septiembre de 2015, del
Sector Ferroviario, todos los suelos ferroviarios deben calificarse como sistema general
ferroviario o equivalente por lo que, en caso de no excluir estos suelos de Adif AV del &mbito
de planeamiento, debera corregirse ia zonificacidn del Plan Parcial, apareciendo Adif en la
relacién de Bienes y Derechos afectados como propietario de una superficie de 600 m2, tal y
como se representa en el plano que se compaia al presente informe como anejo n2 2, y
teniendo en cuenta su naturaleza juridica de dominio piblico ferroviario.

Por todo lo anterior, se solicita:

Teniendo por presentado este informe, se recojan las anteriores determinaciones en el
documento de la Aprobacidn Inicial de la Modificacién del Plan Parcial de Ordenaclon del
Sector SUBS-P& “El Turan", con objeto de compatibilizar la ordenacién urbanistica propuesta
con la mejora del servicio piblico del ferrocarril.

En Sevilla,

autenticidad de este documento puede ser comprobada mediant

! Verificable en hups.//sede.adif.gob.csfesv/valida.jsp
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I

EX*GABT**
€l dia
83/ 02/ 2026
con un
gertificado
Eni tido por
ACCVCA- 120,
€on fecha 1
fde octubre
de 2024, se
acordd en
§esi 6n
plenaria |la
gprobacion
efinitiva
de la
fodi ficaci 6
g del Pl an
Parci al del
dect or SUBS
P4 en Pinos
Puent e

ANEJO N2 1

s La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediant
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ALFONSO
GUESTA
ADO -
I E R VA APLI A ER Rl
*6467**
di a Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario (LSF) y Real Decreto 238772004, de
@3/ 02/ 2026 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento (RSF) que desarrolld la derogada Ley
n un 39/2003, de 17 de diciembre, del Sector Ferroviario, normativa sectorial con rango de normas

Certifi Cadgiateriales de ordenacidn directamente aplicables al planeamiento.

itido po
%WCA_ 1 Do bisposiciones GENERALES

%on f tecga aArt. 3 LSF) A los efectos de esta ley, se entendera por infraestructura ferroviaria la totalidad
ﬁ'g 8822 M€ 4de tos elementos que formen parte de las vias principales y de las de servicio y los ramales de

” esviacion para particulares, con excepcién de las vias situadas dentro de fos talleres de
ACOrdO0 en reparacién de material rodante y de los depésitos o garajes de mdaquinas de traccién. Entre
sesi on dichos elementos se encuentran los terrenos, las estaciones de transporte de viajeros, las
§| enari a | Brminales de transporte de mercancias, las obras civiles, los pasos a nivel, los caminos de
@pr obaci onservicio, las instalaciones vinculadas a la seguridad, a las telecomunicaciones, a la
def i ni ti vaelectrificacién, a la sefializacion de las lineas, al alumbrado, al aimacenamiento de
de | a combustible necesario para la traccién y a la transformacion y el transporte de la energia
godi fi caci déctrica, sus edificios anexos, los centros de control de trafico y cualesquiera otros que
B del Pl anreglamentariamente se determinen.

532[:? Iofll S(ljJe s estaciones de transporte de viajeros y terminales de transporte de mercancias estardn

; nstituidas por:
P4 en Pino las vias principales y de servicio, con los terrenos sobre los que se asientan y todos sus
elementos e instalaciones auxiliares precisas para su funcionamiento.
b) Los andenes de viajeros y de mercancias.
¢) Las calzadas de los patios de viajeros y mercancias, comprendidos los accesos por carretera
y para pasajeros que lleguen o partan a pie.
d) Los edificios utilizados por el servicio de infraestructuras.
e} las instalaciones destinadas a la recaudacién de las tarifas de transporte, asi como las
destinadas a atender las necesidades de los viajeros.
No tendrdn la consideracién de estaciones de transporte de viajeros y terminales de
transporte de mercancias las dreas dedicadas a otras actividades exclusivamente comerciales,
logisticas o industriales, aunque se sitden en el 4mbito de aquéllas.

€0
c
)
S
~—+
@

(Art. & ISF) La Red Ferroviaria de Interés General estd integrada por las infraestructuras
ferroviarias que resulten esenciales para garantizar un sistema comdn de transporte
ferroviario en todo el territorio del Estado o cuya administracion conjunta resulte necesaria
para el correcto funcionamiento de tal sistema comiin de transporte, como las vinculadas a
los itinerarios de trafico internacional, las que enlacen las distintas comunidades auténomas
Y sus conexiones y accesos a los principales niicleos de poblacién y de transporte o a
instalaciones esenciales para la economia o la defensa nacional.

Completada la tramitacién prevista en el apartado anterior corresponderd al Ministerio de
Fomento el acto formal de aprobacién del estudio informativo, que supondra la inclusion de
la futura linea o tramo de la red a que éste se refiera, en 1a Red Ferroviaria de Interés
General, de conformidad con lo establecido en el articulo 4.2,

Verificable en https:/isede.adif.gob.es/csvivalida jsp

: La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediant

{on ocasidon de las revisiones de los instrumentos de planeamiento urbanistico, o en los casos
que se apruebe un tipo de instrumento distinto al anteriormente vigente, se incluirdn las
nuevas infraestructuras contenidas en los estudios informativos aprobados definitivamente
con anterioridad. Para tal fin, los estudios informativos incluirdn una propuesta de la banda
de reserva de ia previsible ocupacién de la infraestructura y de sus zonas de dominio piiblico.
A los solos efectos de Ia ocupacién temporal de los terrenos para la toma de datos y
realizacién de prospecciones necesarias para la elaboracién de los proyectos, la aprobacion de



Fi r mad ‘:"
Rir QgifF
ESTA
ONI los estudios informatives implicara la declaracion de utilidad piblica y la necesidad de
g* *6467** ocupacion temporal de dichos terrenos
| dia
D3/ 02/ 202 GPLANIFICACION

-—

ggpt IUPI cad .A.63 RSF)} Son bienes de dominio publico ferroviario los inmuebles comprendidos en la zona
e dominio publico definida por el articulo 13 de Ia Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del

mtido p -
gCCVCA— 128%ectnr Ferroviario.

gon fecha g considerarén bienes patrimoniales de titularidad del administrador de infraestructuras
de oct ubr eferroviarias las estaciones, terminales y otros bienes inmuebles excluidos del concepto de
de 2024, sknea por el Anexo de dicha Ley, salvo los que estén integramente situados en zonas de
Acordo en dominio piblico y los que se construyan en el futuro con cargo a los recursos del Estado o de
gesi on un tercero.

gLEgg;lcﬁolrﬁidas las ir_:frae:structuras ferr9viarias que formen parte de_la Red Ferroviaria de Interés
Hefinitiv Genel:al se incluiran en el Catalogq de ipfraest[ucturas ferroviarias de la Red Fgrroviafia‘de
de | a alnteres Genera], en el que se relaﬂon_aran las lineas y tramos conforme a un cgdigo'oﬁ_qal.
Bodi fi caci ﬁpresando asimismo su origen y destino y una breve referencia a sus caracteristicas técnicas,

El) del Pl an i como las estaciones de transporte de viajeros y las terminales de transporte de

. ercancias.
Par ci al dew

Sect or SUBS. 7 1SF) los planes generales y demds instrumentos generales de ordenacién urbanistica

P4 en Pi nowlificardn los terrenos que se ocupen por las infraestructuras ferroviarias que formen parte de

uent e la Red Ferroviaria de Interés General, asi como aquellos que deban ocuparse para tal
finalidad, de acuerdo con los estudios informativos aprebados definitivamente, como sistema
general ferroviario o equivalente, de titularidad estatal, y no incluirdn determinaciones que
impidan o perturben el ejercicic de las competencias atribuidas al administrador de
infraestructuras ferroviarias.

Las autorizaciones y, en su caso, las concesiones otorgadas a particulares para 1a realizacién
de obras o actividades en la zona de servicio ferroviario reguiada en el articulo 9, no eximiran
a sus titulares de obtener los permisos, licencias y demas autorizaciones que, en cada caso,
sean exigidas por otras disposiciones legales.

Asimismo, en los casos en que se acuerde la redaccién, revision o modificacién de un
instrumento de planeamiento urbanistico que afecte a lineas ferroviarias, a tramos de las
mismas, a otros elementos de {a infraestructura ferroviaria o a fas zonas de servicio reguladas
en el articulo 9, el érgano con facultades para acordar su aprobacién inicial debera enviar,
con anterioridad a ésta, el contenido del proyecto al Ministerio de Fomento para que por éste
se emita, en el plazo de dos meses computados desde la fecha de su recepcion y con caracter
vinculante en lo relativo a las materias de su competencia, un informe comprensivo de las
observaciones que, en su caso, estime convenientes. Si transcurride dicho plazo no se hubiera
evacuado el informe citado por el referido Ministerio, se entendera su conformidad con el
proyecto urbanistico.

No podran aprobarse instrumentos de modificacidn, revisién, desarrollo o ejecucién de la
ordenacion territorial y urbanistica, que contravengan lo establecido en un estudio
informativo aprobado definitivamente

En el caso de estudios informatives en tramitacion que, no habiendo sido alin aprobados,
hayan sido sometidos a informacién piblica, la administracion competente en materia de
ordenacion territorial o urbanistica, segin corresponda, procedera en cada caso, en las zonas
afectadas por los trazados y actuaciones ferroviarias objeto de la mencionada informacidn
piblica, a la suspensién de |la aprobacién de nuevas clasificaciones y calificaciones de suelo y
de los efectos de las ya aprobadas, como también a la suspension del otorgamiento de nuevas
autorizaciones y licencias urbanisticas, hasta tanto se apruebe el estudio, con un plazo
maximo de suspensién de un afic a partir de la fecha de publicacion del anuncio de la
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@l QJiF

GUESTA
I fnformacién piblica del correspondiente estudio, el cual podréd prorrogarse motivadamente
?gr *6467** Pporel Ministerio de Fomento, por un plazo maximo de seis meses.

di a Se excluye de lo anterior aquellas actuaciones administrativas de cardcter territorial,
3/ 02/ 2OZGurharu’stim o edificatorio que si fuesen compatibles con la futura actuacién ferroviaria o se

gon un limiten a la mera conservacién y mantenimiento de lo existente, previo informe vinculante
rtificadgel Ministerio de Fomento.
entido por

QCCVCA- 1201as obras de construccién, reparacién o conservacidn de lineas ferroviarias, de tramos de las
on fecha tismas o de otros elementos de la infraestructura tendrin la consideracién de obras de
ge oct ubr einterés general. Los proyectos constructivos de las obras de construccién seran, previamente a
gde 2024, seu aprobacién, comunicados a la administracién urbanistica competente a efectos de que
@cordé en tompruebe su adecuacion al estudio informativo y emita informe, que se entenderé favorable
§esi 6n si transcurre un mes desde dicha comunicacién sin que se hubiera emitido.
‘8l enari a | Bichas obras no estardn sometidas al control preventivo municipal al que se refiere el articulo
@pr obaci Onsh.l.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen lLocal.
ggf : 2' t Va(Art. 8 LSF} los cruces de carreteras u otras vias de comunicacion con lineas férreas que se
rodi f i caci goduzcar‘l por el e_sta-bleqr_nlento o la modificacién de cualquiera de ellas, deberdn, en todo
ﬁl del Pl an so, realizarse a distinto nivel.

Parcial del; conctruccion de nuevas urbanizaciones y centros o establecimientos tales come hospitales,
geCt or _SU ntros deportivos, docentes, culturales, industriales u otros equipamientos equivalentes,
B4 en PinO&ando el acceso a los mismos se pueda realizar a través de un paso a nivel existente,
Puent e Implicard la necesidad de fa eliminacion del mismo, siendo el coste de tal supresién de
cuenta del promotor de la urbanizacién o establecimiento.

En cualquier caso, la entidad promotora presentard ante el administrador de Ila
infraestructura ferroviaria afectada un proyecto especifico de los accesos a la misma, incluidos
los aspectos de parcelacién, red viaria y servicios urbanos que incidan saobre las zonas de
dominio piblico, servidumbre y afeccion del ferrocarril. E| administrador, previo informe del
Ministerio de Fomento, adoptara la resolucién que resulte procedente.

(Art. 9 LSF) El Ministerio de Fomento podra delimitar, especialmente en dmbitos vinculados a
estaciones de transporte de viajeros o terminales de transporte de mercancias, zonas de
servicio ferroviario que incluirdn los terrenos necesarios para la ejecucion de infraestructuras
ferroviarias y para Ja realizacion de las actividades propias del administrador de
infraestructuras ferroviarias, los destinados a tareas complementarias de aquéllas y los
espacios de reserva que garanticen el desarrollo del servicio ferroviario.

Sin perjuicio de las actividades a que se refiere el parrafo anterior, dentro de la zona de
servicio ferraviario podrén realizarse otras de cardcter ind ustrial, comercial y de servicios cuya
localizacién esté justificada por su relacién con aquélias, de conformidad con lo que
determine el proyecto de delimitacidn y utilizacién de espacios ferroviarios y el planeamiento
urbanistico correspondiente.

El régimen aplicable, dentro de las zonas de servicio ferroviario, a los terrenos necesarios para
la ejecucion de infraestructuras ferroviarias y para la realizacién de fas actividades propias del
administrador de infraestructuras ferroviarias, se ajustard a lo dispuesto en el proyecto de
delimitacion y utilizacion de espacios ferroviarios al que se refiere el apartado siguiente.

¥t La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante
Verificable en https://sede.adif.gob.es/csvivalida.jsp

(Art. 10 LSF) Los planes generales y demds instrumentos generales de ordenacién urbanistica
calificaran los terrenos, destinados a zonas de servicio ferroviario como sistema general
ferroviario o equivalente de titularidad estatal Y no incluiran determinaciones que impidan o
perturben el ejercicio de las competencias atribuidas al administrador de infraestructuras
ferroviarias.



A reisly Qdif

CUEST

AGUADO -

§N| Las obras que se lleven a cabo en la zona de servicio ferroviario deberan adaptarse al plan
E**G6467** especial de ordenacién de ésta o al instrumento equivalente. Para la constatacién de este
dl dia requisito habra de solicitarse, antes de su realizacién, informe a la administracion urbanistica
53/ 02/ 2026competente que se entenderd que es favorable si transcurre un mes desde la presentacion de
<§on un la correspondiente documentacidn sin que aquél se hubiere remitido.

gertificado

mtido pofn caso de que no se haya aprobado el plan especial de ordenacion de la zona de servicio
ACCVCA- 120ferrowarm o el instrumento equivaiente a los que se refiere el apartado segundo las obras
gon f echa gue realice el administrador de infraestructuras ferraviarias en la zona de servicio ferroviario
’ge oct ubr € eberan ser compatibles con el prayecto de delimitacion y utilizacién de espacios ferroviarios.

ggorzggdfénsﬁo procedera la suspension de la ejecucion, por los drganoes urbanisticos, de las obras que se

. realicen por el administrador de infraestructuras ferroviarias cuando éstas se lleven a cabo en
gesion cumplimiento de los planes v de los proyectos de obras aprobados por los drganos
Bl enaria | mpetentes.

aprobaci on

gef i Ni tiVayIMTACIONES A LA PROPIEDAD

e

Hodi f i caci {art. 12 LSF) A los efectos de esta ley, se establecen en las lineas ferroviarias que formen parte

E, del Pl ande la Red Ferroviaria de Interés General, una zona de dominio pGblico, otra de proteccidn y

Par ci al delin limite de edificacién. Tanto las referidas zonas como ef limite de edificacion se regiran por

Qect or SUBS establecido en esta ley y en sus disposiciones de desarrollo.

P4 en Pinos

Euent e Los drganos de la Administracidn General del Estado, en el ejercicio de las facultades que les
correspondan en relacion con las zonas de dominio piiblice y de proteccidn y con el limite de

edificacién, se coordinardn entre si y con los de otras administraciones pitiblicas a ios que,

legalmente, se les confieran competencias en relacion con terrenos gue merezcan una

especial salvaguarda.

Zona de dominio piiblico.

(Art. 13 LSF) Comprenden la zona de dominio plblico los terrenos ocupados por las lineas
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terrenc
de ocho metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al
eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

Reglamentariamente podra determinarse una distancia inferior a la establecida en el
apartado anterior para delimitar la zona de dominio ptiblico y la de proteccion, en funcion de
las caracteristicas técnicas de la linea ferroviaria de que se trate y de las caracteristicas del
suelo por el que discurra dicha linea. No se podra autorizar la reduccién de la zona de
dominio publico, la de proteccion ni la linea limite de la edificacion por intereses particulares.

La arista exterior de [a explanacién es la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o,
en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En aquéllos casos en que las caracteristicas del terreno no permitan definir la arista exterior
de la explanacion, conformara dicha arista exterior una linea imaginaria, paralela al eje de la
via, situada a una distancia de tres metros medidos, perpendicularmente a dicho eje, desde
el borde externo del carril exterior.
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En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, como regla
general se podran fijar como aristas exteriores de la explanacién las lineas de proyeccién
vertical del borde de las obras sobre el terreno, siendo, en todo caso, de dominio ptblico el
terrenc comprendido entre las referidas lineas. En aguellos supuestos en que la altura de la
estructura sea suficiente, podrad delimitarse como zona de dominia publico exclusivamente la
zona necesaria para asegurar la conservacion y el mantenimiento de la obra, y en todo caso,




@l QJiF

CUESTA

I el contorno de los apoyos y estribos y una franja perimetral suficiente alrededor de estos

Ex*GAGT* * elementos.

gl dia (Art. 25 RSF} En los tdneles, la determinacién de la zona de dominio piblico se extenders a
83/ 02/ 2026Ia superficie de los terrenos sobre ellos necesarios para asegurar la conservacidn y el
Eon un mantenimiento de [a obra, de acuerdo con las caracteristicas geotécnicas del terreno, su

ertificadfitura sobre aquellos y la disposicién de sus elementos, tomando en cuenta circunstancias
€m ti do pofales como su ventilacién y sus accesos.
E\CCVCA- 120,
gon f echa Bn Ia zona de dominio piiblico, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 30 del RSF, sélo
e oct ubr epodrén realizarse obras e instalaciones, previa autorizacion del administrador de
ﬁe 2024, siofraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacion del servicio ferroviario
Acordd en o cuando la prestacién de un servicio plblico o de un servicio o actividad de interés general
§esi 6n asi lo requiera. Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podra autorizarse el

Bl enari a | duce de la zona de dominio publico, tanto aéreo como subterraneo, por obras e instalaciones
-apr obaci on e interés privado.

ggf : gl ! V8n tas zonas urbanas, y previa autorizacién del administrador de infraestructuras ferroviarias,
podi fi caci ¥ Pedrén realizar, dentro de la zona de dominio publico, obras de urbanizacién que mejoren
|

del Pl integracion del ferrocarril en aquellas zonas. En ninglin caso se autorizaran obras o
! el Ninstalaciones que puedan afectar a la seguridad de la circulacién ferroviaria, perjudiquen la
Parci al delfraestructura ferroviaria o impidan su adecuada explotacién.

-sect or SUB
®4 en Pl NOfna de proteccién.
Puent e

{(Art. 14 iSF) La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno
a cada lado de las mismas delimitada, interiormente, por {a zona de dominio pdblico definida
en el articulo anterior y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70 metros de las
aristas exteriores de la explanacién.

En el suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o urbanizable, y siempre
que el mismo cuente con el planeamiento mas preciso que requiera la legislacion urbanistica
aplicable, para iniciar su ejecucion, las distancias establecidas en el apartado anterior para la
proteccion de la infraestructura ferroviaria serdn de cinco metros para la zona de dominio
publico y de ocho metros para la de proteccién, contados en todos los casos desde las aristas
exteriores de la explanacion. Dichas distancias podran ser reducidas por los administradores
generales de infraestructuras ferroviarias, previo informe de la Agencia Estatal de Seguridad
Ferroviaria en el dmbito de sus competencias, siempre que se acredite la necesidad ¢ el
interés pdblico de la reduccién, y no se ocasione perjuicio a la regularidad, conservacién y el
libre transito de! ferrocarril sin que, en ningiin caso, la correspondiente a 1a zona de dominio
publico pueda ser inferior a dos metros. La solicitud de reduccién debera ir acompafiada, al
menos, de una memoria explicativa y de planos en planta y alzado que describan de forma
precisa el objeto de la misma.

Limite de edificacién.

{Art. 15 LSF) A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria
de Interés General se establece la linea limite de edificacién, desde 1a cual hasta la linea
ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccién o
ampliacién, a excepcién de las que resultaren imprescindibles para la conservacién y
mantenimiento de las edificaciones existentes en el momento de la entrada en vigor de esta
ley. lgualmente, queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta
tension dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion.

La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante
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En los tineles y en las lineas férreas soterradas o cubiertas con losas no sera de aplicacién la
linea limite de la edificaci6én. Tampoco serd de aplicacion la linea [imite de la edificacién
cuando la obra a ejecutar sea un vallado o cerramiento.



Fi ;ModiF

AL

CUESTA

%\CI\EIUADO -

BNI

X**5467** Lalinea [imite de edificacidn se sita a cincuenta metros de la arista exterior mas proxima de

el dia la plataforma, medidos harizontalmente a partir de la mencionada arista.
%3/ 02/ 2026En las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y que
Fon un discurran por zonas urbanas, la linea limite de la edificacion se sitila a veinte metros de [a

Zertificad ista méds préxima a la plataforma.
mtido po eglamentariamente, podra determinarse una distancia inferior a la prevista en el parrafo
CCVCA- 1goanterior para la linea limite de edificacidn, en funcion de |as caracteristicas de las lineas.

=
€on fecha ﬂsimismo, los administradores generales de infraestructuras, previo informe de [a Agencia
He ocCt Ubr eggyatal de Seguridad Ferroviaria en el ambito de sus competencias y de las comunidades
de 2024, s&isnomas y entidades locales afectadas, podra, por razones geogréficas o socioeconémicas,
acor qlo €N fijar una linea limite de edificacién diferente a la establecida con cardcter general, aplicable a
gesi on determinadas |ineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General, en
‘Bl enari a | fnas o dreas delimitadas. Esta reduccién no afectara a puntos concretos, sino que sera de
%pr obaci onaplicacidn a lo largo de tramos completos y de longitud significativa.

efinitiva
de | a Cuando resulte necesaria 1a ejecucién de obras dentro de la zona establecida por la linea
'E'odi fi cacilgmite de la edificacién er un punio o area concreta, los administradores generales de
B del Pl aninfraestructuras, previo informe de la Agencia Estatal de Seguridad Ferroviaria en el @mbito de
Par ci al dejus competencias, podran establecer la linea limite de edificacién a una distancia inferior a
Sector SUB seﬁa!agas en el apartado 2, previa solicitud del interesado y tramitacién del
%‘4 en Pi nogsrrespor]dlente gxpediente admlnlst_ra_tl_vo, siempre y cuando _ello no contrgyenga_ la
Puent e ordenacién urbanistica y no cause perjuicio a la seguridad, regularidad, conservacién y libre
- transito del ferrocarril, asi como cuando no sea incompatible con la construccion de nuevas
infraestructuras correspondientes a estudios informativos que continden surtiendo efectos
conforme a lo dispuesto en el apartadc 8 del articulo 5 de esta ley.

Otras limitaciones relativas a las zonas de dominio piblico y de proteccién.

(Art. 16 LSF) Para ejecutar, en las zonas de dominio piblico y de proteccion de la
infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales,
cambiar ef destino de las mismas o el tipo de actividad que se puede realizar en ellas y
plantar o talar arboles, se requerira la previa autorizacion del administrador de
infraestructuras ferroviarias. Lo dispuesto en este apartado se entiende sin perjuicio de las
competencias de otras administraciones publicas.

Los salicitantes de una autorizacién para la realizacién de obras, instalaciones o actividades
en las zonas de dominio piblico del ferrocarril, estaran obligados a prestar al administrador
de fa infraestructura ferroviaria las garantias que éste exija en relacién con la correcta
ejecucién de las actividades autorizadas, de conformidad con lo que, en su caso, se determine
reglamentariamente.

Cualesquiera obras que se lleven a cabo en la zona de dominio publico y en |2 zona de
proteccién y que tengan por finafidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el ruido
gue provoca el transito por las lineas ferroviarias, serdn costeadas por los promotores de las
mismas.

L.a aptenticidad de este documento puede ser comprobada mediante
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No obstante lo anterior, sélo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio
pdblico, previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean
necesarias para la prestacién del servicio ferroviario o bien cuando la prestacién de un
servicio de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por causas debidamente
justificadas, podréd autorizarse el cruce de la zona de dominio piblico, tanto aéreo como
subterraneo, por obras e instalaciones de interés privado.

En los supuestos de ocupacién de la zona de dominio piblico ferroviario, el que la realizare
estara obligado a la limpieza y recogida del material situado en los terrenos ccupados hasta el
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BN {imite de la citada zona de dominio pulblico, previo requerimiento del administrador de
Ex*xg467** infraestructuras ferroviarias de la linea. Si no se atendiere el requerimiento dentro del plazo
8l dia conferido, actuara de forma subsidiaria el administrador de infraestructuras ferroviarias de la

93/ 02/ 2026linea, mediante la realizacién de las necesarias labores de limpieza y recogida del material,
Zon un guada_ndo el o_cupante de_ 'Ios terrenos obligado a resarcir los gastos en los que se hubiere
%ert i fi Cadlacurrldo por dicha actuacion.
enitido pog . . : : e e
ACCVCA: 120 n la zona de pn_:teccmn no podra_n reallzars'e obras ni se permayran mds usos que aquell_os
S ue sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario previa autorizacion, en cualquier
€on fecha so, del administrador de infraestructuras ferroviarias. Este podra utilizar o autorizar la
e oct ubr eytjlizacién de la zona de proteccién por razones de interés general, cuando lo requiera el
de 2024, sRejor servicio de la linea ferroviaria o por razones de seguridad de! trafico ferroviario.
acordo en
Sesl c')n_ Serdn indemnizables 1a ocupacién de la zona de proteccién y los dafios y perjuicios que se
gl enari a | @usen por su utilizacién, con arreglo a lo establecido en la Ley de 16 de diciembre de 1954,
:Apr obaci onde Expropiacién Forzosa.
d

efinitiva .
de la La denegacion de la autorizacion debera fundarse en las previsiones de los planes o proyectos
E’Ddi ficaci téf ampliacién o variacién de la linea ferroviaria en los diez aios posteriores al acuerdo, o en
razones de seguridad del trifico ferroviario, o en el hecho de que la obra, instalacién o

aja(rjg! arl Sg.gtividad afecte a la seguridad del trafico ferroviario, afecte directa o indirectamente a la

& sU tabilidad de la plataforma o la explanacidn, cause perjuicios a la integridad de cualquier
Sect or emento de la infraestructura, dificulte el normal mantenimiento o impida la adecuada

P4 en Pi NOg&plotacidn de la infraestructura.
Puent e
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Podran realizarse cultivos agricoias en la zona de proteccion, sin necesidad de autorizacién
previa, siempre que se garantice la correcta evacuacién de las aguas de riego y no se causen
perjuicios a la explanacion, quedando prohibida la quema de rastrojos.

En las construcciones e instalaciones ya existentes podran realizarse, exclusivamente, obras
de reparacion y mejora, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccién y
sin que el incremento de valor que aquéllas comporten puedan ser tenidas en cuenta a
efectos expropiatorios. En todo caso, tales obras requerirdn la previa autorizacién del
administrador de infraestructuras ferroviarias, sin perjuicio de los demas permisos ©
autorizaciones que pudieran resultar necesarios en funcién de la normativa aplicable.

(Art. 24 RSF) Donde se superpongan las zonas de dominio piblico y las de proteccién, en
funcion de que su medicion se realice desde la via ferroviaria general o desde fas vias
desviadas, prevalecera, en todo caso, la configuracion de la zona de dominio publico sobre ia
de proteccign.

Donde, por ser muy amplia la proyeccién horizontal del talud de las explanaciones, fa linea
limite de edificacién quede dentro de 1a zona de dominic ptiblico, |a citada linea se hara
coincidir con el borde exterior de Ia referida zona.

Donde las lineas limite de edificacién se superpongan, en funcién de que su medicién se
realice desde la via ferroviaria general o desde las vias desviadas, prevalecera, en todo caso,
la mas alejada de la via ferroviaria.

IEi Veriticable en https:/sede.adif.gob.es/esvivalida jsp

n

Siempre que se asegure la conservacién y el mantenimiento de la infraestructura ferroviaria,
el planeamiento urbanistico podra calificar con distintos usos, superficies superpuestas, en la
rasante y el subsuelo o el vuelo, con la finalidad de constituir un complejo inmobiliario, tal y
como permite {a legislacion estatal de suelo.

(D.A.13 (SF) La titularidad y la administracion de las infraestructuras ferroviarias integradas
en la Red Ferroviaria de Interés General, fuera de las zonas de servicios de los puertos de
interés general o de las lineas o tramos gestionadas en régimen de concesidn, corresponden a
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NI las entidades piiblicas empresariales Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) y
ExxGAGTH* Administrador de Infraestructuras Ferroviarias de Alta Velocidad (ADIF-Alta Velocidad),

§I di a conforme a lo establecido en el Real Decreto-ley 15/2013 y en |a Orden PRE/2443/2013.

93/ 02/ 2026Medidas de proteccion.

¢on un

gertificad@m 30 RSF) La autorizacidn para realizar obras o actividades en las zonas de dominio piiblico
Em ti do poy de proteccién podra recoger las medidas de proteccién que, en cada caso, se consideren
ACCVCA- 120pertinentes para evitar dafios y perjuicios a la infraestructura ferroviaria, a sus elementos
€on fecha funcionales, a la seguridad de la circulacidn, a 1a adecuada explotacion de aquélla y al
ge oct ubr emedioambiente, asi como la construccién de cerramientos y su tipo.

de 2024, se

4cordd en En particular, se observaran las siguientes normas:

gesli on

§| enaria | a @ Plantaciones de arbolado. Queda prohibida la plantacién de arbolado en zona de
apr obaci on dominio piblico, si bien podra autorizarse en la zona de proteccion siempre que no
definitiva perjudique la visibilidad de la linea férrea y de sus elementos funcionales, ni origine
de la inseg‘undad vial en los pasos a nivel. El adminjstrador de infraestructuras ferroviarias
Godi fi caci 6 podra ordenar su tala, no obs.tante, si, por razon de su crecimiento o por otras causas,
§3 del Pl an el arbolado llegase a determinar una pérdida de visibilidad de la linea fersoviaria o

Bar cial del afectase a la seguridad vial en pasos a nivel.
Sect or SUBS 1) Talas de arbolado. Las talas de arbolado se autorizaran, exclusivamente, en la zona de
P4 en Pinos proteccion y se denegaran sélo cuando la tala pueda perjudicar la infraestructura
Puente ferroviaria por variar el curso de las aguas, por producir inestabilidad de taludes o por
otras causas que lo justifiquen.

¢) Tendidos aéreos. No se autorizard el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de
alta tensidn dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion.

las lineas eléctricas de baja tensién, las telefonicas y las telegraficas podran
autorizarse en [a zona de proteccion siempre gue la distancia del poste a la arista de
pie de terraplén o de desmonte no sea inferior a vez y media su altura. Esta distancia
minima se aplicard también a los postes de los cruces a distinto nivel con lineas
eléctricas.

En el caso de cruces a distinto nivel con lineas eléctricas, el gélibo fijado sera
suficiente para garantizar, entre la linea ferroviaria, electrificada o no, y la linea
eléctrica con las que se cruce, el cumplimiento de las condiciones establecidas en la
reglamentacion de lineas eléctricas de alta y baja tension.

Las torres precisas para la prestacion de servicios de telecomunicaciones por las
empresas habilitadas para ello, podran ser instaladas, previa autorizacion del
administrador de infraestructuras ferroviarias, dentro de la zona de dominio piblico y
de proteccién siempre que la distancia minima entre {a base de [a infraestructura y la
arista exterior de la plataforma sea superior a una vez y media la altura de aquellas.

d} Conducciones subterraneas. Queda prohibida su construccion en fa zona de dominio
piblico salvo que, excepcionalmente y de forma justificada, no existiendo otra
solucion técnica factible, se autoricen para la prestacidn de un servicio de interés
general, como la travesia de poblaciones. Asimismo, cuando no exista afternativa de
trazado, se podran autorizar en la zona de proteccion, las conducciones subterraneas
correspondientes a [a prestacion de servicios plblicos de interés general y las
vinculadas a éstos, situdndolas, en todo caso, lo més lejos posible de la linea
ferroviaria.
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e)

f)

h)

I}

Obras subterraneas. Dentro de la zona de proteccidn, no se autorizaran las obras que
puedan perjudicar el ulterior aprovechamiento de la misma para los fines a que estd
destinada.

Cruces subterrdneos. las obras correspondientes se ejecutaran de forma que
produzcan las menores perturbaciones posibles a la circulacidn, dejaran la explanada
y la via en sus condiciones anteriores, y tendran la debida resistencia, fijandose, por
el administrador de infraestructuras ferroviarias, fa cota minima de resguardo entre la
clave del paso subterrdneo y la rasante de la plataforma ferroviaria. Salvo justificacion
suficiente, no se autorizaran cruces a cielo abierto en |a Red Ferroviaria de Interés
General, debiéndose efectuar el cruce mediante mina, tinel o perforacién mecdnica
subterrdnea. También se podran utilizar para el cruce las obras de paso o desagiie de
las iineas ferroviarias, siempre gue se asegure el adecuado mantenimiento de sus
condiciones funcionales y estructurales.

Cerramientos. En el drea delimitada por la zona de dominio piblico y la linea limite
de edificacion solo se podrén autorizar cerramientos totalmente diafanos sobre
piquetes sin cimiento de fabrica. Los demas tipos de cerramientos sdlo se autorizaran
exteriormente a la linea limite de edificacién. La reconstruccion de cerramientos
existentes se hard con arreglo a las condiciones que se impondrian si fueran de nueva
construccién, salvo las operaciones de mera reparacion y conservacion.

Cuando rtesulte necesario el retranqueo de cerramientos por exigencias derivadas de
la construccién de nuevas vias u otros motivos de interés piiblico, se podran repaner
en las mismas condiciones existentes antes de la formulacion del proyecto de obra, en
cuanto a su estructura y distancia a la arista exterior de la explanacioén,
garantizandose, en todo caso, que el cerramiento se sitia fuera de la zona de
dominio publico y que no resultan mermadas las condiciones de visibilidad y
seguridad de la circulacion ferroviaria.

Urbanizaciones y equipamientos piblicos, como hospitales, centros deportivos
docentes y culturales, colindantes con la infraestructura ferroviaria. Ademas de
cumplir las condiciones que, en cada caso, sean exigibles segiin las caracteristicas de
la instalacion, las edificaciones deberdn quedar siempre en la zona de proteccién sin
invadir la linea limite de edificacion. Dentro de la superficie afectada por dicha linea
no se autorizardin mas obras que las necesarias para la ejecucion de viales,
aparcamientos, isletas o zonas ajardinadas.

Instalaciones industriales, agricolas y ganaderas. Ademés de las condiciones que, en
cada caso, sean exigibles segln las caracteristicas de la explotacidn, se impondran
condiciones especificas para evitar las molestias o peligros que la instalacién, o las
materias de ella derivadas, puedan producir a la circulacién, asi como para evitar
perjuicios al entorno medioambiental de la infraestructura ferroviaria.

Si los supuestos previstos en los dos apartados precedentes dan lugar a trafico por
carretera, serd obligatoria la construccién de un cfuce a distinto nivel y, en su caso, la
supresion del paso a nivel preexistente, cuando el acceso a aquellos conlleve la
necesidad de cruzar la via férrea. E! coste de su construccién y, en su caso, supresion
serd de cuenta del promotor de las mismas. Para la construccién de un cruce a
distinto nivel o para la supresion de uno preexistente, 1a entidad promotora
presentard un proyecto especifico con los accesos a la infraestructura ferroviaria,
incluidos los aspectos de parcelacion, red viaria y servicios urbanos que incidan sobre
la zona de proteccién de la infraestructura ferroviaria.

Movimientos de tierras y explanaciones. Se podran autorizar en la zona de proteccion,
siempre que no sean perjudiciales para la infraestructura ferroviaria o su explotacion.
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k) Muros de sostenimiento de desmontes y terraplenes. Su construccion podrd ser

autorizada dentro del tercio de la zona de proteccion mas prdximo a la zona de
dominio pidblico y también, con caricter excepcional, en la zona de dominio piblico
siempre que quede suficientemente garantizado que la misma no es susceptible de
ocasionar perjuicios a la infraestructura ferroviaria. En estos casos, se debera
presentar al administrador de infraestructuras ferroviarias, junte con fa solicitud, un
proyecto en el que se estudien {as ronsecuencias de su construccién en relacion con la
explanacién, la evacuacion de apuas pluviales y su influencia en la seguridad de la
circulacion.

Pasos elevados, Los estribos de la estructura no podran ocupar la zona de dominio
piblico, salvo expresa autorizacion de! administrador de infraestructuras ferroviarias.

En lineas ferroviarias con vias separadas se podran ubicar pilares entre ambas,
siempre que la anchura de ésta sea suficiente para que no representen un peligro
para la circulacion, dotandolas, en su caso, de un dispositivo de contencién de
vehiculos.

El gdlibo sobre la calzada, tanto durante la ejecucion de Iz obra como después de ella,
sera fijado por el administrader de infraestructuras ferroviarias. Las caracteristicas de
la estructura deberan tener en cuenta la posibilidad de ampliacion o variacion de fa
linea ferroviaria en los préximos veinte afios.

m) Pasos subterraneos. La cota minima de resguardo entre la parte superior de la obra de

pasc y la rasante de la plataforma de [a linea ferroviaria serd fijada por el
administrador de infraestructuras ferroviarias.

Las caracteristicas de la estructura deberan tener en cuenta la posibilidad de
ampliacion o variacion de la linea ferroviaria en los proximos veinte afos.

n) Vertederos. No se autorizardn en ningin caso.

(Art. 30 RSF) La calificacidn de un suelo no urbanizable como urbanoc o urbanizable obligar a
su propietario a disponer en las lineas ferroviarias que lo atraviesen, a su costa y con los
condicionamientos técnicos que determine el administrador de infraestructuras ferroviarias,
de un cerramiento cuando se realicen las actuaciones urbanisticas correspondientes a la
nueva calificacién. Con cardcter excepcional, por las especiales caracteristicas de la linea
ferroviaria de que se trate, la Direccion General de Ferrocarriles podra ordenar la realizacion
del citado cerramiento antes de que se inicie la actuacion urbanistica correspondiente.

10
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NOTAS:

% 1. En el suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como suelo urbano o urbanizable, y siempre que el
~ _mismo cuente con el planeamiento mas preciso que requiera la legislacién urbanistica aplicable, para iniciar

50 ejecucion, las distancias establecidas para la proteccion de la infraestructura ferroviaria seran de cinco
:metros para la zona de dominio publico y de ocho metros para la de proteccién, contado en todos los casos
desde las aristas exteriores de la explanacion. Articulo 14.2 LSF.

2. En los tineles y en las lineas férreas soterradas o cubiertas con losas no seré de aplicacidn la linea limite
de la edificacion. Articulo 15.1 LSF.

En las lineas ferroviarias que discurran por zonas urbanas, la linea limite de edificacidn se sitia a veinte
metros de la arista exterior mds préxima de la plataforma. Articulo 15.2 LSF.
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N Ref? PREVENCION Y CONTROL AMB!ENTAL /IVILR/Expte 205812018 (Citese al responder)
Asunto: Evaluacion Ambiental Estratégica de la Modificacion de Plan Parcial de Ordenacion Primera Fase
Parque Industrial de “El Turan”,sector SUBS-P4., en tm de Pinos Puente (Granadal).

En atencion a lo previsto en el articulo 40 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comiin de las Administraciones Plblicas, adjunto se remite informe ambiental estratégico con el que por esta
Delegacion Territorial se resuelve expediente indicado en la cabecera de este oficio, y que ha sido tramitado
conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Conforme a lo previsto en el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, y articulo 31.5 de la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, contra el informe ambiental estratégico no procede recurso administrativo alguno, sin perjuicio
de los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe ef plan sometido al mismo,

Ademas, he de indicarle que con esta misma fecha se remite dicho informe ambiental estratégico para su
publicacién al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, y a la Consejeria competente en materia de medio
ambiente para su publicacion en su sede electronica.

Si una vez publicado en ef Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacion
del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion, debera iniciar
nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada del pfan

LA DELEGADA TERRITORIAL
Maria José Martin Gomez
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA
PESCA Y DESARRGLLO SOSTENIBLE

Delegacion Tenitorial de Granada

e - [NFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
‘MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION PRIMERA FASE PARQUE INDUSTRIAL
DE “EL TURAN”, SECTOR SUBS-P04 DE PINOS PUENTE
(EXPEDIENTE EAE/2058/2018)

Elinforme ambiental estratégico se define como el informe preceptivo y determinante def rgano ambiental con
el que concluye la evaluacion ambiental estratégica simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Cafidad Ambiental,

El informe ambiental estratégico podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe
someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en dicho Informe.

1. MARCO NORMATIVO

La evaluacién ambiental estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos ambientales en la
toma de decisiones de planes y programas plblicos. Dicha Direcfiva se incorpord al derecho interno espafiol
mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental y a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental mediante la modificacion introducida por Ley 3/2015, de 29 de
diciembre.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 36, 37, 39 y
40 las determinaciones de aplicacién al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y
programas con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

El Decreto det Presidente 2/2019, de 21 de enero, y el Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se
establece la esfructura organica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenibig,
determinan que corresponde a esa Consejeria el ejercicio de las competencias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia en materia de medio ambiente. De conformidad con lo previsto en el articulo 2.3 del Decreto
103/2018, de 12 de febrero, y en la Disposicion Adicional Octava del Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el
que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, le
corresponde a esta Delegacion Territorial la formulacion del informe ambiental estratégico y su remision al
6rgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.

2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
2.1, Objeto del instrumento de planeamiento urbanistico

E! planeamiento general vigente de Pinos Puente lo componen [as Normas Subsidiarias (NNSS) aprobadas
definitivamente por fa Comision Provincial de Urbanismo el 8 de octubre de 1992. Su Adaptacion Parcial a la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia de las mencionadas NNSS fue aprobada definitivamente el 28 de
octubre de 2010 y publicada en el Boletin Oficial de la Provincia n® 41 de fecha de 2 de marzo de 2011,

En lo qué respecta a los aspectos de ordenacion territorial y urbanismo, la vinculacion funcional de Pinos
Puente con la capital provincial mofiva que se incluya en el &mbito de la Aglomeracién Urbana de Granada, y

{/ Joaquina Eguaras, n° 2.- 18913 GRANADA
Teléf. 958 14 52 (0. Fax, 958 14 52 15
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Delegacion Territorial de Granada

en consecuencia, esté afectado por el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de
Granada aprobado por el Decreto 244/1.999, de 27 de diciembre. Segtin el mismo, Pinos Puente quedaria
englobado en la zona noroeste de la Aglomeracién, y dentro de la misma, en la subarea oeste. Acorde al
citado Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Granada, el Sector SUBS-P4 se
incluye dentro de una Zona Vinculada a Actividades Productivas, y en concreto, dentro de una Zona de
Reserva de Suelo para Actividades Industriales,

L.a Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion Primera Fase Parque Industriat de “El Turan”, Sector SUBS-P4
de Pinos Puente, actlia sobre el &mbito del Suelo Urbanizable Sectorizado reclasificado mediante Modificacién
Puntual de las Normas Subsidiarias, modificacion que fue aprobada definitivamente por la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 17 de noviembre de 2.006, donde se indica que la supetficie fotal
del ambito es de 290.786, 00 m2. En la Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias el Sector cuenta con
una superficie de 278.645 m2.

Ef Sector SUBS-P4 se localiza a unos 300 metros de distancia al sureste del nticleo urbano de Pinos Puente,
cofindante con el poligono industrial de “La Molaina" y con dos importantes infraestructuras de comunicaciones
como son la carretera nacional CN-432 Badajoz-Granada y la linea de ferrocarril Granada-Bobadilla. Se frata
de una superficie practicamente llana, estando en la actualidad dedicada en su mayor parte a un uso agricola

de regadfo.

Este suelo urbanizable cuenta con un Plan Parcial aprobado definitivamente por el Ayuntamiento con fecha de
19 de abril de 2010. En la propuesta de la modificacién del plan parcial se establece una superficie total de
278.645,27 m2, El documento indica urbanistico que el ambito tiene una superficie de 278.931, 36 m2 segun
medicion topografica.,

La Modificacion del Plan Parcial del Sector SUBS-P4-12 fase tiene como objetivo especifico la implantacion de
un centro Industrial - Logistico. Se pretende dotar al municipio de una parcela con la entidad suficiente como
para albergar un tipo singular de Centro industrial de almacenamiento y distribucion masivo, de fipo fogistico,
que por [a configuracion del mismo requiere de una manzana de grandes dimensiones.

Gomo uso y tipologia caracteristicos, en la modificacion del Plan parcial se adopta, para suelo industrial
urbanizable, la relacion determinada por las Normas Subsidiarias para el suelo urbano, resultando que se
dedicara a suelo industrial de caracter extensivo y para el uso fogistico, al menos el 61,44% de la superficie
neta resultante. Es decir, 113.413,83 m2 de los 184.587,14 m2 de superficie neta resultante.

2.2. Estudio de Alternativas

Las alternativas analizadas son el mantenimiento de los terrenos en el estado actual, aplicacién del plan
parcial vigente y la modificacion de la ordenacién pormenorizada del mismo, al objeto de establecer un gran
ceptro logistico. Se descartan las dos primeras alterativas, considerando que la vigente ordenacion
pofmenorizada del Plan Parcial no se ajustaria a los objetivos de Ia propuesta.

El Plan Parcial vigente cuenta con aprobacién definitiva por el Ayuntamiento de Pinos Puente con fecha 4 de
Diciembre. de 2.009, publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n® 81 de 30 de Abril de 2.010. Se
caracteriza por:

o lia actuacion tiene la finafidad de crear un nuevo espacio para el desarrollo de actividades econdmicas de
.- tipo industrial (Poligono Industrial).

I
A
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s Los criterios de calidad de la ordenacion y para el disefio urbano que han de atenderse en la concepcion
del nuevo espacio de actividad econdmica son: paisaje abierto, calidad ambiental y menor densidad de
ocupacion.

e Se trata de un Plan parcial para desarrollar lo que comténmente se llama "Poligono Industrial’. La tipologia
"fipo" serén naves industriales, aunque se combinan con parcelas comerciales, efc. Por lo tanfo es
principalmente una actuacion de tipo industrial,

En la alternativa seleccionada se detallan las siguientes caracteristicas:

e La actuacion tiene la finalidad de crear un nuevo espacio para el desarrollo de actividades economicas con
términos de calidad correspondientes al concepto actual de "parque empresarial’.

e Los criterios de calidad de la ordenacion y para el disefio urbano que han de atenderse en la concepcion
del nuevo espacio de actividad econdmica son: paisaje abierto, calidad ambiental, menor densidad de
ocupacion, mejor dotacion de servicios a las empresas, y ampliacion y mezcla de actividades.

e La mezcla de actividades requerird combinar en el Sector, ademés de naves industriales y logisticas,
tipologias diferentes de inmuebles: oficinas, naves - nido, naves- escaparate {lo que hoy se denomina
“almacen-exhibicion"), medianas superficies comerciales, sedes corporativas de empresas, instalaciones
hoteleras y de hosteleria, y centros recreativos.

e La actuacion requiere, una concepcion mixta, en su conjunto, de parque industrial y terciario.

¢ Se concibe la actuacidn como lugar de actividad direccional en la comarca de Pinos Puente, fundamentada
en la tradicional vinculacion metropolitana del mismo con Granada, e impulsada por la dotacion reciente,
construida en parte y proyectada, de nuevas infraestructuras de comunicacion con la metropolis y sus
elementos turisticos.

« . Las reservas de Dotaciones y Espacios libres cumplen con lo establecido en fa Ley de Ordenacion
Urbanistica.

3. TRAMITACION

La Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion Primera Fase Parque Industrial de “El Turan”, sector SUBS-P04
de Pinos Puente se corresponde con la modificacion de un instrumento de planeamiento urbanistico recogido
en el articulo 40.3.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, que
corresponde con “Los restantes instrumentos de planeamiento de desarroflo no recogidos en el apartado 2.c)
anterior, asi como sus revisiones, cuyo planeamiento general al que desarroflan no haya sido sometido a
evaluacion ambiental estratégica® estando sometidas al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada,

Conforme a lo previsto en el articulo 40.6.a) la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, con fecha de 23 de noviembre de 2018, se recibe documentacion aportada por el Ayuntamiento de
Pinos Puente, para inicio del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada relativo a
Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion Primera Fase Parque Industrial de “El Turan”, sector SUBS-P04 de

Pinos.Puente.

Analizada la documentacion aportada, y segin prevé el articulo 40.6.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta
DeI@gacton Tenitorial emiti, con fecha de 20 de diciembre de 2018, Resolucién de admision a tramite de
eVaIUacmn ambiental estratégica simplificada.
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Delegacidn Territorial de Granada

Conforme a articulo 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 9 de enero de 2019, se requie-
ren informes y se efectlan consultas, para que, en el plazo de 45 dias, se pronuncien sobre la propuesta de
instrumento de planeamiento.

RELACION DE CONSULTADOS Fecha respuestas recibidas
Deiegacion Territorial de Economia, Innavacién, Ciencia y Empleo -
Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda 15/03/2019 y 06/02/2019
Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deportes , 2110312018 y 15/02/2019
Delegacion Territorial de Salud y Bienestar Social -
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir 250312019
Ecologistas en Accion -

Se remite copia de los anteriores informes al Ayuntamiento.

Concluido el tramite de consultas, de acuerdo con el articulo 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 8 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, procede formular informe ambiental estratégico y su remision al 6rgano res-
ponsable de la tramitacion administrativa del plan.

4. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION Y DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS
4.1, Cuestiones urbanisticas y de ordenacion del territorio
El informe del Servicio de Urbanismo, de fecha de 14 de marzo de 2019, que se remite al Ayuntamiento,

realiza una serie de observaciones, destacandose las siguientes:

o La superficie del ambito segtin el Plan Parcial es inferior en un 4% a la prevista por la modificacion puntual.
Debera justificarse en el documento del Plan Parcial la diferencia de supetficie.

e Las ordenanzas no deben recoger consideraciones sobre el régimen del suelo, que puede considerarse
como urbanizable ordenado por disponer de una ordenacion pormenorizada aprobada, pero no como suelo
urbano.

e La posibilidad de implantacién de viviendas asociadas al uso principal debe estar limitada como méaximo a
una por parcela,

¢ La compatibilidad de uso terciario con el industrial sin establecer un porcentaje maximo de edificabilidad
para ello supone de facto un cambio de uso global del sector. Dicho cambio de uso supone una innovacion
de caracter estructural, que requiere de una tramitacion distinta y cuya aprobacion es competencia de Ia
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio.

© La altura maxima que se prevé para el uso logistico no parece acorde con las necesidades de este uso
ni con las condiciones de edificabilidad y ocupacion de a parcela prevista. Ademas, supondria un gran
impacto paisajistico, que debera estudiarse y justificarse adecuadamente.

4.2. Cuestiones ambientales

Como antecedentes, la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Pinos Puente en el Sector SUBS-
P4 obtuvo Declaracién de Impacto Ambiental viable mediante Resolucion de esta Delegacion de fecha de 14
de julio de 2006, tramitada mediante el expediente 1029/2004. No obstante, las determinaciones urbanisticas
de las mismas eran distintas en aspectos relevantes, como la altura maxima sobre rasante, que se establecia
en 3 plantas o 10 metros (salvo elementos puntuales singulares necesarios para el uso). En caso de instalacio-
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nes singulares por su uso, coma las hoteleras o de oficinas, se regulaba que la altura méxima permitida podra
ser de 4 plantas y 12 metros. - -

La alternativa seleccionada no afecta de modo directo a terrenos forestales, montes publicos, espacios protegi-
dos o vias pecuarias. Tampoco se prevén afecciones negativas de consideracion a la fauna o flora de especial
interes. '

Para la aprobacion definitiva debera obtenerse informe favorable, regulado en el articulo 42 de la Ley 972010,
de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, donde se recoge el contenido y tramitacion del informe vinculante reali-
zado por la Administracion Hidraulica Andaluza en los instrumentos de planeamiento urbanistico sobre los as-
pectos de su competencia, como son prevencion de riesgos de inundaciones, infraestructuras del ciclo integral
del agua, abastecimiento, saneamiento y depuracion.

Al pertenecer el municipio a la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, también se debera obtener informe
del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba e texto refundido de la Ley de Aguas, en el gue se haga un pronunciamiento
expreso sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el Dominio Piblico Hidraufico, Zonas de Servi-
dumbre y Policia; asi como cualquier ofro aspecto que sea de su competencia. Si el planeamiento comporta
nuevas demandas de recursos hidricos, el citado informe se pronunciara expresamente sobre la existencia o
inexistencia de recursos,

El informe de la Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir, de fecha de 11 de marzo de 2019, que se remite
al Ayuntamiento, advierte que la zona esta afectada por riesgos de inundacién y que la prevision de aguas re-
siduales resulta insatisfactoria considerando que el Ayuntamiento de Pinos Puente no dispone de autorizacion
de vertido al dominio plblico hidréulico, por carecer de estacion depuradora de aguas residuales. Solicita que
el instrumento urbanistico aporte una solucion satisfactoria al problema de saneamiento del nuevo parque in-
dustrial para poder ser objeto de informe favorable por el organismo de cuenca,

El documento que se redacte para la Aprobacion Inicial, debera incorporar los aspectos en materia de aguas
que del informe del Servicio de Dominio Pablico Hidraulico de fecha de 2 de mayo de 2019, que se remite al
Ayuntamiento, destacando las siguientes cuestiones:

1. Se debe llevar a cabo un andlisis mas pormenorizado del problema de inundabilidad y de las medidas
adoptadas para evitar los subsiguientes dafios en la parte significativa de los terrenos donde se desarrolia
el Plan que se encuentran en zona inundable de origen fluvial para avenidas extraordinarias de 500 afios
del rio Genil.

2. Laentidad que gestione el abastecimiento debe informar sobre la gestion integral y sostenible del ciclo ur-
bano del agua, asi como de la existencia de infraestructuras para atender las nuevas demandas. En caso
de que no sea asi, en el planeamiento se fendran que definir las nuevas infraestructuras gue atenderan las
fufuras demandas.

8. Se debera justificar la capacidad de los depésitos de regulacion que abastecen al Sector. Los depbsitos de-
ben permitir almacenar un volumen' de agua equivalente a la demanda en periodo punta de 1,5 dias. Los
foligones industriales que se abastezcan de forma independiente al niicleo de poblacién contaran con de-
posites dimensionados para atender el triple de la demanda media diaria,
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4. El saneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestos se ejecutara a través de redes separati-
vas para la recogida de aguas pluviales y residuales. La red de saneamiento conducira las aguas residua-
les domesticas a la depuradora, mientras que las pluviales desaguaran directamente en cauce publico.

5. El dimensionado de fas conducciones del nuevo ambito, su acometida y la capacidad de la red existente

- deben posibilitar el transporte de fos caudales extremas, de forma que se impida e! alivio de caudales de
agua al dominio piblico hidraulico o maritimo terrestre sin previa depuracion. Se debera aportar las carac-
teristicas bésicas de los elementos de la red desde el punto de conexmn hasta el emisario a la estacion de-
puradora de aguas residuales.

6. En caso de desarrollos industriales sera obligatoria la implantacion de tanques de tormenta, con conexion a
la red de saneamiento y a la estacion depuradora, para las primeras aguas de escorrentia, El volumen del
tanque de tormenta se dimensionara para que como minimo recoja una lluvia de 20 minutos de duracion y
con una intensidad de 10 litros por segundo y hectarea,

7. Enlos planeamientos que ordenen poligonos para la instalacion de industrias se definiran la ordenanza de
vertidos aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente y nivel méaximo de sustan-
cias peligrosas especificas yfo priotitarias definidas por la Decision n® 2455/2001/CE de! Paramento Euro-
peo y el Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por la que se establece la primera lista de sustancias priori-
tarias en el &mbito de la Directiva 2000/60/CE marco de aguas. Dependiendo de las caracteristicas de las
citadas instalaciones industriales sera necesario que el planeamiento prevea una depuracion propia de las
aguas residuales generadas por las mismas o bien de sistemas de tratamiento previos que reduzcan la car-
ga contaminante del efluente que llega a la depuradora.

8. El documento debe incluir la valoracion a precios de mercado de las infraestructuras hidraulicas necesarias
para el desarroflo adecuado de la innovacion.

El Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contamina-
cion Acistica en Andalucia que, en su articulo 25 sobre planes y programas establece que, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, la planificacion territorial, los planes y
actuaciones con incidencia territorial, asi como el planeamiento urbanistico, deberan tener en cuenta las previ-
siones establecidas en este Reglamento, en las normas que lo desarrolien y en las actuaciones administrativas
realizadas en su ejecucion,

La regulacion de la contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestion integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE).

El ayuntamiento, como drgano competente en la materia, velara porque se cumplan las prescripciones de la
anterior normativa en materia de contaminacion luminica y actstica.

En relacion con los efectos sobre el cambio climatico, el documento ambiental considera que el impacto es
précticamente inexistente.

El documento ambiental estratégico incluye medidas para prevenir, reducir y corregir los efectos negativos del
plan asi como una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del mismo.

4.3. Afecqién paisajistica
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Respecto a fa integracion paisajistica, debe considerarse que la propuesta se desarrolla sobre una zona con
caracteristicas de vega agricola, en un entorno que las Normas Subsidiarias clasificaron como “Suelo No Urba-
nizable especialmente protegido, proteccion cautelar, Vega de Granada” y donde posteriormente el Plan de Or-
denacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Granada previé una “zona de reserva de suelo para ubi-
car actividades industriales”. Al tratarse de terrenos practicamente llanos la visibilidad es elevada, Asimismo,
se {rata de una zona muy expuesta visualmente; dista unos 300 metros del nicleo urbano, limita al norte con la
carretera nacional CN-432 Badajoz-Granada y colinda por el sur con la linea de ferrocarril Granada-Bobadilla.

El contraste que se produce entre zonas de cultivos y zonas de uso industrial es de dificil integracion paisajisti-
ca, por lo que deben analizarse y justificarse adecuadamente las alturas maximas propuestas. El documento
ambiental estratégico estima que la propuesta tendra un impacto negativo y persistente sobre el paisaje, aun-
que considera que es recuperable con las medidas relativas a condiciones estéticas de las edificaciones, mate-
riales de construccion a utilizar, jardineria y apantallamientos vegetales perimetrales. Las medidas propuestas
por el documento ambiental se consideran insuficientes para amortiguar el impacto paisajistico de alguno de
los pardmetros propuestos.

En concreto, la propuesta de altura en las zonas industrial, comercial y de equipamiento social se limita a 3
plantas o 10 metros, con excepciones para las edificaciones singulares por su uso en zona industrial, como las
hoteleras o de oficinas, cuya altura méaxima podré ser de 4 plantas y 12 metros.

A diferencia de lo anterior, en la zona industrial ~logistica, con una superficie de 108.000 m2, se propone una
altura maxima de edificacion de 4 plantas (PB+3) o 20 metros, indicandose que por encima de la altura méxi-
ma solamente esta permitida la ubicacion de los elementos necesarios a las instalaciones imprescindibles para
el funcionamiento de Ja industria,

Esta modificacion en la zona industrial —logistica eleva hasta practicamente el doble Ia altura permitida en
las Normas Subsidiarias para poligonos industriales y que aplican al colindante poligono industrial La Mo-
laina. En las Normas Subsidiarias [a altura méaxima de cumbrera se establece en 10.5 metros, indicandose
que por encima de la altura méxima podran edificarse aquellas instalaciones necesarias para el funcio-
namiento de cada industria concreta, sismpre por detras del plano de fachada.

En la decumentacién no se justifica adecuadamente la necesidad de elevar significativamente 1a aftura permiti-
da por la normativa vigente. Esta cuestion se resalta en el informe del Servicio de Urbanismo, donde se indica
que “la altura méxima que se prevé para el uso logistico no parece acorde con las necesidades de este uso ni
con las condiciones de edificabilidad y ocupacion de la parcela prevista’,

En consecuencia, para considerar que esta Modificacion no tiene efectos significativos sobre el medio ambien-
te, siendo innecesario tramitar el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinario, no podra supe-
rarse la altura de 4 plantas o 12 metros sin que se cumpla el requisito establecido en las normas subsidiarias,
‘instalaciones necesarias para el funcionamiento de cada industria concreta, siempre por detras del piano de
fachada”,

4:4. Criterios para determinar el sometimiento a evaluacion ambiental estratégica ordinaria
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Los criterios para determinar si un plan o programa debe someterse a evaluacion ambiental estratégica
ordinaria, se establecen en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. En el apartado primero del Anexo
V los criterios se refieren alas caracteristicas de los planes y programas. En el apartado segundo del Anexo se
relacionan las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada.

Respecto de la afeccion a las caracteristicas de los planes y programas, se deben analizar a las cuestiones
especificamente recogidas en el apartado 1 del anexo, que se enumeran a continuacién:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien
en relacion con la ubicacion, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en
relacion con la asignacion de recursos.

b} La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

¢) La pertinencia del plan o programa para la integracién de conSIderacmnes ambientales, con el objeto,
en particular, de promover el desarrollo sostenible,

d} Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacion de la legislacion comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestion de
residuos o la proteccion de los recursos hidricos.

Acorde al apartado 2 del Anexo, donde se recogen los criterios referentes a las caracteristicas de los efectos y
del &rea probablemente afectada, se deben valorar:
a) La probabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.
b) El caracter acumulativo de fos efectos.
¢) El caracter transfronterizo de los efectos.
d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes).
e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamafio de la poblacién que
puedan verse afectadas).
) El valor y la vulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:
Las caracteristicas naturales especiales.
Los efectos en el patrimonio culfural.
La superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.
La explotacion intensiva del suelo.
Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los dmbitos nacional,
comunitario o internacional,

5 ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO EN CASO DE SOMETIMIENTO A
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

El arficulp 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, establece que en
el caso de que el informe ambiental estratégico concluyera que el instrumento de planeamiento debe
sonféterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria porgue puede tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, el 6rgano ambiental elaborara el documento de alcance del estudio ambiental estratégico,
temendo -en cuenta el resultado de las consultas realizadas y lo remitird al 6rgano responsable de la
tramltac:fon administrativa del plan para que continiie la evaluacion ambiental esfratégica ordinaria.
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En la documentacion aportada no se considera garantizada la integracion paisajistica de la zona industrial
-logistica en un entomo de alta visibilidad, donde conecta Ia Vega de Granada con el Monte Piblico Sierra
Elvira, con codigo GR-70.008-AY, e inscrito con el niimero 58-B en el Catalogo de Montes de Utilidad Publica
desde el afio 1941, Se estima que la construccion de edificios de cuatro plantas y 20 metros de altura podria
afectar de modo permanente el paisaje, sin que se considere justificada la necesidad-de recurrir a unas alturas
no habituales en el entorno.

Para considerar que esta Innovacién no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, siendo
innecesario tramitar el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinario, deberd asegurarse la
integracion paisajistica y no podré superarse la altura de 4 plantas o 12 metros sin que se cumpla el requisito
establecido en las normas subsidiarias, ‘instalaciones necesarias para el funcionamiento de cada industria
concreta, siempre por detras del plano de fachada”. En caso contrario, se debera tramitar el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica ordinario, atendiendo el estudio ambiental estrategico a este documento de
alcance.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental y la legislacion sectorial, determinan el contenido del estudio ambiental estratégico de
los instrumentos de planeamiento urbanistico, que contendra la siguiente informacion:

1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento. La descripcién requerida habra de comprender:

a) Ambito de actuacion del planeamiento. Relaciones con otros planes y programas pertinentes o
conexos, incluidos los de dmbito internacional, comunitario y nacional.

b) Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

¢) Localizacién sobre el territorio de los uses globales e infraestructuras.

d) Descripcién pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

e) Descripcion de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera encontrarse la alternativa
cero, entendida como la no realizacion del planeamiento.

2. Estudio y andlisis ambiental del territorio afectado:

a) Descripcion de Jas unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo ia consideracion de
sus caracteristicas paisajisticas y ecologicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural y el analisis
de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales. Evolucion de sus
caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el cambio climético esperado en el plazo de vigencia del
plan. ' |

b) Objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario o nacional que
guarden relacion con el plan y la manera en que tales objetivos y cualquier aspecto medioambiental se
han tenido en cuenta durante su elaboracion.

¢} Interaccion del plan con zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas designadas de
conformidad con la legislacién aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espacios

;" protegidos de la Red Natura 2000.

d) Andlisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

e) Descripcion de los usos actuales del suelo.

- f). - Descripcion de los aspectos socioeconémicos.
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g) Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad, singularidad,
0 especial proteccion.. :

h) Identificacion de afecciones a dominios plblicos.

i} Mapa de riesgos naturales del dmbito de ordenacion.

j) Normativa ambiental de aplicacion en el ambito de planeamiento.

3. ldentificacion y valoracion de impactos:

a) Examen y valoracién ambiental de las altemativas estudiadas. Justificacion de la alternativa elegida. Un
resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una descripcion de fa
manera en que se realizd la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias técnicas o falta de
conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion
requerida.

b) Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por ias determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando especial atencion a la poblacion, la salud humana, el patrimonio natural, dreas
sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, los factores relacionados con el
cambio climatico, su incidencia en el cambio climatico, en particular una evaluacion adecuada de la
huella de carbono asociada al plan o programa, los bienes materiales, el patrimonio cultural, ef paisaje y
la interrelacion entre estos factores, asf como al consumo de recursos naturales (necesidades de agua,
energia, suelo y recursos geoldgicos) y al modelo de movilidad/ accesibilidad funcional. Se deberan
analizar de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo
plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

c) Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental,

4. Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento:
¢ Medidas protectoras, correctoras y compensatorias, relativas al planeamiento propuesto.
» Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de movilidad /
accesibilidad funcional.
¢ Medidas especificas relativas a la mn’ugacnon y adaptacion al cambio climatico.

5. Programa de vigilancia ambiental. Plan de control y seguimiento del planeamiento.
A. Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y correctoras

y de las condiciones propuestas.
B. Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del planeamiento.

6. Sintesis. Resumen facilmente comprensible de;
o Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.
o El plan de controf y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

7. Informe sobre fa viabifidad econdmica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o
paliar los efectos negativos del plan o programa.

6. CONDICIONADO

La Medlf icacion objeto de este expediente debera atender a los siguientes requisitos o condiciones:
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A. Con anterioridad a la Aprobacion Definitiva del Instrumento de Planeamiento, deber4 obtenerse informe
favorable, regulado en el articulo 42 de la Ley 92010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, donde se
recoge el contenido y tramitacion del informe vinculante realizado por la Administracién Hidraulica Andaluza
en los instrumentos de planeamiento urbanistico sobre los aspectos de su competencia.

B. Al pertenecer el municipio a la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, también se deberd obtener
informe del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo
112001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga un
pronunciamiento expreso sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el Bominio Publico
Hidraulico, Zonas de Servidumbre y Policia; asi como cualquier otro aspecto que sea de su competencia.
Si el planeamiento comporta nuevas demandas de recursos hidricos, el citado informe se pronunciara
expresamente sobre |a existencia o inexistencia de recursos.

C. Encaso de que la propuesta afecte a la ordenacion estructural y altere el uso global de una zona o sector,
de acuerdo con el articuio 10.1.A.d de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, debera someterse al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

D. Para considerar que esta Modificacién no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, siendo
innecesario tramitar el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinario, deberan evitarse
afecciones paisajisticas que puedan considerarse criticas y no podra superarse la altura de 4 plantas o 12
metros sin que se cumpla el requisito establecido en las normas subsidiarias, “instalaciones necesatias
para el funcionamiento de cada industria concreta, siempre por detras del plano de fachada’. En caso
contrario, se considerara este informe como documento de alcance del procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica ordinaria que debe tramitarse, debiendo contener el estudio ambiental estratégico
que se elabore el contenido establecido en el apartado 5 del informe ambiental estratégico.

7. PRONUNCIAMIENTO

Por cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Geslion Integrada de
la Calidad Ambiental, a partir del analisis de fa documentacién aportada, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental, ésta Delegacién Territorial, en el dmbito de sus competencias y a los
soios efectos ambientales,

DETERMINA

Que la Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion Primera Fase Parque Industrial de “El Turan®, sector SUBS-
P04 de Pinos Puente no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en

el Informe Ambiental Estratégico.

Conforme a lo previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, contra el presente informe ambiental
estrateglco no procede recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra fa
resolucion que apruebe el plan o programa sometido al mismo.

Esté informe ambiental esfratégico se remitira al Ayuntamiento y se hara publico a través del Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacion en la sede electronica del drgano ambiental.
B €/ Joaquina Fguaras, i 2.- 18013 GRANADA

Teldt. 958 14 52 00. Fax, 958 1452 15
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JUHTH DE PHURIUCH

El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos gue fe son
propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacion del instrumento de planeamiento urbanistico en el plazo méximo de cuatro afios. desde su
publicacion. En tal caso, el promotor deberé iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada del instrumento de planeamiento urbanistico,

LA DELEGADA TERRITORIAL
Maria José Martin Gomez

C/ Juagquira Eguaras, 0 2.- 18013 GRANADA
Teldr. 958 14 52 00, Fax, 958 14 52 15
svpa.gr.omaot @juntadeandalucia.es
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DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE MEDIO

UETA DY BWuRriboy \ o
SURTA DL AWORIUCA AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO EN GRANADA

(Oficina de Ordenacion del Territorio

Remitente: Oficina de Ordenacion def Territorio (SGMA/OT/JMRA} ECO/2019/1828747
B2/Ref2; Consulta/SPA/Expte 2058/18/0T

Destinatario:  SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL/Dpto. Prevencion y Control

Su referencia: Expte.: 2058/18 (ECO/2019/1820449)

ASUNTO: Evaluacién Ambiental Estratégica Modificacion 12 Fase del Plan Parcial de desarrollo
del sector SUBS-P-4 Parque Industrial “El Turan” del municipio de Pinos Puente.

Con relacién a fa consulta citada integrada en e procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica, fa Oficina de
Ordenacidn del Territorio, dentro de sus competencias -fundamentalmente en cuanto informe sobre la adecuacion al
Plan de Ordenacicn del Territorio de Andalucla (POTA} y demds figuras de planificacién territorial-, manifiesta lo
siguiente:

La Oficina de Ordenacion del Territorio, Integrada en la estructura de la Defegacion Territorial de la Consejeria de
Medic Ambiente y Ordenacidn del Terrorio {CMAOT), eierce sus competencias en la matetia fundamentalmente a
través de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de 11 ener, de Ordenacion del

Territorio de Andalucia {(LOTA) y Disposicién Adicional Octava de la Ley 7/2002, de 17 de diclembre, de Ordenacion )

Urbanistica de Andalucfa {LOUA), que regula los contenidos del informe de incidencia territorial que sobre los
PGOU, sus revisiones totales o parciales, y las modificaciones que afectan a la ordenacién estructural ha de emitir, can
caracter preceptivo aungue no vinculante, el organe competente en materla de ordenacion del territotio, conforme a lo
dispuesto en el articulo 32, apartado 1, regla 22, de dicha Ley.

Al respecto, segln el art.2 de la Orden de 3 de abril de 2007 (BOJA ntirm.73, de 13 de abril de 2007), dicho informe
debera ser solicitado por el Ayuntamiento correspondiente ante el drgano que ha de emitiflo, una vez se haya
producido fa aprobacién inicial del Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) o de su innovacion,
adjuntando copia del acuerdo de aprobacion y de la documentacién completa del Plan prevista en la legislacion
Urbanistica. :

De acuerdo con las disposiciones anteriores y lo establecide en el Capitulo 1.2 de la Instruccion 1/2014 de la
Secretarfa General de Ordenacién del Territorio y Cambio Climatico en relacion a la incidencia territorial de los
instrumentos de planeamiento urbanistico general v la adecuacion de los mismos a la planificacion territorial, ef
Informe de Incidencia Territorial se emitira para:

® Los instrumentos de planeamiento general;
- FPlanes Generales de Ordenacion Utbanistica (o sus innovaciones glee, teniendo Incidencia Territorial,
afecten a la ordenacion estructural)
~ Planes de Ordenacién Intermunicipal
- Planes de Sectorizacion
“..# -Planes Especiales recogidos en el art. 14.4 de la LOUA,
¢ Intervenciones singulares del Anexo ll de Ia Ley 1/1994.

Por taito, tnicamente serdn objeto de valoracion y/o informe de incidencia territorial los citados instrumentos,
preygecttjs o-documentos, no encontrandose entre eflos el que es objeto de la presente consulta. No obstante, en su

{ Joaguing Egueras n°2. 18013 - GRANADA
Teli.: 958145200, Fax: 958 145215
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CHBRLHCR DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSEIERIA DE MEDIO
HnLUL AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO EN GRANADA
Oficina de Ordenacion del Territorio

prayeccidn, implantacion, desarrolio y ejecucion deberan cumplirse las diferentes normativas que sobre Ordenacion del
Territorio [e sean aplicables, respecto a las cuales Jos distinios organos administrativos que intervengan en su
tramitacion, autorizacidn, etc. deberdn controlar su cumpfimiento; sin perjuicio def asesoramiento v la colaboracién
que la Oficina de Ordenacidn ded Territorio pueda ofrecer en los expedientes gue se considere necesario.

Par to que se refiere a las normativas sabre QOrdenacion del Territorio que deberdn considerarse, en la medida que fe
sean aplicables, para la actividad gue se pretende realizar y dada la locafizacion en la que se proyecta, son:

@ El Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia {(POTA)
& ElfPlan de Ordenacién del Territorio de la Agiomeracién Urbana de Granada (POTAUG)

Lo que se comunica a los efectos oportunos.

El Jefe de |a Oficina de Ord. del Territorio ‘
Juan Manuel Rodriguez Archilla

{/ Joaqiina Eguaras n2. 18013 - GRANADA
Telf.: 958 14 5200, Fax; 958 1452 15
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Conssjerta de Medio Ambiente y Ordenacion

SIREF.  Expte, 2058/2018 del Territorio

N/REF.  04/19-AMB

FECHA 21 MAR 2019

ASUNTO Modificacion del Plan Parcial de Crdenacién de
la primera fase del Parque industrial "E| Turan'
en Pinos Puenie {Granada)

Delegacion Tervitorial de Granada
¢f Joaguina Eguaras n® 2

18013 GRANADA

En contestacion a su solicitud del pasado 17 de enero de 2019, adjunto se remite
informe sobre el proyecto de “Modificacion de/ Plan Parcial de Ordenacion de Ia primera fase

del Parque Industnai El Turan en . Pinos Puente (Granada)”,. expedlente de referencia
- _2058/201 8, gue cuenta con la conformldad de esta Comisarla de Aguas,

o K M’&R\ &
e Alejandro Rodriguez Gonzélez

o ORREG.EL 17} * Plaza dé Espafia Seclor !
) Mm o - 41074-Sevllla

oo cogsag.aguae@@@@i\tes | TEL: 95 563 75 02
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CONFEDERACION
HIDROGRAFICA DEL
. GUADALQUIVIR
MINISTERIO PARA LA .
: COMISARIA DE AGUAS

TRANSICION ECOLOGICA

ZONA DE GRANADA

' N F O R M E

S/REF. - Expte.2058/2018

N/REF, 04/19-AMB

PECHA 11 MAR 2019

ASUNTO Modificacion del Plan Parcial de

Ordenacién de la primera fase del

Parque Industrial ‘Bl Turan’ en Pinos

Puente (Granada)

Consejerfa de Medio Ambiente y
PETICIONARID  Ordenacion del Territorio. Delegacién

Territorial en Granada

Con fecha 17 de enero 2019 el Servicio de Proteccién Ambiental de la Delegacion
Territorial en Granada de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
solicité informe relativo al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica
Simplificada de la “Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion de fa primera fase del
Parque Industrial ‘El Turdn’ en Pinos Puente (Granada)”. ' T
La finalidad de esta primera fase del procedimiento es trasladar al érgane ambiental
consideraciones sectoriales pertinentes que le: permitan formular su inferme Ambiental
Estratégico, y —en su caso- el documento de alcance del Estudio Ambiental Estratégico
que el promotor deberla redactar y aprobar inicialmente junto con la Modificacién
propuesta.

El presente informe se emite a los efectos exclusives del procedimiento que se tramita,
sin perjuicio de lo previsto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
g aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, en el gue se indica que
: los Organismos de cuenca emitiran informe previo a los actos y planes que las Entidades
Locales hayan de aprobar en el ejercicio de sus gcompetencias, siempre que afecten al
regimen y aprovechamiente de las aguas continentales o a los usos permitidos en
terrenos de dominio pUblico hidraulico o en sus zonas de servidumbre o policia.
1. ANTECEDENTES -
El Parque Industrial “El Turan”, que cuenta con un Plan Parcial  definitivamente
aprobado por el Ayuntamiento de Pinos Puente el 4 de diciembre de 2009, se

corresponde con el Sector SUBS-P4 clasificado como Suelo Urbanizable -Sectorizado
por las vigentes Normas Subsidiarias del municipio.

La modificacién propuesta tiene por objeto, manteniendo las determinaciones generales
contenidas en dichas Normas Urbanisticas, permitir que el suelo industrial afectado se
configure como un moderno Parque Empresarial en el que ademas de las naves
industriales y logisticas propias de un Poligono Industrial tradicional puedan existir
inmuebles de otras tipologias: edificios de oficinas, naves nido y naves escaparate,
superficies comerciales medianas, sedes corporativas de empresas, instalaciones
hoteleras y de hosteleria, centros recreativos, etc. :

{ Avda, de Madnid, 7
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2. CONSIDERACIONES
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2.t. AFECCIONES A CAUCES E INUNDABILIDAD

El Proyecto de Modificacién considera acertadamente que, al no existir cauces
naturales en las proximidades de la zona de actuacion, el desarrollo urbanistico de
los terrenos comprendidos en e! Sector SUBS-P04 no implicaria una afeccion al
dominio pablico hidraulico ni a su zona de policia. Lo que no considera sin embargo
es que, de acuerdo con el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables,
una parte significativa de dichos terrenos quedaria afectada por una inundacién con
periodo de retorno de 500 afios.

Un analisis mas pormenorizado de este problema de inundabilidad y un avance de
las medidas propuesias para evitar los subsiguientes dafios deberian ser
incorporados a la version de la Madificacidn que se someta a aprobacién inicial, o
en su defecto ser aportados a la solicitud que en su momento debera hacer el
Ayuntamiento de Pinos Puente a la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir
para la emision del informe sectorial preceplivo a que hace referencia el articulo
25.4 del TRLA.

2.2. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

El Proyecto de Modificacion incluye calculos pormenorizados para determinar gue la
dotacion de recursos hidricos necesaria para la implantacion def Parque Industrial
ascendera a unos 1.800 m®dia, indicando que 1.200 de ellos habran de ser
necesariamente de agua potable y seran aportados mediante conexién a la red de
distribucion unicipal. Pero no acredita que las dotaciories coneésionales de que
dispone el Ayuntamiento de Pinos Puente sean suficientes para atender esta nueva
demanda, como tampoco menciona cudl podria ser el origen de los casi 600 m3/dia
restantes (uso industrial y riego de zonas verdes) para los que postula una red de
distribucién independiente.

Ambos aspectos deberan quedar resueltos en la versién del instrumento urbanistico
gue se someta a aprobacién inicial, 0 en su defecto en la documentacion gue aporte
el Ayuntamlento junto con su solicitud de informe sectorial preceptivo ai orgamsmo
-de cuenca:

273: SANEAMIENTO DEF’URACION Y AGUAS DE ESCORRENT[A

El Proyecto de- Modificacion considera que el caudal de aguas residuales
producidas en el Parque Industrial serd igual al caudal de abastecimiento e indica
que serd evacuado a través de una red separada de la correspondiente a las aguas
pluviales cuyo caudal también calcula, lo que es conforme con la normativa vigente.
Pero as! como para las primeras prevé, en tanto finalizan las obras
correspondientes a la agdrupacién de vertidos de la zona Noreste del Area
Metropolitana de Granada, su incorporacion mediante estacion de bombeo a la red
municipal de saneamiento, no especifica cual sera el destino de las segundas.

En cualquier caso, la previsidn con respecto a las aguas residuales resulta
insatisfactoria por cuanto el Ayuntamiento de Pinos Puente no dispone de
autorizacion de vertido al dominio pablico hidraulico por carecer de Estacién
_Depuradora de Aguas Residuales. L
"La version del instrumento urbanistico que se someta a aprobacion inicial debera
dar una solucidén satisfactoria al problema del saneamiento del nuevo Parque
Industrial, ya que en caso contrario dificilmente podra ser objeto de informe
favorable por parte del organisme de cuenca.
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3. CONCLUSIONES

El Servicio de Actuaciones en Cauces de Granada entiende gue en esta fase del
procedimiento procede trasladar al érgano ambiental las anteriores consideraciones
para que las tenga en cuenta en el momento de formular su Informe Ambiental
Estratégico, sin perjuicio de las condiciones gue eventualmente establezcan en su dia
el preceptivo informe sectorial a que hace referencia el articulo 25.4 del TRLEA.

El TECNICO SUPERIOR,

VeBe®
EL JEFE DE SERVICIO,

rCoL A
f

iF.do.,:- JuanNianuel de Benito

e

| Fdo.: Jloa—Z:;uih Navarro Giménez

CONFORME
EL COMISARIO ADJUNTO,

Juan Lluch Bé}é'@iy‘ “
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCAY
DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Tertitorial de Granada

INFORNVIE SOBRE EL DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION PRIMERA FASE PARQUE INDUSTRIAL DE “Fl. TURAN”, SECTOR SUBS-P4, EN T.M. DE
PINOS PUENTE (GRANADA), SOMETIDO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

EXPTE. 1/19-URB. SBPH/CLS/MTR.

INTRODUCCION

El articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia establece gue la Consejetia competente en materia
de agua debera emilir informe sobre los actos y planes con incidencia en el territorio de las distintas Administraciones
Piblicas que afecten o se refieran al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales, superficiales o subtertaneas,
a los perimetros de proteccién, a las zonas de salvaguarda de las masas de agua subterranea, a las zonas protegidas o a
fos usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico v eh sus zonas de servidumbre y policla, teniendo en cuenta
a estos efectos lo previsto en la planificacion hidroldgica v en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de
Gobierno. La Administracion competente para fa tramitacion de los instrumentos de ordenacion del territoric y
planeamiento urbanistico solicitard a la Consejerfa competente en materia de agua informe sobre cualquier aspecto que
sea de su competencia v, en todo caso, sobre las infraestructuras de aduccion y depuracion,

Asimismo, el artfculo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia regula el
requerimiento, fras la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento, de informes de los drgancs y entidades
administrativas gestoras de intereses ptiblicos afectados,

Por otra parte, mediante la resolucion de b de diciembre de 2012, publicada en el BOJA nimero 14 dei 21 de enero de
2013, la Direccién General de Planificacién y Gestion del Dominio Publico Hidraulico delego las competencias sobre |a
emision de los informes previstos en el articulo 42 de la Ley de Aguas de Andalucia, en las Delegaciones Territoriales de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

Este informe analiza el contenido del documento inicial estratégico de la Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién
Primera Fase Pargue Industrial de “El Turan"”, Sector SUBS-P4, en t.m, de Pinos Puente {Granada),

EH informe se ha redactado de acuerdo con la Instruccion de 20 de febrero de 2012 de la Direccion General de
Planificacion y Gestion del Dominio Piblico Hidraulico, y engloba los siguientes aspectos:

*  Pominio ptiblico hidraulico.

= Prevencion de riesgos por inundaciones.

¢ Infraestructuras del ciclo integral det agua.
* Financiacion de estudios e infraestructuras.

= Conclusiones,

No se informa sobre disponibilidad de recursos hidricos. El término municipal de Pinos Puente se encuentra en el ambito
territorial de fa Demarcacion Hidrografica del Guadalguivir. Por tanto, fa Confederacion Hidrografica del Guadalquivir
deberd emitir informe a los instrumentos de planeamiento urbanistico que elabore el Ayuntamiento de Pinos Puente en
relacion con el régimen y aprovechamiento de las aguas continentales y los usos permitidos en terrenos de dominio
plblico hidraulico o en sus zonas de servidumbre y poficfa, conforme al articulo 25.4 del texto refundido de la Ley de
Aguas, aprobado por RDL 1/2001, de 20 de juio.

ANTECEDENTES
fi 10 de enero de 2019 el Servicio de Proteccion Ambiental de esta Delegacion Territorial remitid al Servicio de Pominio
Prblico Hidraulico y Calidad de Aguas solicitud de informe en materia de aguas, sobre aquellos aspectos que son
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competencia de la Junta de Andalucia, en refacion con el tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada de la
Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion Primera Fase Parque Industrial de “El Turan”, Sector SUBS-P4, en t.m. de
Pinos Puente {Granada), seglin lo establecido en el articulo 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental y conforme a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
El término municipal de Pihos Puente se ordena urbanisticamente desde el 8/10/1992 mediante unas Normas
Subsidiarias. Posteriormente, ¢l 8 de octubre de 2.013 se aprueba el documento de Adaptacién Parcial de dichas Normas
Subsidiarias a la LOUA,
En lo que respecta a los aspectos de ordenacion territorial y urbanismo, la vinculacion funcional de Pinos Puente con la
capital provincial motiva que se incluya en el ambito de la Aglormeracion Urbana de Granada, v en consecuencia, esté
afectado por el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Granada aprobado por el Decreto
24471999, de 27 de diclembre. Segin el mismo, Pinos Puente quedaria englobado en la zona noroeste de la
Aglomeracion, y dentro de fa misma, en la subarea oeste. .
Segtin el citado Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Granada, esta supetficie se incluye dentro
de una Zona Vinculada a Actividades Productivas, y en concrets, dentro de una Zona de Reserva de Suelo para Actividades
tndustriales.
El Sector SUBS-P4 se localiza en el borde sureste dei niicleo urbane de Pinos Puente, colindante con el poligono industrial
de “La Molaiha” y con dos importantes infraestructuras de comunicaciones como son la carretera nacional CN-432
Badajoz-Granada y fa linea de ferrocarril Granada-Bobadilla. Se trata de una superficie practicamente llana, estando en la
actualidad dedicada en su mayor parte a un uso agticola de regadio.
La Modificacion del Plan Parcial del Sector SUBS-P4-1° fase, tiene come objetive, en el suelo clasificado como aplo para la
urbanizacion, desarrollar, mediante ordenacion detallada, una parte del municipic de Pinos Puente conforme prevé las
- Normas Subsidiarias del Término Municipal.
Como objetivo especifico se pretende la implantacién de un centro Industria-Logistico: se redacta la Modificacion del Plan
Parcial para dotar al municipio de una parcela con la entidad suficiente como para albergar un tipo singular de Centro
industrial de almacenamiento y distribucion masivo, de tipo logistico, que por la configuracion del mismo requiere de una
manzana de grandes dimensiohes.
La "Modificaclon del Plan Parcial de Ordenacion Primera Fase Parque Industrial de “El Turan”, Sector SUBS-P4 de Pinos
Puente {Granada)” actua sobre el ambito del Suelo Urbanizable Sectorizado reclasificado mediante Modificacion Puntual
de NN.SS., medificacion que fue aprobada definitivamente por la C.P.0.T.U. de 17 de noviembre de 2.006, y que modifica
el anterior Plan Parcial de Ordenacion Primera Fase Parque industrial de "Fi Turan”, Sector SUBSP4 de Pinos Puente
{Granada), que fue aprobado inicialmente en sesion plenaria celebrada el dia 2 de abril de 2009 y publicado en el Boletin
Oficial de la Provincia n°78 el dia 27 de abril de 2.009, quedando aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Pinos
Puente con fecha 4 de Diciembre de 2,009, publicadn en el B.O.P. N° 81 de 30 de Abril de 2.010, -
~ Superficie inicial del ambito: En la modificacion del plan parcial se establece una superficie total de la defimitacion de
278.645,27 m2.
- Uso y tipologia caracteristicos: En la modificacion del Plan parcial se adopta, para suelo industtial urbanizable, fa refacidn
determinada por fas NN.SS, para el suelo urbano, resultando que se dedicara a suelo industrial de caracter extensivo y
para el uso logistico, al menos el 61,44% de la supetficie neta resultante. Es decir, 113.41 3,83 m2 de los 184,587,14 m2

de superficie neta resultante.
El término municipal de Pinos Puente y en concreto la zona de estudio, se encuadra en la cuenca vertiente del
Guadalquivir, subcuenca Alto Genil. :
Se incluye a continuacion una relacién de las principales referencias normativas en materia de apuas que afectan al
territorio en ef que se asienta el municipio.

~ Texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.
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Ley 1/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional.

Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

Reglamento del dominio ptblico hidraulico, aprobade por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

Plan hidroldgico de la demarcacion hidrografica del Guadalquivir, aprobado por Real Decreto 1/2016, de 8 de
enero. :

Plan de prevencion de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces, aprobado por Decreto 189/2001,
de 2 de julio.

Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de Evaluacién y Gestién de Riesgos de Inundacion.

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

El texto refundido de la Ley de Aguas define los cauces que forman parte del dominio poblico hidraulico y establece las
zonas de servidumbre y policia a las que estan sujetos los terrentos que se encuenlran en las margenes de dichos cauces
en toda su extension longitudinal. Estas figuras se desarrollan en el Reglamento del dominje publice hidraulico.

Los instrumentos de planeamiento deben incorporar en su ambito territorial el deslinde del dominio ptiblico hidraulico que
tenga efectuado la Administracion y la delimitacion de las zonas de servidumbre y policfa. En el supuesto de que la
Administracion no dispusiera de la delimitacion del dominio pablico hidraufico y de sus zonas de proteccion, los
documentos de planeamiento, dentro de su ambito tetritorial, incluiran un estudio para la determinacion, al menos, de
aquellos cauces afectados por el planeamiento vigente y sus previsiones.

No existe afeccion al dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia por parte del desarrollo urbanistico
de los terrenos comprendidos dentro del Sector que desarrolla la Modificacion del plan Parcial de Ordenacién de |a 1*Fase
del Turan, Sector SUBS-PO4 de las NN.SS. de Pinos Pucnte.

Si existe afeccion al sistema de riego: el Unice ramal importante que se ve afectado por las obras de urbanizacion es el
Ramal del "Turan”, que deberd ser restituido ya que deberd mantener el setvicio aguas abajo del sector industrial.

Si se veran afectados ramales de riego utilizados tradicionalmente para dotar de caudal de riego a las propias parcelas
afectadas por el sector urbanistico, No obstante, habra de darse continuidad a los riegos de los pagos situados
topograficamente por debajo del sector y recoger los sobrantes de riego de los pagos situados topograficamente a una cota
superior,

PREVENCION DE RIESGOS POR INUNDACIONES

Se consideran zonas inundables las delimitadas por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo
periodo estadistico de retorno sea de 500 afios, atendiendo a estudios geomorfoldgicos, hidrologicos e hidraulicos, asi
como de series de avenidas histéricas y documentos o evidencias histéricas de las mismas en los lagos, lagunas,
embalses, rios o arroyos, de acuerdo con el articulo 14 del Reglamento del dominio ptiblico hidraulico. La legislacion
urbanistica obliga a preservar del desarroflo urbanistico aquellos terrenos en los que la planificacion sectorial aprobada
haya sefialado que presentan riesgo cierto de inundacion, debiendo entonces clasificarse como suelo ho urbanizable de
especial proteccion (articulo 46 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia).

Los nuevos desarrollos urbanisticos deberan situarse en zona no inundable, Las actuaciones programadas ubicadas en
zonas afectadas por cauces deberan garantizar la evacuacion de caudales correspondientes a avenidas de 500 afios de
periodd de retorno,

Consultada la carlografia oficial de zonas inundables a través del visor cartografico del Ministetio de Agricultura,
Alimentacion y Medio Ambiente (SNCZI - Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables}, una parte significativa de
los terrends donde se desarrolfa el Plan se encuentran en zona inundable de origen fiuvial, para avenidas extraordinatias
de 500 afios del rio Genil.
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INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA

ABASTECIMIENTG

La gestién del Ciclo Integral del Agua se encuentra concedida a la empresa AGUAS VEGA SIERRA ELVIRA, AGUASVIRA S.A.
se ha procedido a |a peticion por parte del Agente Urbanizader, de informe scbre dispenibilidad de recursos y puntos de
acometida y evacuacion de las aguas para abastecimiento y saneamiento respectivamenie.

El abastecimiento de agua potable al poligono se realizard desde la red general de alimentacién a Pines Puente procedente
de los depdsitos que la Mancomunidad dispone en Caparacena, T.M. de Albolote. Dicha red discurre paralelamente a la
carretera N-432 por lo que atraviesa el area afectada por este Flan Parcial, de Oeste a Este,

La entidad que gestione ef abastecimiento debe informar sobre la gestion integral v sostenible del ciclo urbano del agua,
asl como de la existencia de infraestructuras para atender las nuevas demandas. En caso de que no sea asi, en el
planeamiento se tendran que definir fas nuevas infraestructuras que atenderan las futuras demandas.

Las diferentes Infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberan plasmarse mediante la correspondiente
reserva de terrenos para sus ejecucion,

£l documento de planeamiento incorpora plano en planta donde se representan las infraestructuras de abastecimiento con
los puntos de acometida previstos a fa red existente.

lgualimente en la memotia en el apartado de infraestructuras de abastecimiento se deberd justificar la capacidad de los
depésitos de regulacion que abastecen al Sector

Los depésitos deben permitir almacenar un volumen de agua equivalente a la demanda en periodo punta de 1,5 dias. Los
poligonos indusiriales que se abastezcan de forma independiente al nicleo de poblacion contaran con depositos
dimensionados para atender el triple de la demanda media diaria.

SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

El documento de planeamiento incorpora plano en planta donde se representan las infraestructuras de saneamiento
necesarias para atender las necesidades del sector, con los puntos de acometida previsios a la red existente.

Con caracter previo al otorgamiento de licencias de use u ocupacidn, se debe garantizar la depuracion de las aguas
residuales y contar con la autorizacion de vertidos acorde al volumen de aguas residuales generadas y a st carga
contaminante.

El saneamiento del sector se ejecutara a través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales v residuales. La
red de saneamiento conducira las aguas residuales domésticas a la depuradora, mientras gue Jas pluviales desaguaran
directamente en cauce piblico.

El dimensionado de las conducciones del nueva ambito, su acometida v la capacidad de la red existente deben posibilitar
el transpotte de los caudales extremos, de forma gue se impida el alivio de caudales de agua al dominie priblico hidraulico
o matitimo terrestre sin previa depuracion. Se debera aportar las caracteristicas basicas de los elementos de la red desde
el punte de conexion hasta el emisario a la EDAR.

En caso de desarrollos industriales serd obligatoria fa implantacion de tanques de tormenta, con conexion a la red de
saneamiento v a la estacion depuradora, para las primeras aguas de escorrentia recogidas. El volumen del tanque de
tormenta se dimensionara para que como minimo recoja una Huvia de 20 minutos de duracion y con una intensidad de 10
litros por sepundo y hectarea.

En los planeamientos que ordenen peligonos para la instalacion de industrias se definitdn la ordenanza de vertidos
aplicable al mismo, el tipo de indusiria, carga contaminante equivalente y nivel maximo de sustancias peligrosas
especificas y/o priotitarias definidas por la Decision n® 2455/2001/CE del Parlamento Europeo y el Consejo, de 20 de
noviembre de 2001, per la que se establece la primera lista de sustancias prioritarias en el ambite de la Directiva
2000/60/CE marco de aguas. Dependiendo de las caracteristicas de las citadas instalaciones industriales serd necesario
fiue e] planeamiento prevea una depuracion propia de las aguas residuales generadas por las mismas o bien de sistemas
de tratamiento previos que reduzean la carga contaminante del efluente que llega a la depuradora,
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FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS

Los instrumentos de planeamiento, en funcion de su alcance y la naturaleza de sus deferminaciones sobre previsiones de
programacion y gestién, contendran un estudio econdmicodinanciere que incluird una evaluacion analitica de las posibles
implicaciones del plan, en funcion de los agentes inversores previstos y de la logica sustancial establecida para su
desarrollo v ejecucion, ‘

Las infraestructuras hidraulicas necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones recogidas en el
planeamiento urbanistico deberan estar valoradas econdmicamente a precios de mercado. Se incluiran en la valoracion las
infraestructuras necesarias para el abastecimiento en alta, el saneamiento en alta, la depuracién de aguas residuales, asl
como las obras necesatlas de proteccién v defensa contra inundaciones.

Para las infraestructuras hidraulicas previstas en el instrumento de planeamiento, se establecera el mecanismo financiero
para su ejecucion con indicacion expresa de la parte que pudiera ser imputada a la Junta de Andalucla. En los casos que
se prevea la financiacion de las infraestructuras por la Administracién, el planeamiento explicitara el convenio
correspondiente que incluye el mencionade compromiso.

El planeamiento debera establecer ef sistema de repercusion de costes al usuario que incluya la explotacién, conservacion
y mantenimiento de [as instalaciones y fos mecanismos compensatorios para evitar la duplicidad en la recuperacion de
costes de los servicios relacionados con la gestién del agua.

CONCLUSIONES
La Consejeria competente en materia de agua debe emitir informe sobre los actos y planes con incidencia en el territorio
de las distintas Administraciones Publicas que afecten o se refieran al régimen y aprovechamiento de las aguas
continentales, supeficiales o subterraneas, a los perimetros de proteccion, a las zonas de salvaguarda de las masas de
agua subterranea, a las zonas protegidas o a los usos permitidos en terrenios dé dominio publico hidraulico ¥ en sus zonas
de seridumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacién hidrologica y en las
planificaciones sectotfales aprobadas por el Consejo de Gobierno,
EF documento que se redacte para la Aprobacion Inicial de la "Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion Primera Fase
Parque Industrial de "El Turan”, Sector SUBS-P4 de Pinos Puente {Granada)”, para poder ser informado favorablemente,
debera incorporar los aspectos identificados en el cuerpo de este informe y gue se resumen a continuacion:
1. Se debe llevar a cabo un analisis mas pormenorizado del problema de inundabilidad v de las medidas adoptadas
para evitar los subsiguientes dafies en la parte significativa de los terrenos donde se desarrolla el Plan que se
encuentran en zona inundable de origen fluvial para avenidas extraordinarias de 500 afios de! rio Genil.

2. La entidad que gestione el abastecimiento debe informar sobre la gestion integral y sostenible del ciclo urbano del
agua, ast como de la existencia de infraestructuras para atender las nuevas demandas, En caso de que no sea asi,
en el planeamiento se tendran que definir las nuevas infraesttucturas que atenderan las futuras demandas.

3. Se debera justificar la capacidad de los depdsitos de regulacion que abastecen al Sector. Los depositos deben
permitir almacenar un volumen de agua equivalente a la demanda en periodo punta de 1,5 dias, Los poligonos
industriales que se abastezcan de forma independiente al nlicleo de poblacion contaran con depositos
dimensionados para atender el triple de la demanda media diaria,

4. [l saneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestos se ejecutara a través de redes separativas para
la recogida de aguas pluviales y residuales. La red de saneamiento conducira las aguas residuales domésticas a la

_ depuradora, mieniras que las pluviales desaguaran directamente en cauce ptiblico.
“ 'B, El dimensionado de las conducciones del nuevo ambito, su acometida v la capacidad de la red existente deben
~  posibilitar el transporte de los caudales extremos, de forma que se impida el alivio de caudales de agua al dominio
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ptblics hidraulico o maritimo terrestre sin previa depuracion. Se debera aportar las caracteristicas basicas de los
elementos de la red desde el punto de conexion hasta el emisario a la EDAR.

En caso de desarrollos industriales sera obligatoria la implantacion de tanques de tormenta, con conexion a la red
de saneamiento y a la estacién depuradora, para las primeras aguas de escorrentia. El volumen del tanque de
formenta se dimensionard para que como minimo recoja una liuvia de 20 minufos de duracion y con unha
intensidad de 10 litros por segunde v hectarea.

En los planeamientos que ordenen poligonos para la instalacian de industrias se definiran la ordenanza de vertidos
aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente y nivel maximo de sustancias peligrosas
especificas y/o pricritarias definidas por la Decision n® 2455/2001/CE del Parlamento Europeo v el Consejo, de
20 de noviembre de 2001, por la que se establece la primera lista de sustancias prioritarias en el ambito de la
Directiva 2000/60/CE marco de aguas. Dependiende de las caracteristicas de las ciladas instalaciones
industriales sera necesario que el planeamiento prevea una depuracion propia de las aguas residuales generadas
por ias mismas o bien de sistemas de tratamierto previos que reduzcan la carga contaminante del efluente que
llega a la depuradora,

El documento debe incluir la valoracién a precios de mercado de las infraestructuras hidrauficas necesarias para el
desarrollo adecuado de la innovacion,

EL JEFE DE SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE AGUAS
Carlos J. Lopez Sabater
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J Uihﬂ-‘s DE Pﬂ‘i D ﬁ LUEm DELEGACION TERRITORIAL DE CULTURA,
TURISMO Y DEPORTE

De!egac:oh Territorial de Medio Ambiente
w y Ordenacion del Territorio
e o “ Avda Joaquina Eguaras, n® 2
SR TR e 18013 Granada

Fecha: I1 de febrero de 2019, o
N./Ref.; SG/DIO/mjme. i
S./Ref.: PREVENCION YCONTROLAMBEENTAL/MLR/Expte 2058/20] 8

Asunto: “Evaluacion Ambiental Estratégica de la Modificacion del Plan Parcial Ordenacién Primera Fase
Parque Industrial de “El Turdn sector SUBS-P4 en tm de Pinos Puente (Granada)”,

En relacidn con su peticidn de informe sectorial de fecha 15/01/2018, sobre “Evalvacion Ambiental
Estratégica de la Modificacidn del Plan Parcial Ordenacion Primera Fase Pargue Industrial de “El Turdn”
sector SUBS-P4 en tn de Pinos Puente (Granada)”, y a tenor de lo prevenido en el art. 40.6.c) de Ia Ley
712007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y conforme a lo dispuesto en el art. 30.2
de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta Delegacidn Tervitorial de Cultura,
Turismo y Deporte, segin lo previsto en el art. 1.1.d y art. 2.b de la Ley 13/2011 de 23 de diciembre del
Turismo de Andalucia, y el art. 3.2.d del Decreto 20/2002 de 29 de enero, emite ¢l siguiente

INFORME

e Del andlisis de la documentacién técnica disponible en la  direccion web
liktpsyreondin 'smiadc.andaiucm,wf [8¢6860n58665844 1 3947855530847 38 se comprucba que el
objeto de la actuacién consiste en la redaccion de la Modificacion del Plan Parcial Ordenacién

Primera Fase Parque Industrial de “El Turdn” sector SUBS-P4 de Pinos Puente para realizar los
ajustes y determinaciones necesarias en el Plan Parcial aprobado definitivamente.

¢ Se hace constar que aunque el Servicio de Turismo no se encuentra incluido en el apartado de
Administraciones publica afectadas del art. 5.h de la Ley 21/2013, el turismo constituye una de las
actividades econdmicas con mayor incidencia territorial en Andatucfa, tanto por la estrecha relacién
existente enfre dicha actividad y los reeursos naturales, como por el impacto que genera, entre otras,
sobre la dindmica y redistribucion de la poblacidn, la organizacién del sistema de ciudades y Ias
demandas sobre {as infraestructuras fisicas.

e La actuacién que nos ocupa debe basarse en criterios de sostenibilidad y de maximo respeto y
preservacion del medio ambiente y de los recursos naturales y culfurales de los distintos destinos
turisticos, tal y como se establece en el Plan General de Turismo Sostenible de Andalucfa Horizonte
2020, contribuyendo asf a la mejora de la competitividad del sector turfstico andaluz.

e En todo caso, 1a actuacion no puede afectar a la conselidacién del sector turfstico como una de las
actividades econémicas estratégicas para el desarrollo sostenible de Andalucia y su recuperacion
socioeconomica seglin se establece en el 11 Plan de Calidad Turlstica de Andalucia 2014/2020.

‘Tedo ello, con el respeto mas absoluto a los valores medio-ambientales de la zona, que forman parte de
su atractivo, y a la imposicién de los mds estrictos parémetros medio-ambientales a las empresas para
minimizat el impacto de las mismas sobre el medio, tal y como propugna la referida Ley 13/2011 del
Turismo de Andalucia en su articulo 1.1d).

EL DELEGADO TERRITORIAL.

Fdo: Guillermo Quero Resina.

Cf Marqués de Ia Ensenada, 1, 1% 18071 Granada. Tell: 958987044
Correo-¢: dpgr.informacion, cre@juntadsandaludia,es
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CONSEIERIA DE FOMENTE; INFRAESTRUCTURAS
JUNTA DE _Hﬁﬁ?%LUElH - Y GROENACION DEL TERRITORIO
’ . : Dafegacian Téifitorialde Granada

RS . SERVICIO DE PROTECCION AMUBIENTAL
Fecha: 04@2 2019 " 4ze /J DELEGACION TERRITORIAL DE GRAMAD L
S/Ref.: mwg;{pge 2058/18 CONSEJERIA DE MEDIC AWBICE ﬂtvoRD; T£RRE?ORIG —
Ntra./Ref.: Exple n 267197 ~' G/ Joaquina Eguaras n® 2 L CER 200
Carreteras-Explot.- ASS/ACR 18013 - GRANADA n

Asurto: Remigidn de luforme:del servicla:de Carretoras de la De é 'gac%ori Tati ﬁaria! ﬂe
Grawada de ia Gunsejeria de’ Famérito, Infraestructivas y Ordendcién del
Teviitbito sdtire la G0 DE EVALUACION AWMBIENTAL ESTRATEGICA DE
LA MODIFICACION DE PLAN PAE )} EJRBENAGEﬁN PRIMERA FASE PARQUE
INDUSTRIAL DE “EL TURANY; SECTOR SUBS:PA, en tiine munigipal de Pirias
Puente (Granada)

Fn conlestacion a su esctito con registo de entrada en esta Delegacion Tenlorial n® 1748 de fecha
15012019 sobte la CONSULTA DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LA
AODIEICACION DE PLAN PARCIAL DE ORDENACION PRIMERA FASE PARQUE INDUSTRIAL DE
“E| TURAN", SECTOR SUBS-P4, en término municipal de Pinos Puente (Granada)., adjunto se
remite Informe Sectorial del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Granada de

Ia Gonsejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio,

Lo que le trastado para su conocimiento y efectos que procedan.

LA SECRETARIA GENERAL PROVINCIAL

Fdo.: Matilde Azpitarte Sanchez

Av Joaquina Equaras 2, 18013 Granada, Telfs. 958 14 53 0.
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: CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
JUTITA BE RNDRLUCIA ¥ ORDENACION REL TERRITORIO

Delegacian Territorlal de Granada

Fecha: 04-02-201%

S/Ref.: BiLR/Expte. 2028/18

Ntra./Ref.: Exple n®; 26/19
Carreteras-Explot.- ASS/ACR

INFORME DEL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE
GRANADA DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION
DEL TERRITORIO SOBRE LA CONSULTA DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
DE LA MODIFICACION DE PLAN PARCIAL DE ORDENACION PRIMERA FASE PARQUE
INDUSTRIAL DE “EL TURAN", SECTOR SUBS-P4, EN T.M. DE PINOS PUENTE
{GRANADA)”,

En relacion a la selicitud de informe remitida por el SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL DE LA
DELEGACION TERRITORIAL DE GRANADA DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL
TERRITORIO, refativa a la consulta de Evaluacion Ambiental Estratégica de |a “MODIFICACION DE PLAN
PARCIAL DE ORDENACION PRIMERA FASE PARQUE INDUSTRIAL DE “EL TURAN", SECTOR SUBS-
P4, EN T.M. DE PINOS PUENTE (GRANADA)Y", conforme a fa Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras
de Andalucla, et Servicio de Carreteras de esta Delagacién Territorial, emite el siguiente
INFORME en relacidn a sus competencias;

Vista fa documentacidn que conforina el expediente, se ha comprobade que el documento urbanistico NQ |
AFECTA a ninguna carrefera de la Red Autonémica competencia de esta Delegacion
Territorial, )

Lo que se iraslada pata los efectos oportunos.
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CONFORME FE. JEFE DE SECCION DE CONSERVACION
EL JEFE DE SERVICIC DE CARRETERA Y EXPLOTACION
Fdo.; Fco. Javier Sterra Cartillo de Albornoz Fdo.: Alfonso Sanchez Salvador
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JURTR OE RUTRCHOA CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y
ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacton det
Territorio, Culttra y Patrimonto Histdrico de Granada

DELEGACION TERRITORIAL DE

AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE

Sarvicio de Proteccion Ambiental

Av. Joaquina Eguaras n°2
-Edif-Administrativo Almanjayar

18071 — GRANADA

N/ Referencia: URB/RVS/SAM/8995-1
8/ Referencia: 2058/18

Chta oYyt
Asunto: Consulta de la “Modificacion de Plan Parcial de Ordenacidn Pﬁiﬁieraf!ﬁasaﬁa‘fé‘
Industrial “Ef Turdn”, sector SUBS-4 del PGOU de Finos Puente” , de acuerdo con el atticulo

40.5.c) de fa Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambientai.

El Departamento de Prevencion y Control Ambiental de la Delegacion Territorial de Agricultura,
Ganaderla, Pesca y Desarrallo Sostenible ha remitido a esta Delegacion Territorial, escrito en
relacian con el tramite de consultas previsto en el articulo 40.5.¢) de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y conforme a los dispuesto en la Ley
2172013, de @ de diciembre, de evaluacién ambiental, del expediente de referencia.

Conforme a lo previsto en el Decreto 107/2019, de 12 de febrero, ¥ en la Disposicion
Adicional Décima del Decreto 32/2019, de 5 de febrero, por el gue se regula (a organizacion
territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, corresponde a esta
Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y
Patrimonio Historico, el ejercicio en fa provincia de Granada de las competencias en materia

| de Urbanismo.

Visto ¢l informe emitido por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion Territarial, en virtud
de las facuitades atribuidas a tenor de lo dispuesto en el art. 13.3.i) del Decreto 36/2014, de
11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se procede a emitir

el siguiente Informe:

El contenido de este informe de consulta se emite sin perjuicio del informe Urbanistico que
este senvicio emita tras la aprobacién inicial del instrumente de planeamiento gque se esta
tframnitando, conforme a la tramitacion de los instrumentos de planeariento estaplecido en el
articulo 31.2.C y 32 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia {(LOUA).

El documento gue acompafia a la consulta es la Modificacion Puntual del Plan Parcial de
desarrolio del sector SUBSP4 “El Turan” del PGOU de Pinos Puente, aprobado inicialmente

Avda. Joaquina Eguaras, n® 2. Edif. Administrativo Almanjayar. 18013 Granada Telf 958 145 300
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS ¥
ORDENACION DEL TERRITORIO

Pelegacion Territorfal de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion det
Territorie, Cuftura y Patrimonie Historico de Granada

par ef pleno del Ayuntamiento con fecha de 28 de septiembre de 2017. lgualmente se ha
presentado Documento inicial Estratégico.

La documentacion aportada consta de: Memoria, documentacion grafica y resumen ejecutivo,

1.-OBJETO

El objeto de esta Modificacion es establecer una nueva ordenacion potmenorizada para
permitir la implantacion de un centro logistico. Este uso requiere de una gran parcela para su
implantacion, razon por la cual resulta necesaric cambiar la configuracion de las parcelas y
los viales previstos en el documento aprobado definitivamente por el ayuntamiento el 19 de

Abril gel 2010,

2.- AMBITO

£l dmbito del documento de ordenacion es el Poligono Industrial “El Turan”, ubicados entre la
N-432 al narte, la via férrea Granada-Bobadilla al sur Y ef limite con el término municipal de
Atarfe,

El @mbito tiene seglin medicion topografica una superficie de 278.931,36m2.

3.- NORMATIVA DE APLICACION

El sector viene definido en la modificacion puntual de las NNSS de Pinos Puente, aprobada
definitivamente con fecha de 17 de noviembre de 2006. Este sector de suelo urbanizable ya
cuenta con un plan parcial aprobado definitivamente por el ayuntamiento el 19 de Abril del

2010.
4.- OBSERVACIONES
Examinada la documentacion aportada, se realizan las siguientes observaciones:

La superficie del ambito seglin el Plan Parcial es inferior en un 4% a la prevista por la
modficacién puntual. Debera justificarse en el documento de Plan Parcial que ahora se
presenta la diferencia de superficie del ambito que se desarrolla con respecto a fo previsto en la

vigente modificacion puntual.

El resumen ejecutivo debe disponer de documentacion grafica que permita la rapida
comprension del objeto del documento de planeamiento y resumen de las principales

condiciones de ordenacian.

De acuerdo con el articulo 61.5 de la LOUA, el plan parcial no podra en ningun caso disminuir
el aprovechamiento objetivo otorgado por el planeamienio general, Debera por lo tanto
corregirse este aspecto, que afectara a la cesion del 10% al Ayuntamiento.

Avda, Joaquina Eguaras, n® 2, Edif. Administrativo Almanjdyar, 18013 Granada Teif 958 145 300
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y
ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegacion Territorlal de Fomente, Infraestructuras, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patimonie Historico de Granada

L.os coeficientes de ponderacion se recogen en el documento de planeamiento que establece la
ordenacién pormenorizada del sector, respetando los criterios del planeamiento general, de
actierdo con el articulo 61,5 de fa LOUA. No pueden variarse posteriormente en el proyecto de
reparcelacion, puesto que éste no es un documento de planeamiento urbanistico, por lo cual
debera correglrse ¢ Pian Parmai en este aspecto

Las determlnamones del Plan Parr:lal no respetan ei uso g]obal del sector que esel mdustrral
atribuyendo como uso mayoritario para el aprovechamienta el comercial. Debera corregirse
este aspecto de manera que se respete el uso global industrial establecido en el planeamiento

general,

En vista de fa distribucion de parcelas y viales, deberd justificarse adecuadamente que la
solucion propuesta resulta adecuada para la funcionalidad y accesibilidad del sector. Destaca el
gran tamafio de todas fas parcelas, quedando algunas con una tnica fachada a vial publico, lo
que restringe sobremanera sus posibilidades de acceso desde vial plblico v comunicacion
interior,

No se presenta seccion de viales, no obstante, debera considerarse si la prevista es suficiente
para el uso previsto, en especial, para el transito de grandes vehiculos y camiones y para su
posible estacionamiento y maniobra.

Las rotondas deben formar parte del sistema viario, dado que puede resultar necesaria su
modificacion por cuestiones de movilidad.

Se justificara el cumplimiento de las ordenanzas de urbanizacién del PGOU.

Las ordenanzas no deben recoger consideraciones sobre el régimen del suelo, que puede
considerarse como urbanizable ordenado por disponer de una ordenacién pormencrizada
aprobada, pero no como suelo urbano.

Las ordenanzas presentadas establecen una clasificacian de los terrenos considerando si se
trata de terrenos de dorninio publico o privado en funcién de su uso. Esta clasificacion no
resulta coherente con las determinaciones del propio Plan Parcial, que establece terrenos de
cesion obligatoria con uso comercial.

Se eliminata el apartado “Otras condiciones de Edificacién” que figura en las ordenanzas de
uso industrial y logistico, otorgando a los estudios de detalle funciones de ordenacion interior
que no proceden. En ningun caso se podra subdividir las parcelas prevista en la ordenacion de
este plan parcial creando viales interiores.

La posibilidad de implantacion de viviendas asociadas al uso principal debe estar limitada como
maximo a una por parcela,

Avda. Joaguina Equaras, n® 2. Edif, Adminisirativo Amanjdyar. 18013 Granada Telf 958 145 300
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y

ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacldn Territorial de Fomenta, Infraestructuras, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histdrico de Granada

Las superficies de parceia minima que se prevean para todos los usos seran coherentes con ia
ordenacion y configuracion de los viales, no permitiéndose la creacion de viales interiores a las
parcelas ahora previstas ni la reparcelacion interna.

La compatibilidad de usos distintos al industrial ya ha sido ampliamente sobrepasada en fa
ardenacion, aspecto que debera corregirse. la compatsballdad de uso teruano con el industrial,

sin establecer un porcentaje méaximo de edificabilidad para ello, supone de facto un cambio de

uso global del sector. Dicho camhio de uso supone una innovacion de caracter estructural, que
requiere Una tramitacién distinta v cuya competencia de aprobacién corresponde a esta
Consejerta, Por lo tanto, deberd corregirse este aspecto de las ordenanzas.

La altura maxima que se prevé para el uso logistico no parece acorde con fas necesidades de
este uso ni con las condiciones de edificabilidad y ocupacion de la parcela prevista, Ademas,
supondria un gran impacto paisajistico, que debera estudiarse y justificarse adecuadamente.

Se recogen ordenanzas particulares para cada uso de manera rapatida.

Lo que se comunica a los efectos oportunos. Todo ello sin perjuicio del informe que este drgano
urbanistico deba emitir, a tenor de [0 regulado en ef art. 31.2.c de la LOUA.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Fdo.:Antonio Jests Granados Garcla

Avda. Joaquina Eguaras, n® 2. Edif. Administeative Almanjdyar.. 18013 Granada Telf 958 145300
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i CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
jUﬁTﬁ DE ?ﬂnﬁl@ R.LUE'EE Delegacian Teritofial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del
Territorio, Cultura y Patiimonio Histdrico en Granada

D.T. DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
DESARROLLO SOSTENIBLE

Servicio de Proteccion Ambiental

C/ Joaquina Eguaras n® 2. Edificio Aimanjayar
18013 - GRANADA

Fecha: 13 de marzo de 2019

Ref.: BC.01.20/19 - BC/ACL/ga

Su ref: MLR/Expte. 2058/18

Asunto: Rndo. informe para

FAE de Plan Parcial de Ordenacidn ‘

Primera Fase Parque Industrial da "Ef Turan”, SUBS-P4. Pinos Puente

n _
i : REH =

Con fecha 16 de enero de 2019 ha tenido entrada en el registro de esta Delegacidn Tertilorial “spligitqd e informe en

refacion al Inicio del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estraiégica simplificada respecto a la actuacion citada en la

referencia, de acuerdo a lo prescrito por ef articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciernbre, de Evaluacion Ambiental.

Examinada la documentacion recibida y conforme a lo establecido por el articulo 32 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviernbre, del Patrimonio Histtico Andaluz, se ha emitido Informe sobre el asunto en los siguientes Brminos:

«Informe patrimonial:

S/ bien en el ambito espectfico del Flan Farcial no se documentan elementos arqueoligicos o patrimoniales, lo clerto
es que se trata de wun ambilo muly sensible debido a fa alta concentracidn de yacimienios arqueoldgicos en sy
entorno, desde fa preshistoria reclente hasta época medieval. Por ello sin petjulcio de ultariores condicionantes, se

consdiera necesario fa realizacionde una actividad :égqyea{égqua que idemtifigue y valore la afeccidn al Patrimonio
Hisbrico. Dicha actuacion consistia en un Estudio y Documentacion Gidfica de Yacimientos que serd tramitado de
acuerdo con 12 disposicion adicional tercera del Reglamento de Actividades Apguéoligicas de Andalucia (Decrelo
168/2003, de 17 de junio (BOJA n® 134, de 15 de julio de 2003).»

Lo que se trastada a los efectos oportunos,

iy

Pases de Ia Bomia, 11, 1800B-GRANADA
Teléforio 958 02 78 00, Fax 958 02 78 60
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PLANOS DE INFORMACION
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TOPOGRAFICO, ESTADO ACTUAL. DELIMITACION
CATASTRAL. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

PLANO N°1:
PLANO Ne°2:
PLANO N°3:

PLANOS DE ORDENACION

ZONIFICACION Y ORDENACION PORMENORIZADA

SISTEMAS LOCALES, ESPACIOS VERDES Y DOTACIONES

VIARIO Y ALINEACIONES

INFRAESTRUCTURAS URB. ESQUEMA SANEAMIENTO
INFRAESTRUC. URB. ESQUEMA PLUVIALES, DRENAJE Y ACEQUIAS
INFRAESTRUCTURAS URBANAS. EMISARIO

INFRAESTRUCTURAS URBANAS. ESQUEMA ABASTECIMIENTO
INFRAESTRUCTURAS URBANAS. ESQUEMA DISTRIBUCION ELEC.
PLANO N°7.6: ALUMBRADO PUBLICO

PLANO N°7.7: TELECOMUNICACIONES

PLANO N°8: PERFILES LONGITUDINALES DE LOS VIALES

PLANO N°9: RESUMEN EJECUTIVO

PLANO N°4:
PLANO N©°5:
PLANO N©°6:
PLANO N°7.1:
PLANO N°7.2:
PLANO N°7.3:
PLANO N°7.4:
PLANO N°7.5:
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